MEMORIA

01 INFORMACIO URBANISTICA
01.01 Introducci6 i antecedents

L'objectiu de la present memoria és la descripcid del “PLA DE MILLORA
URBANA” del sistema dotacional public de Figuera Major,

Es tracta de la parcel.la amb referéncia cadastral 3606113, situada al barri de
Vista Alegre donant front a la Riera de Figuera Major entre els carrers Joan
Oliver i Josep M. de Sagarra.

01.02 Objectius, justificacié i conveniencia del PMU

L’ Objectiu principal d’aquest document és la definici6 volumétrica d’aquesta
parcel-la aixi com els seus parametres urbanistics, tal i com es sol-licita en dos
documents: La Modificacié del P.G.0.M “Dotacions d’habitatge public” aprovat a
data 29/12/04, i la Modificacié Puntual de Pla General d’Ordenacié “Dotacions
d’habitatge public: Colom, Teia, Carlemany, Valéncia, Nufiez de Balboa, El
Verdet, Riera de Figuera Major- J.M. de Segarra aprovat definitivament el 20 de
desembre del 2006.

La Modificaci6 del P.G.O.M “Dotacions d’habitatge public” aprovat a data
29/12/04 Definia la figura de les Dotacions d’Habitatge Public i demanava la
redaccié d’'un Pla de Millora Urbana que detallés I'ordenacio i els parametres
referents a “la justificacié de I'edificabilitat, la concrecié volumétrica, definicié dels
accessos i els aparcaments necessaris, I'adequacié del tractament de facanes i
de la coberta respecte I'entorn i el tractament dels espais lliures d’edificacié”,

El segon document, la Modificaci6 Puntual de Pla General d’Ordenacié
“Dotacions d’habitatge public: Colom, Teia, Carlemany, Valéncia, Nafiez de
Balboa, El Verdet, Riera de Figuera Major- J.M. de Segarra aprovat
definitivament el 20 de desembre del 2006, s’encarregava de destinar la parcel-la
situada al carrer la Riera de Figuera Major entre els carrers Joan Oliver i Josep
M. de Sagarra, per a Dotaci6 d’habitatge public.

L'Article 68. 6 de la llei d'urbanisme estableix que els plans de millora urbana
contenen les determinacions propies de llur naturalesa i llur finalitat,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols i les
normes corresponents.

En aquest cas i atés que la naturalesa del Pla de millora és definir la composicio
volumétrica d’'una parcel-la de sol urba consolidat no es considera necessari



estudiar la mobilitat i la sostenibilitat perqué no es modifiquen les condicions
previstes al pla general i les seves modificacions posteriors.

01.03 Planejament Vigent

El planejament vigent es el Pla General d’Ordenacié i la seva modificacio
puntual: “Dotacions d’habitatge public: Colom, Teia, Carlemany, Valéncia, Nufiez
de Balboa, El Verdet, Riera de Figuera Major- J.M. de Segarra”, aprovat
definitivament amb data 20/12/06, que va modificar la seva qualificacié, passant-
la d’equipament a Sistema de Dotacié d’habitatge public.

També és d'aplicacio el text refés de les Normes Urbanistiques del Pla General
del terme municipal de Matar6 aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona el 16 de mar¢ de 2005.

D’acord amb aquests precedents els parametres urbanistics basics vigents en el
ambit d'actuacié son els de la “Regulaci6 dotaci6 d’habitatges publics Riera
Figuera Major, Carrer Josep M. De Sagarra:
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Ambit:

Inclou el solar de propietat municipal, situat al barri de Vista Alegre, amb front
a la Riera de Figuera Major i els carrers Josep M. de Segarra i Joan Oliver.

La superficie del solar és de : 3.378 m2

Condicions d’Us:

L'ds dominant sera el d’habitatge public de lloguer. S'admeten com a
complementaris I'Gs d’equipament comunitari i els usos complementaris de
I'habitatge dotacional.

La planta baixa haura de destinar-se com a minim un 60% a equipament
public.

Condicions d'ordenacio, edificacio :

L'edificacié s'ajustara a les necessitats funcionals del seu programa, al
paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba i a la pronunciada topografia
de la zona.

L’edificabilitat maxima sera la de I'entorn.

La nova edificacié tindra en compte I'entorn construit i solucionara la transicio
entre les diferents tipologies i alcades de les edificacions veines. La seva
implantaci6 s’ajustara a les condicions topografiques del terreny .

Els espais lliures d’edificacié seran enjardinats.

L'ocupacié maxima del solar sera del 100%.

Nombre maxim d’habitatges: 90 habitatges d’entre 40 i 50 m2 (tils.



- Densitat maxima d’habitatges: 70 m2/hab.
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Condicions de gestio:

- Caldra la redacci6 d'un Pla de Millora Urbana per tal de justificar
I'edificabilitat, la concrecid6 volumétrica, definici®6 dels accessos i els
aparcaments necessaris, I'adequacié del tractament de facanes i de la
coberta respecte I'entorn i el tractament dels espais lliures d’edificacio.

- Els habitatges es promouran en regim de lloguer i en les condicions que
permetin acollir-se a les mesures de financament d’actuacions protegides en
matéria d’habitatge.

- El desenvolupament del sol sera a carrec de la societat municipal PUMSA.
La col-laboracié de la iniciativa privada en la construcci6é dels habitatges i la
seva gestid sera també possible mitjancant I'atorgament d’'una concessié
administrativa.

01.04 Descripci6 de I'ambit d’actuacio, estat actual i estructura de la
propietat.

El solar es de propietat municipal i es troba urbanitzat al 100% disposant de totes
les xarxes de serveis.

Es caracteritza per presentar una geometria forca regular i un pendent pronunciat
amb una diferencia aproximada de 7 metres entre els seus extrems.

Dona fagana a tres carrers, al nord-est amb el carrer Joan Oliver, al oest amb el
carrer Riera de Figuera Major i al sud amb el carrer Josep Maria de Sagarra. | la
facana posterior a I'est comparteix tanca mitgera amb els solars veins.

A I'hora de plantejar qualsevol actuacio, la definicié de la cota de planta baixa és
crucial donat a que aquest solar es troba fent coixi entre les altes densitats
edificatories d’habitatges plurifamiliars que trobem en el carrer Figuera Major, i
els habitatges unifamiliars que hi ha a les parcel-les veines, sumat al fort pendent
que presenta el solar.

Ocupa una superficie de 3.378 m2 i esta actualment buit d’edificacions i usos.



01.05 Equip redactor

El present Pla de Millora Urbana esta redactat per Alonso Balaguer i Arquitectes
Associats, S.L. amb domicili al carrer Bac de Roda 40, baixos, de la ciutat de
Barcelona.

Els representants son Lluis Alonso Calleja i Sergi Balaguer Barbadillo,
arquitectes amb nimero de col-legiacié 9.038 i 8.291 respectivament.

01.06 Promotor

El present Pla de Millora Urbana es d'iniciativa municipal i esta promogut per
PUMSA





