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ANNEX NORMATIU 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA. PLANS ESPECIALS DE MILLORA URBANA (PEMU)

PEMU-01 “SECTOR LA BOBILA”

a. Ambit:

- Inclou el sol situat a les illes delimitades pel Cami del Mig, I’avinguda President Companys,
1 els carrers Francesc Layret, Batista i Roca, Pablo Iglesias i Carrasco i Formiguera, que
s’especifica en els planols 12 i 13 de la série 4 (Ordenaci6é detallada del Sol Urba, escala
1/1000).

- La superficie del sector de planejament és de: 48.305 m2

b. Objectius:
- Millorar la qualitat urbana del sector, situat entre el barri de Cerdanyola Sud 1 el poligon

industrial Pla d’en Boet.
- Garantir la cessid dels vials previstos pel Pla General per tal de millorar 1 completar la xarxa
viaria.

¢. Condicions d’ordenacio, edificacid i iis:

Condicions basiques de desenvolupament:

- L’edificabilitat privada maxima del sector serd la resultant de I’aplicacidé de la zona en
relacio a I’ordenacid indicativa definida.

- Les superficies i els percentatges de sol ptiblic 1 de sol privat aplicats sobre el sector seran:
(Nota: hi és comptat el sol ptiblic existent)

Viari 16.974 nm 35,14%
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 16974 m”>  35,14%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT MAXIM: 31331 m>  64,86%

El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons les disposicions de la zona:

- Zona d’industria urbana. Clau 2a.

- Zona d’industria terciaria. Clau 2d, les condicions d’edificacio, parcel-lacio i us de les quals
es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

Determinacions fonamentals de 1’ordenacio:

- Donar una fagana digne a la futura urbanitzaci6 del vial del Cami del Mig.

- Perllongar el carrer Pablo Iglesias fins al Cami del Mig.

- Perllongar el carrer Viceng Puig fins a connectar amb el carrer Batista i Roca.
- Perllongar el carrer Agulld fins al limit del sector.

d. Condicions de gestio i execucid:

- El Pla Especial delimitara les Unitats d’Actuacié necessaries i definird els sistemes
d’actuaci6 adequats.

- Els propietaris inclosos dins el sector es faran carrec dels costos d’urbanitzacid del sistema
viari, a meés de la seva cessié obligatoria i gratuita, a excepcid d’una part del sistema viari
general del Cami del Mig.

e. Régim transitori d’edificacid i usos:
- Els edificis i instal-lacions existents en el sector es consideraran en situacid de fora
d’ordenacio fins que no es tramiti el Pla Especial de Millora Urbana.
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ANNEX NORMATIU 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA. PLANS ESPECIALS DE MILLORA URBANA (PEMU)

PEMU-02 “SECTOR LA LLANTIA”

a. Ambit:

- Inclou el sdl situat a les illes delimitades pels carrers la Boixa, El Masnou, Teia, Galicia 1
Verge de Guadalupe, que s’especifica en el planol 15 de la série 4 (Ordenacio detallada del Sol
Urba, escala 1/1000). El Pla Especial de Millora Urbana podra ser ampliat en relacié a incloure
propostes integrals per a tot el barri de la Llantia.

- La superficie del sector de planejament és de: 11.207 m2

b. Objectins:
- Millorar la qualitat urbana del sector, situat al centre del barri de la Llantia, amb uns deficits

d’urbanitzaci6 considerables.

- Regularitzar el tragat dels vials existents, ampliant la seva seccié alla on sigui possible.

- Garantir la cessio de sol per ampliar la dotacié existent per tal que esdevingui un centre
d’equipaments per a tot el barri.

¢. Condicions d’ordenacid, edificacio i s:

Condicions basiques de desenvolupament:

- L’edificabilitat privada maxima del sector sera la resultant de I’aplicacié de la zona en
relacio a I’ordenacié indicativa definida.

- Les superficies i els percentatges de sol public i de sol privat aplicats sobre el sector seran:
(Nota: hi és comptat el sol public existent)

Viari 4147 m’ 37,00%
Equipaments 2578 m® 23,00%
Espais lliures 560 m” 5,00%
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 7.285m>  65,00%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT MAXIM: 3.922m°  35,00%

El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons les disposicions de la zona:

- Zona de creixements en front de carrer. Clau lc.

les condicions d’edificacid, parcel-lacié i us de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes
Normes.

Determinacions fonamentals de 1’ordenacio:
- El nombre maxim de plantes fixat pel Pla Especial sera de 3 (PB+2) en tot el sector.

d. Condicions de gestio i execucio:
- El caracter de ’actuacio sera public.
- El Pla Especial delimitara, si s’escau, les Unitats d’ Actuacidé necessaries.

e. Régim transitori d’edificacio i usos:
- Els edificis i instal-lacions existents en el sector es consideraran en situacié de volum o us
disconforme fins que no es tramiti el Pla Especial de Millora Urbana.
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ANNEX NORMATIU 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA. PLANS ESPECIALS DE MILLORA URBANA (PEMU)

PEMU- 03 SECTOR LA PRESO

a. Ambit:

-Inclou el sol situat a La Riera entre la Muralla dels Genovesos-Muralla de 1a Preso i el carrer

d’Onofre Arnau-carrer Masseva, que s’especifica en el planol 26 de la série 4 (ordenacié detallada
del sol urba; escala 1/1000)
-La superficie del sector de planejament és de 3.178 m2

b. Objectius:
- Millorar la qualitat urbana del centre historic de la ciutat.

- Garantir la proteccié dels edificis de la Presé i del Café Nou, elements catalogats pel Pla
Especial del Patrimoni Arquitectonic 1999.

- Reordenar els equipaments existents o altres de nous de manera que les noves edificacions
permetin la visié integra de I’edifici de la Preso

- Garantir ’obtencié d’un espai lliure a I’entorn de la Preso

- Estudiar la possibilitat d’ubicar-hi un aparcament soterrat.

¢. _Condicions d’ordenacio, edificacid i us:

Condicions basiques de desenvolupament:

- L’edificabilitat privada maxima del sector sera la resultant de I’aplicacié de la zona en relacié
a I’ordenaci6 indicativa definida.

- Les superficies i els percentatges de sol public i de sol privat aplicats sobre el sector seran:
(Nota. hi és comptat el sol public existent)

Equipaments 858m’ 27,00%
Espais lliures 1.049m’ 33,00%
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 1.907m>  60,00%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT MAXIM: 1.271m°  40,00%

Determinacions fonamentals de I’ordenacio:

- El nombre maxim de plantes fixat pel Pla Especial sera de 3 (PB+2) en tot el sector.

- Les edificacions es situaran a 1’area que resta de complir les prescripcions seglients: distar més
de 10 mts. de la fagana de la Presd; més de 34 mts. del caminet de les Vinyes; menys de 46 mts.
de la Muralla de la Preso.

- El Pla Especial ha de mantenir la proteccié dels elements catalogats pel Pla Especial del
Patrimoni Arquitectonic 1999.

El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons les disposicions de la zona:
- Zona de dotacions i serveis privats de nova creaci6, Clau 6b, les condicions d’edificacio,
parcel.lacio i s de la qual es determinen en el titol V d’aquestes Normes.

d. Condicions de gestio:

- El sistema d’actuacié sera el de cooperacio.

- El Pla Especial delimitara una tinica Unitat d’ Actuacid, coincident amb 1’ambit.

- El sol actualment de propietat municipal no computara a efectes d’execucié del poligon
d’actuacio.

e. Régim transitori
- Els edificis i instal-lacions existents en el sector es consideraran en situacid.de-velunro us
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ANNEX NORMATIU 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA. PLANS ESPECIALS DE MILLORA URBANA (PEMU) lo 'P’ £) Q

PEMU-04 “SECTOR CERCLE CATOLIC”

a. Ambit:

- Inclou el sol situat a la Riera entre la Muralla dels Genovesos-Muralla de la Presd i el carrer
d’Onofre Arnau-carrer Masseva, que s’especifica en el planol 26 de la série 4 (Ordenacid
detallada del So1 Urba, escala 1/1000).

- La superficie del sector de planejament és de: 2.017 m2

b. Objectius:
- Miillorar la qualitat urbana del centre historic de la ciutat.

- Ordenar els equipaments existents o altres de nous.

- Possibilitar la construccié d’una nova sala cultural.

- Garantir la cessio d’un espai lliure enfront de 1’edifici de la Preso, per tal de realgar-lo.
- Estudiar la possibilitat d’ubicar-hi un aparcament soterrat.

¢. Condicions d’ordenacid, edificacio i us:

Condicions basiques de desenvolupament:

- L’edificabilitat privada maxima del sector sera la resultant de 1’aplicacié de la zona en
relacio a I’ordenacio indicativa definida.

- Les superficies i els percentatges de sol public 1 de sol privat aplicats sobre el sector seran:

Espais lliures 807 m’ 40,00%
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 807m>  40,00%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT MAXIM: 1.210m*  60,00%

El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons les disposicions de la zona:

- Zona de dotacions i serveis privats de nova creacio. Clau 6b.

les condicions d’edificacio, parcel-lacio 1 Gs de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes
Normes.

Determinacions fonamentals de 1’ordenacio:

- El nombre maxim de plantes fixat pel Pla Especial sera de 3 (PB+2) en tot el sector.

- La superficie destinada a s comercial no sera superior a una tercera part de 1’edificabilitat
maxima.

- El Pla Especial situara la cessié de I’espai lliure a la cantonada de la Riera amb la Muralla
dels Genovesos.

d. Condicions de gestio i execucio:

El sistema d’actuacio sera el de compensacio.

El Pla Especial delimitard una tnica Unitat d’ Actuacio, coincident amb I’ambit.

Els propietaris inclosos dins del sector es faran carrec dels costos d’urbanitzacié del sistema
d’espais lliures, a més de la seva cessio obligatoria i gratuita.

e. Régim transitori d’edificacio i usos:
- Els edificis i instal-lacions existents en el sector es consideraran en situacid de volum o us
disconforme fins que no es tramiti el Pla Especial de Millora Urbana.
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ANNEX NORMATIU 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA. PLANS ESPECIALS DE MILLORA URBANA (PEMU)

1073

PEMU-05 “SECTOR LEPANTO - CHURRUCA” ®

a. Ambit:

- Inclou el sol situat a I'illa delimitada pel Cami Ral i els carrers Churruca, Gravina i Lepanto,
que s’especifica en els planols 24 i 25 de la série 4 (Ordenacié detallada del Sol Urba, escala
1/1000).

- La superficie del sector de planejament és de: 9.446 m®. - Poligon d’expropiacié: 3.073 m2.
- Poligon de cooperaci6: 6.373 m’

b. Objectius:
- Millorar la qualitat urbana del centre de la ciutat.

- Garantir ’obtencié de sol destinat a un nou vial que comuniqui el carrer Lepanto amb el
carrer Churruca, enllagant el pas existent a ’edifici-ampliacié de I’ Alianga amb el nou que ha de
constituir-se al desenvolupar la UA-37 Avinguda Recoder.

- Garantir ’obtencié de sol destinat a equipaments.

- Garantir la proteccié del conjunt industrial format per la nau de la fabrica de can Fabregas i
la xemeneia, elements catalogats pel Pla especial del Patrimoni arquitectonic 1999.

c. Condicions d’ordenacid, edificacio i iis:

Condicions basiques de desenvolupament:

- L’edificabilitat privada maxima del sector serda la resultant de ’aplicacié de la zona en
relacié a I’ordenacié indicativa definida. En cap cas superara els 9.255 m’.

- Les superficies i els percentatges de sol ptiblic i de sol privat aplicats sobre el sector seran:

Viari d’expropiacio 1.076 m* 11,39%
Equipaments d’expropiacid 1.997 m’ 21,14%
Equipaments de cessio 3.404 m* 36,04%
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 6477Tm’  68,57%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT MAXIM: 2969 m*  31,43%

El s0l d’aprofitament privat s’ordenara segons les disposicions de la zona:

- Zona d’eixample antic. Clau 1b.

les condicions d’edificaci6, parcellacié i ts de la qual es determinen en el Titol V d’aquestes
Normes.

Determinacions fonamentals de 1’ordenacié:

- Ordenar el sector situant les edificacions privades en la part sud del Sector.

- Disposar el sol destinat a dotacions en una superficie Unica, en relacié directe amb el nou
vial i amb els carrers Lepanto i Churruca.

- Elnou carrer haura de tenir una amplada minima de 10 metres.

- El nombre maxim de plantes de les edificacions serd de 4 (PB+3) per a les edificacions
situades en el nou vial, i de 3 (PB+2) per a les situades als carrers Churruca i Lepanto.

- El Pla especial ha de mantenir la proteccié dels elements catalogats pel Pla especial del
Patrimoni arquitectonic 1999,

d. Condicions de gestid i execucio:
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ANNEX NORMATIU 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA. PLANS ESPECIALS DE MILLORA URBANA (PEMU
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- El Pla Especial determinara I’ambit de I’equipament que s’haura d’obtenir per expropiacio,
amb la finalitat de mantenir un equilibri de carregues i beneficis similar al dels Sectors de
Remodelacid.

- El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es
faran carrec dels costos d’urbanitzacié del sistema viari i d’adecentament del sol destinat a
equipaments, a més de la seva cessio obligatoria i gratuita.

e. Régim transitori d’edificacio i usos:
- Els edificis 1 instal-lacions existents en el sector es consideraran en situacid de fora
d’ordenacio fins que no es tramiti el Pla Especial de Millora Urbana.

La regulacié d’aquest sector ha estat objecte de les senténcies mimeros 901 i 260 de 5

d’octubre de 2001 i 8 de marg de 2002, respectivament, dictades per la Seccid Tercera de
Ia Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya,
recaigudes en els recursos niimeros 1289/97 i 1347/97, respectivament, en el sentit segiient:

“...) declarar la nul-litat en referéncia al PEMU-05 del sector “LEPANTO-CHURRUCA”, en
concret respecte a la deferminacio de dos poligons, a la fixacio de superficie d’equipaments de
cessio sense assenyalar el seu desti i a les condicions de gestio previstes en el desenvolupament
del Sector.”
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ANNEX NORMATIU 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA. PLANS ESPECIALS DE MILLORA URBANA (PEMU) ] ) j

PEMU-06 “SECTOR CAN CRUZATE”

a. Ambit:

- Inclou el sol situat a 1'illa delimitada per la Plaga de I’Ajuntament, el carrer Palau, la Plaga
Gran 1 el Carrer, que s’especifica en el planol 26 de la série 4 (Ordenacid detallada del Sol Urba;
escala 1/1.000).

- La superficie del sector de planejament és de: 975 m2

b. Objectius:
- Millorar la qualitat urbana d’una area deteriorada situada al cor del centre historic de la

ciutat.

- Ordenar el sector de manera que possibiliti I’obtencid de sol per a dotacions.
- Donar pautes per al tractament de les faganes dels nous edificis a construir.

- Ampliar el Carrer6 per aconseguir condicions minimes de mobilitat.

c. Condicions d’ordenacid, edificacio i s:

Condicions basiques de desenvolupament:

- L’edificabilitat privada maxima del sector sera la resultant de I’aplicacié de la zona en
relaci6 a I’ordenacié indicativa definida.

- Les superficies 1 els percentatges de sol pablic i de sol privat aplicats sobre el sector seran:

Viari: 59 m* 6,00%
Equipaments: 351 m’ 36,00%
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 410 >  42,00%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT MAXIM: 566m>  58,00%

El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons les disposicions de la zona:
- Zona de centre historic. Clau la, les condicions d’edificacid, parcel-laci6 i s de la qual es
determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

Determinacions fonamentals de I’ordenacio:

- El nombre maxim de plantes fixat pel Pla Especial sera de 4 (PB+3) en tot el sector.

- Les cessions de sol per a dotacions es situaran a llevant del sector, per tal de donar una nova
fagana a la Plaga de I’ Ajuntament.

- L’ampliacié del Carreré suposara la substitucié del parc d’habitatges, mentre que les
edificacions del carrer Palau i la Plaga Gran es preveu la rehabilitacio.

d. Condicions de gestio:

- El sistema d’actuacio sera el de cooperacio.

- El Pla especial delimitara el procés d’execucié de tot 1’ambit, connectant les operacions
d’iniciativa publica 1 privada, i concretara el procediment d’obtenci6 de ’equipament public.

e. Régim transitori d’edificacid i usos
- Els edificis 1 instal-lacions existents en el sector es consideraran en situacid de volum o Us
disconforme fins que no es tramiti el Pla Especial de Millora Urbana.
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ANNEX NORMATIU 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA. PLANS ESPECIALS DE MILLORA URBANA (PEMU) \

PEMU 07 “SECTOR CAN XAMMAR”

Suprimit per (MPG-016: “Modificacié puntual Pla general Sector “Can Xammar” Aprovaci6
definitiva del 13/11/02)
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ANNEX NORMATIU 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA. PLANS ESPECIALS DE MILLORA URBANA (PEMU) } a F;i 0y
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PEMU-08 “SECTOR I’ANXANETA”

a. Ambit:

- Inclou el sol situat a I’illa delimitada pel Cami Ral i els carrers Sant Joan, Colén i Sant Pere,
que s’especifica en el planol 36 de la série 4 (Ordenacié detallada del Sol Urba; escala 1/1.000).
- La superficie del sector de planejament és de: 5.103 m2

b. Objectius:
- Millorar la qualitat urbana del centre historic de la ciutat.

- Garantir la cessiéo d’un espai lliure i1 sol destinat a equipaments en el centre de 1’illa, ben
comunicat pel carrer Colon 1 pel Cami Ral, com a part del recorregut peatonal entre el Parc de
Mar 1 el Centre Historic.

c. Condicions d’ordenacio, edificacid i 1is:

Condicions basiques de desenvolupament:

- L’edificabilitat privada maxima del sector sera la resultant de 1’aplicacié de la zona en
relacio a I’ordenacio indicativa definida.

- Les superficies i els percentatges de sol pablic 1 de sol privat aplicats sobre el sector seran:
(Nota: hi és comptat el sol public existent)

Equipaments: 1.021 m*  20,00%
Espais Iliures: 2.552m*  50,00%
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 3.572m°  70,00%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT MAXIM: 1.531m>  30,00%

El s0l d’aprofitament privat s’ordenara segons les disposicions de la zona:
- Zona d’Eixample antic. Clau 1b, les condicions d’edificacio, parcel-lacio i s de la qual es
determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

Determinacions fonamentals de I’ordenacio:

- El nombre maxim de plantes fixat pel Pla Especial sera de 4 (PB+3) per a les edificacions
situades al carrer Colon i de 3 (PB+2) per a les situades a I’interior de 1'illa.

- Es garantira I’accés public controlat a ’espai lliure de I’interior de I’illa, mitjangant un pas
des del carrer Coldn 1 el Cami Ral.

- Es garantira I’accés rodat des del carrer Colén als habitatges que donen front al nou espai
lliure.

- Es garantira un aparcament public.

d. Condicions de gestio:

- El sistema d’actuacio sera el de cooperacio.

- El Pla especial delimitara, si s’escau, les Unitats d’Actuacid necessaries, garantint una
actuacié unitaria per a cada parcel-la existent en I’actualitat, al mateix temps que determini un
equilibri de carregues i beneficis similar als sectors de remodelacio.

e. Régim transitori d’edificacio i usos:
- Els edificis 1 instal-lacions existents en el sector es consideraran en situacid de volum o s
disconforme fins que no es tramiti el Pla Especial de Millora Urbana.
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ANNEX NORMATIU 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA. PLANS ESPECIALS DE MILLORA URBANA (PEMU) ) O 0
. (‘-’ ]

PEMU-09 “SECTOR VISTA ALEGRE”

a. Ambit:

- Inclou el sol situat al carrer Vista Alegre entre la ronda de Dalt i la plaga Vista Alegre, que
s’especifica en els planols 28 i 29 de la série 4 (Ordenacio detallada del Sol Urba; escala
1/1.000).

- La superficie del sector de planejament és de: 16.643 m2

b. Objectius:
- Millorar la qualitat urbana del sector proposant una nova ordenacid atenent les

caracteristiques especifiques del sector.

c. Condicions d’ordenacid, edificacio i is:

Condicions basiques de desenvolupament:

- L’edificabilitat privada maxima del sector sera la resultant de I’aplicacié de la zona en
relacid a ’ordenaci6 indicativa definida.

- Les superficies 1 els percentatges de sol pablic i de sol privat aplicats sobre el sector seran:
(Nota: hi és comptat el sol public existent)

Viari 2.663m°  16,00%
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 2.663m°  16,00%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT MAXIM: 13.980 m*  84,00%

El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons les disposicions de la zona:
- Zona de cases amb pati davanter. Clau 1d1. Les condicions d’edificacid, parcel-lacié i us de
la qual es determinen en el Titol V d’aquestes Normes.

Determinacions fonamentals de 1’ordenacio:

- El nombre maxim de plantes fixat pel Pla Especial sera de'3 (PB+2) per a les edificacions del
carrer i la plaga Vista Alegre i de 1 (PB) per a les del carrer Almeria, tal i com s’assenyala de
forma indicativa en els planols.

- El Pla Especial podra modificar-les, sense sobrepassar 1’edificabilitat global del sector,
atenent-se a la singularitat de les edificacions existents, i a I’adaptacio respecte a la posicid alta
de I’edificacio en relaci6 a la ciutat.

d. Condicions de gestio:
- El Pla Especial delimitara, si s’escau, les Unitats d’ Actuacio necessaries.
- El caracter de I’actuacié sera public.

e. Régim transitori d’edificacio i usos:
- Fins a la redaccio del Pla Especial regiran com a condicions d’ordenacio de I’edificacid les
determinades pel Pla General d’Ordenaci6 de 1977.
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