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RESUM INFORMATIU 

ÀMBIT 

Compren els terrenys que s’identifiquen amb la Unitat d’actuació “Eix Herrera” que van 
estar motiu de Modificació puntual bastant recent,  per la transformació dels usos 
industrials a usos mixtes residencial-terciari, situats entre l’Escorxador i la plaça Fiveller, 
d’una superfície de 23.906 m2. 
Per motius relacionats amb l’estructura de l’ordenació del sistema d’espais lliures, 
s’amplia l’àmbit inicial incloent el recinte d’equipaments de l’Antic Escorxador de 
superfície 14.328 m2. 
La superfície total de l’àmbit de Modificació, suma de les dues àrees anteriors és de 
38.234 m2. 
 
 
OBJECTIUS I CANVIS INTRODUITS EN LA MODIFICACIÓ 

Els objectius d’aquesta segona Modificació del sector Eix Herrera, no són diferents als de 
la primera modificació aprovada, en qualsevol cas s’hi ha d’afegir un nou aspecte, que és 
fer-los viables i possibilistes en les circumstàncies actuals, a través d’un nou 
desenvolupament i d’una nova gestió urbanística del sector, que ens proporcioni la 
immediatesa del sòl públic per construir-hi una escola i fer visible l’inici de l’eix comercial 
del carrer Herrera.  

Això ha comportat la divisió de l’ordenació de l’àmbit inicial UA-84 “Eix Herrera” amb dos 
àmbits de desenvolupament i gestió diferent, la qual permetrà executar els dos àmbits a 
velocitats diferents: 

• Una Unitat d’actuació UA-84 “Eix Herrera” d’ordenació directe i d’iniciativa pública, per 
les illes entre la plaça Fiveller i el carrer Pacheco, on l’equipament escolar es situa a 
l’illa del carrer Prat de la Riba. 

• Un sector de planejament PMU-“Pacheco” d’ordenació amb Pla especial d’iniciativa 
privada, a l’illa del carrer Pacheco en contacte amb l’Escorxador.  

A nivell d’estàndards aquesta Modificació no presenta canvis en la quantitat de sòl públic 
i privat de l’ordenació, però s’introdueix una millora en la estructura dels verds del barri i 
de la ciutat integrant-los amb l’espai del recinte d’equipaments de l’Antic Escorxador. 
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Però en conclusió, els objectius principals de la proposta d’ordenació continuen sent els 
mateixos, i s’obtindran amb la suma de les dues ordenacions.  

A nivell de recordatori, es descriu a continuació els objectius i criteris de l’ordenació i que 
ara s’obtindran en la suma dels dos àmbits: 
  

ÀMBITS DE PLANEJAMENT ( UA+ PMU) 

• Reconvertir els usos industrials actuals, passant a usos mixtes (77 % ús residencial i 
23% ús terciari) més adequats a l’entorn urbà en que es troba.  

 
• Proposta de permeabilitat i connectivitat del barri amb el centre, a través d’una sèrie 

d’itineraris cívics potenciats amb els espais lliures de nova creació.  
 

Aquests eixos cívics es concreten en : 
 

- Potenciar el caire cívic del carrer Prat de la Riba ampliant notablement la seva secció 
- Obrir el carrer Viladomat donant façana al nou equipament escolar, fins l’espai urbà del carrer 

Pacheco, on s’integra l’element catalogat de la xemeneia de l’antiga fabrica de Clement-Marot 
- Augmentar al doble, l’amplada actual del carrer Herrera, el que permet la creació d’un nou eix 

cívic comercial entre la plaça Fiveller i l’Escorxador.  
 
• Obtenir les cessions de sòl públic destinats al sistema viari i d’espais lliures, 

urbanitzats per assolir els objectius abans establerts.  
 
• Obtenir 4.200 m2 de sòl per a un nou equipament comunitari concentrat a l’illa amb 

façana al carrer Prat de la Riba, destinat a una nova escola pública d’educació infantil i 
primària.  

 
• D’acord a aquests criteris s’estableix un sòl públic de 13.247m2 que  correspon al 

55,4% de l’àmbit, que es desglossa en 3.956m2 (16,5%) destinat a viari , 5.091m2 
(21,3%) a espais lliures i 4.200m2 (17,6%) a equipaments comunitaris. 

 
• Es concreta un aprofitament màxim global de 1,4m2 st/s per l’àmbit delimitat que 

representa un total de 33.489 m2. Aquest sostre es reparteix en 25.753m2 (77%) de 
sostre per habitatge en plantes pis i 7.736m2 (23%) per a ús terciari en els plantes 
baixes. 

 
• L’ordenació de les edificacions es planteja alineada als carrers donant continuïtat als 

nous carrers - eixos cívics creats. L’alçada es planteja bàsicament en 4 plantes, (5 
plantes en alguns casos concrets degut a la topografia existent), i puntualment 6 
plantes coincident en els espais més oberts:  carrer Herrera i carrer Pacheco, on 
s’amplia la seva secció fins a 20 metres i més respectivament. 
L’ordenació de l’edificació a l’àmbit del sector Pacheco es concretarà més endavant amb 
un Pla de millora. 

 
• En quant l’habitatge, aquest es distribueix aproximadament en un 70% per habitatge 

de renda lliure, un 20% per habitatge de protecció pública i un 10% per habitatge de 
preu concertat. Per les densitats establertes (85m2/habitatge lliure, 75m2/habitatge 
protegit i 80m2/habitatge concertat), el nombre màxim d’habitatges serà de 313 que 
es desglossen en 215 lliures, 67 protegits i 31 concertats. 

 
• Per l’aparcament, es preveu que els nous edificis de la UA-84, disposin  d’una reserva 

de places d’aparcament a les plantes soterrani per un total de 464 vehicles. A més, 
també es preveu que els edificis tinguin aparcaments per motos per un total de 117 
places, i espais per aparcament de bicicletes per un total de 540 places. 
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• Els paràmetres urbanístics bàsics es dividiran per cada un dels àmbits de gestió de la 
següent manera: 

 
 
 
 

UNITAT D’ACTUACIÓ UA-84 “Eix Herrera” 
100,00 % 18.619

SÒL PÚBLIC 62,00 % 11.544

Sistema d'Espais Lliures V 19,62 % 3.653

Sistema d'Equipaments E 22,56 % 4.200

Vialitat C 19,82 % 3.691
SÒL PRIVAT 38,00 % 7.075  
Sostre màxim residencial UA-84 19.169

Sostre màxim terciari UA-84 6.250

Sostre màxim UA-84 25.419

Densitat màxima UA-84 233 hab  
 
 
 
 
 
 
 
 

SECTOR PMU-“Pacheco” 

100,00 % 5.287

SÒL PÚBLIC mínim 32,21 % 1.703

Sistema d'Espais Lliures mínims V 27,20 % 1.438

Ampliació vialitat C 5,01 % 265

SÒL PRIVAT màxim 67,79 % 3.584

Zona 3b 67,79 % 3.584

Densitat màxima 80 hab

Sostre màxim ús residencial 6.584

Sostre màxim ús terciari 1.486

Sostre màxim PMU 8.070  
 
 
 
 

• D’acord a la legislació vigent, el 10% de l’aprofitament urbanístic privat de cada àmbit 
de planejament es cedirà a l’Ajuntament. 
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INTERVENCIÓ A L’ÀMBIT DE L’ANTIC ESCORXADOR 
 
A nivell més general i de ciutat, en l’ordenació s’introdueix una millora en el tractament 
dels verds, que envolten l’àmbit d’aquesta Modificació, del barri i de la ciutat, de manera 
que els espais lliures d’Eix Herrera i de Pacheco tinguin una funció de relligament i 
connectivitat amb les diverses places i parcs d’un itinerari que arriba des del nucli històric 
fins l’interior del parc equipat de l’Antic Escorxador. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A nivell concret, es planteja la qualificació de part dels espais arbrats no edificats del 
recinte de l’Antic Escorxador, com Sistema compartit E-V d’Equipament i Espais Lliures. 
Aquesta nova qualificació entorn els equipaments existents del recinte, implica obtenir a 
més de 2.000 m2 de superfície d’espais lliures permanents, garantir un pulmó verd i 
protegir paisatgísticament els edificis dels equipaments. 

  
Alhora que es qualifica aquest Sistema compartit, aquesta Modificació actualitza els usos 
dels diferents equipaments del recinte, assignant l’ús d’acord al funcionament. Les 
superfícies de l’Equipament de l’Antic Escorxador quedaran qualificades i distribuïdes de 
la següent manera: 
 
AMBIT ESCORXADOR

clau E Sistema d'Equipaments  
·Eed Escola Bresol 1.079 m2
Ecs Capgrossos 1.183 m2
Ecs Biblioteca 1.934 m2
E edifici accés recinte 98 m2
E dipòsit 34 m2

Total clau E 4.328 m2

clau E-V Sistema compartit Equipaments - Espais lliures
E Equipament 8.000 80%
V Espais lliures 2.000 20%

Total clau E-V 20% 10.000 m2 100%

Total àmbit Escorxador 14.328 m2  
Mataró, febrer de 2010 
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