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CAPITOL VUITE. SECTOR INDUSTRIAL. CLAU 2

SECCIO SEGONA. ZONA DE GRAN INDUSTRIA URBANA

article 302. Zona de gran industria urbana. Clau 2b

1. Comprén els sols industrials situats dintre del nucli urba consoldtat que en I'actualitat estan
ocupats per industries de gran dimensié o un conjunt d'industries grans, tant pel que fa al sostre
edificat com al tamany de la parcel-la. En general sén indUstries o conjunts industrials amb una
forta tradicié dintre del context de la ciutat de Matard, perd que la seva mateixa ubicacio i
accessibilitat restringeixen la seva capacitat d'ampliaci6, modernitzaci6 o simplement
d'actualitzacio.

El Pla General defineix les possibles millores, ampliacions i d'altres obres de reforma, a la
vegada que regula la potencial reindustrialitzacié d'aquests sectors definint les condicions
d'ordenacio, edificacio i Us, que han de complir els futurs PERI com a instrument urbanistic que
establira la nova ordenacié dels sectors delimitats.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 2b
2. Subzones

El Pla General no estableix subzones. Els possibles Plans Especials, Estudis de Detall o Unitats
d'Actuacié que es redactin en posterioritat podran establir subzones en la mesura que regulin
de forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-laci¢ de la zona 2b

La possible parcel-lacié o reparcel-lacié de la zona 2b solament es podra realitzar mitjangant el
desenvolupament del Pla Especial de Reforma Interior corresponent.

Mentre no es redactin els corresponents PERI es considerara com a parcella minima les
parcelles existents en I'actualitat no permetent-se cap subdivisié, segregacio o altra modificacio
de l'estructura parcel-laria, fins I'aprovacié dels esmentats Plans Especials de Reforma Interior.

4. Condicions de |'edificacio de la zona 2b

Les condicions d'edificacié, pel que fa a obres de reforma, rehabilitacié6 o ampliacio de les
activitats actuals de la zona 2b, mentre no es redacti el PERI assenyalat pel Pla General,
s'ajustara al que s'assenyala per a la zona 2a.

Les obres d'ampliacié seran permeses sempre i quan les activitats existents i les ampliacions
compleixin les normes establertes en aquest Pla General per la zona 2a i la vigent ordenanga
d'activitats industrials de I'Ajuntament de Matar6.

Les obres de reforma i rehabilitacio seran permeses tan sols en activitats legalitzades
anteriorment i que malgrat estiguin en desajust respecte la normativa d'aquest planejament,
suposin una millora en les condicions de compatibilitat dels usos i activitats actuals respecte I'is
dominant de I'entorn en el que estan ubicades les activitats.

5. Condicions d'Us de la zona 2b

Les condicions d'is de la zona 2b mentre no es redactin els corresponents PERI, queden
restringits als directament vinculats a les activitats actuals. La redaccié dels PERI regulara els
usos d'acord amb alld que s'assenyala en la zona 2a.

Malgrat aixo, transitériament mentre no es redactin els PERI, es permetran substituir les actuals
activitats legalitzades, per nous usos i activitats segons la_regulacié_d'usos de Ja.zona.2a,
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sempre i quan la nova activitat ocupi la mateixa superficie de sol i sostre que ocupava l'activitat
que pretén substituir, no permetent-se un major fraccionament de les superficies que ocupen
les actuals activitats. L'ocupacié de les noves activitats que es sollicitin demostrara
documentalment l'ocupacié de I'activitat que es proposa substituir.

6. Condicions de I'Us d'aparcament de la zona 2b

En la redaccié dels PERI es faran les reserves necessaries per tal de complir el que
s'assenyala en la zona 2a.

7. Els diferents sectors que aquest Pla General delimita en el planol de regulacié del sol urba
son els seglents:

2b - 01. Sector Isaac Peral
2b - 02. Sector PEGASO
2b - 03. Sector Fabregas i de Caralt
2b - 04. Sector Prim - Goya
2b - 05. Sector Can Clement - Marot
2b - 06. Sector Can Gassol
8. Condicions generals de desenvolupament dels PERI.
a. Ambit minim per la redaccio6 dels PERI.

- Per tramitar el corresponent PERI de reindustrialitzacié sera precis un avang de
proposta d'ordenacié global de tot el ambit definit com a sector de planejament, en
cada illa qualificada de zona 2b. D'aquesta ordenacié global es podran tramitar
diferents PERI de reindustrialitzacié amb la condicié de cadascun d'ells inclogui com a
minim una superficie igual o superior al 40% de tot I'ambit delimitat en I'ordenacio6
global descrita anteriorment

- El conjunt dels diferents PERI a desenvolupar, ja sigui en dos sectors de planejament
o en un sol sector, inclouran la totalitat del sol qualificat de zona 2b.

b. Condicions generals d'ordenacio, edificacio i Us per la redacci6 dels PERI

- L'edificabilitat bruta de cada sector de planejament és la que resulta de multiplicar el
coeficient d'edificabilitat bruta de 2 m2sostre/m2sol per la superficie delimitada com a
sector de planejament, en el planol d'ordenacié série 4, a escala 1/1.000.

- L'ordenacio dels diferents Plans Especials garantiran un minim de cessio obligatoria i
gratuita del 30% del ambit de referéncia destinat a sistema d'espais lliures i
equipaments. Tant mateix sera de cessio, sense determinar una superficie minima, la
vialitat necessaria en cada cas per ordenar la nova edificabilitat resultant de I'ordenacio
del PERI. En el cas concret del sector 2b-02 Pegaso, tot i que es manté |'edificabilitat
de 2m2st/m2 sol, es garantird una superficie minima de cessié destinada a
equipaments i espais lliures minima del 20%, a més la cessid del 30% destinada al viari
perimetral, necessari pel desenvolupament del sector

- El Pla Especial establira la posicid dels sols d'aprofitament privat aixi com el desti i
percentatges de sol destinats a cadascun dels sistemes possibles en aquest Pla
General, segons el que s'estableix en I'Annex Normatiu 4 Desenvolupament potencial
del Sol Urba Sectors de reindustrialitzacié (clau 2b).

- El PERI establira les condicions de parcel-lacio, edificacio i Us del sol privat, definint
de forma precisa els nous parametres d'ordenacié del conjunt, d'acord amb els

it de Catalunya
e Politica Territorial

TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO.2005 1o o a0

de Barrelona

SRR e TR B e o L]




TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL VUITE. SECTOR INDUSTRIAL. CLAU 2

parametres generals de la zona 2a (excepte en el que fa referéncia a la nova
edificabilitat privada que sera el resultat d'acumular [I'edificabilitat inicial del conjunt del
sector sobre el sol privat final resultant de la nova ordenacié. Les algades de la nova
ordenacio respectaran la relacio establerta en el parametre d'algada respecte al carrer

c. Condicions generals de gestit per la redacci6 dels PERI

- Per la tramitacid dels possibles PERI parcials sera necessari aprovar previament
I'avang d'ordenacio global del conjunt.

- El conjunt d'una illa qualificada de zona 2b podra ser desenvolupada, prévia ordenacio
global, per un nombre maxim de dos PERI.

- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.

- El desenvolupament de cada sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de les cessions i dels costos d'urbanitzacié del sistemes viari i
d'espais lliures.

8. Condicions particulars de desenvolupament dels diferents PERI

En l'annex normatiu 4 s'adjunten les fitxes normatives corresponents a cadascun dels
ambits sobre els que caldra redactar un primer avang d'ordenacid global i el posterior
desenvolupament mitjangant els PERI corresponents. Les determinacions a les que s'haura
d'ajustar la redaccidé de cada PERI, es detallen en les esmentades fitxes segons els
seglients apartats

a. Ambit: Es defineixen els limits i la superficie
b. Objectius: S'estableix la finalitat de cada PERI

c. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us: S'estableixen en cada cas les condicions
basiques de cessions de sol, les determinacions fonamentals de |'ordenacié i les
condicions de desenvolupament del sol d'aprofitament privat

d. Condicions de gesti6. S'estableix en cada cas el sistema d'actuacié del PERI i la
resta de condicions de gesti¢ del mateix

e. Régim transitori d'edificacio i usos: Es defineix el régim transitori aplicable a I'ambit
inclos dintre de cada PERI
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