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INFORME D’AUDITORIA INDEPENDENT DE COMPTES ANUALS ABREUJATS

Als Accionistes de Porta Laietana, SA,

Hem auditat els comptes anuals abreujats adjunts de la societat Porta Laietana, SA, que comprenen el
balang abreujat a 31 de desembre de 2016, el compte de pérdues i guanys abreujat, I’estat de canvis en
el patrimoni net abreujat i la memoria abreujada corresponents a I’exercici finalitzat en aquesta data.

Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals abreujats

Els administradors sén responsables de formular els comptes anuals abreujats adjunts, de forma que
expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de Porta Laietana, SA,
de conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera aplicable a I’entitat a Espanya, que
s’identifica en la nota 2.1 de la memoria abreujada adjunta, i del control intern que considerin
necessari per a permetre la preparacié de comptes anuals abreujats Iliures d’incorreccié material
deguda a frau o error.

Responsabilitat de 'auditor

La nostra responsabilitat és expressar una opini6 sobre els comptes anuals abreujats adjunts basada en
la nostra auditoria. Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de
I’auditoria de comptes vigent a Espanya. Aquesta normativa exigeix que complim els requeriments
d’ética, aixi com que planifiquem i executem I’auditoria a la fi d’obtenir una seguretat raonable que els
comptes anuals abreujats estan lliures d’incorreccions materials.

Una auditoria requereix I’aplicacié de procediments per a obtenir evidéncia d’auditoria sobre els
imports i la informacié revelada en els comptes anuals abreujats. Els procediments seleccionats
depenen del judici de I’auditor, inclosa la valoraci6 dels riscos d’incorreccio material en els comptes
anuals abreujats, deguda a frau o error. En efectuar aquestes valoracions del risc, I'auditor té en
compte el control intern rellevant per a la formulacié per part de I’entitat dels comptes anuals
abreujats, a fi de dissenyar els procediments d’auditoria que siguin adequats en funci6 de les
circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opini¢ sobre I’eficacia del control intern de
I’entitat. Una auditoria també inclou I’avaluacié de 1’adequacio de les politiques comptables aplicades
i de la raonabilitat de les estimacions comptables realitzades per la direccid, aixi coppsiéfyiy
presentacié dels comptes anuals abreujats presos en el seu conjunt. e

Considerem que I’evidéncia d’auditoria que hem obtingut proporciona una
per a la nostra opinié d’auditoria amb excepcions. '
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Fonament de I’opinié amb excepcions

El principal creditor de la Societat, BBVA, en la seva resposta a la circularitzacié realitzada, confirma
un deute de la Societat al 31 de desembre de 2016 superior en 1.034 milers d’euros al registrat
comptablement. Tal i com s’indica a la nota 7.c) de la memoria dels comptes anuals abreujats adjunts,
la totalitat dels préstecs i polisses de crédit hipotecaries amb venciment a 1’exercici 2016 no han estat
liquidades al seu venciment, motiu pel qual es previsible que aquesta diferéncia correspongui a
interessos de demora carregats per I’entitat financera i no provisionats per la Societat. Per I’exposat, el
patrimoni net i el resultat de I’exercici de la Societat es troben sobrevalorats en I’import esmentat.

Opinio

Segons la nostra opinid, excepte pels efectes dels fets descrits en el paragraf de “Fonament de I’opinid
amb excepcions”, els comptes anuals abreujats adjunts expressen, en tots els aspectes significatius, la
imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de Porta Laietana, SA a 31 de desembre de 2016,
aixi com dels seus resultats corresponents a ’exercici anual finalitzat en aquesta data, de conformitat
amb ¢l marc normatiu d’informacié financera que resulta d’aplicacié i, en particular, amb els principis
i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Paragraf d'émfasi

Tal i com s’indica a la Nota 2.2.2 de la memoria abreujada adjunta, Porta Laietana, SA s’ha vist
afectada per I’evolucié negativa del mercat immobiliari, fet que ha provocat una ralentitzacio en les
vendes, la tendéncia a la baixa del mercat del sol i dificultats a I’hora d’obtenir finangament. Com a
conseqiiéncia d’aixd, la Societat ha incorregut en pérdues significatives i presenta un patrimoni net
negatiu a 31 de desembre de 2016, trobant-se en la causa de dissoluci prevista a I'article 363 del Text
Refos de la Llei de Societats de Capital. La Societat no té capacitat per liquidar els passius pels
imports i segons la classificacié amb la qual figuren en els comptes anuals abreujats adjunts i, per
aquest motiu, els administradors negocien amb el BBVA, principal creditor de la Societat, restablir
I’equilibri patrimonial o, alternativament, una finestra de sortida per als actius de la Societat. Els
Administradors preveuen que les negociacions amb el BBVA arribaran a un acord satisfactori per a
ambdues parts i per aixd han formulat aquests comptes anuals abreujats aplicant el principi d’empresa
en funcionament. Aquesta giiestié no modifica la nostra opinio.
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PORTA LAIETANA, SA

COMPTES ANUALS ABREUJATS CORRESPONENTS A
L’EXERCICI ANUAL TANCAT EL 31 DE DESEMBRE DE 2016

Comptes Anuals Abreujats de Porta Laietana, SA Exercici 2016
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PORTA LAIETANA, SA

P BALANGCOS ABREUJATS AL 31 DE DESEMBRE DE 2016 | 2015
(en euros)
Notes a la
ACTIU Memédria 31.12.2016 31.12.2015

ACTIU CORRENT 10.&56.408,29 13.700.147,56
Existéncies 5 ‘ 10.153.075,00 13.679.809,00
Deutors comercials i altres comptes a cobrar - 8 3.333,29 12.564,04
Altres deutors 3.333,29 12.564,04
Efectiu i altres actius liquids equivalents : o . - 7.774,52

13.700.147,56

TOTAL ACTIU 10.156.408,29

Les Notes 1 a 15 descrites en la memaria formen part integrant del balang abreujat de 1"exercicl 2016.
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PORTA LAIETANA, SA

BALANGCOS ABREUJATS AL 31 DE DESEMBRE DE 2016 | 2015

(en euros) :
Notes a la
PATRIMONI NET | PASSIU Memoria 31.12.2016 31.12.2015
PATRIMONI NET (-) 16.741.767,90 (-) 12.828.961,63
Fons propis (-) 16.744.130,06 (-) 13.215.089,57
Capital 8 60.000,00 60.000,00
Capital escripturat 60.000,00 60.000,00
Reserves (-) 97.327,15 (-) 97.327,15
Resultats d’exercicis anteriors (-) 19.054.719,14 (-) 19.968.575,39
Altres aportacions de socis 8 5.907.478,87 5.876.956,72
Resultat de I'exercici (-) 3.559.562,64 913.856,25
Subvencions, donacions i llegats rebuts 7.c 2.362,16 386.127,94
PASSIU NO CORRENT - 101.853,74
Deutes a llarg termini 7.c - 101.853,74
Deutes amb entitats de crédit - 101.853,74
PASSIU CORRENT 26.898.176,19 26.427.255,45
Deutes a curt termini 7.c 26.898.126,56 26.421.331,85
Deutes amb entitats de crédit 26.898.126,56 26.421.331,85
Creditors comercials i altres comptes a pagar 49,63 5.923,60
Proveidors 7.b 49,63 3.414,31
Altres deutes amb les Administracions Publiques 9 - 2.509,29

TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU

Les Notes 1 a 15 descrites en la meméria formen part integrant del balang abreujat de P'exercicl 2016.
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PORTA LAIETANA, SA

{. COMPTES DE PERDUES | GUA.NYS ABREUJATS CORRESPONENTS ALS EXERCICIS DE 2016 | 2015 |

{en euros)
. : : Notes ala -
PERDUES | GUANYS Meméria 31.12.2016 31.12.2018
Aprovisionaments S5it1.a (-) 3.526.734,00 A456.782,96
Consum de lerrenys i solars - 681.601,04
Obres i serveis realitzats per tercers - (-) 681.601,04
Deteriorament de lerrenys_i solars ‘ (-) 3.526.734,00 456,782 96
Altres ingressos d’explotacid 1i.c - 9.406,87 ' 15.868,32
Altres despeses d'explotacid M"Mb © {-)41.631,00 (-) 58,782.48
RESULTAT D'EXPLOTACIO ' () 3.658.958,13  413.868,80
Ingressos financers ] 383.765,78 o 619.198,00
Imputacio de subvencions, donacions i Hegats de . .
caracter financer 7.c 383.765,78 619.198,00
Despeses financeres - {-) 384.370,29 . o {~) 619.210,55
Variacid de valor raonable en Instruments : . SR :
Financers 7.c - o o 500.000,00
RESULTAT FINANCER (160451 . 499.987,45
RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (-) 3.569.562,64 . . - . . 913.856,25
Impost sobre-benefi_cis i - T T
RESULTAT DE L’EXERGICI _ () 3.559.562,64  913.856,25

Les Notes 1 a 15 descrites a la meméria formen part integrant del compte de pérdues i guanys abreujat de 'exercici
2016.
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PORTA LAIETANA, SA

ESTATS DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET ABREUJATS
CORRESPONENTS ALS EXERCICIS TANCATS DE 2016 | 2017

A) ESTATS D’INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS
(en euros)

Notes a la .

Memoria 2016 2015
Resultat del compte de pérdues i guanys 3 (-) 3.559.562,64 913.856,25
Ingressos i despeses imputats directament al patrimoni
net:
Subvencions, donacions i llegats rebuts 7.c - 30.788,00
Efecte impositiu - -
Total ingressos i despeses imputats directament en el
patrimoni net - 30.788,00

Transferéncies al compte de perdues i guanys:
Subvencions, donacions i llegats rebuts
Efecte impositiu

Total transferéncies al compte de pérdues i guanys

TOTAL D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS

7.c (-) 383.765,78

(-) 619.198,00
(-) 383.765,78 () 619.198,00

325.446,25

(-) 3.943.328,42

Uadizate Tionles
do Auditerin y

) ¥ \J
! elv

Les Notes 1 a 15 descrites a la memoria formen part integrant d’aquest Estat de I'exercici 2016.
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PORTA LAIETANA, SA

MEMORIA ABREUJADA DE L’EXERCICI 2016

Nota 1. CONSTITUCIO, ACTIVITAT | REGIM LEGAL DE LA SOCIETAT

1.1. Constitucié i domicili social

El Consell d’Administracié de Promocions Urbanistiques de Mataré, SA (en endavant
PUMSA), va aprovar en sessi6 de 21 de setembre de 2004, el Plec de Condicions per la
constitucié d'una societat d'economia mixta participada per I'adjudicatari del concurs en
un 50% i per PUMSA en l'altre 50%, per a la gesti6 de les finques propietat de PUMSA
dins el desenvolupament del Sector IVECO-RENFE-FARINERA/NVEINAT DE VALLDEIX.
Aixi mateix, el 7 d'octubre de 2004, el Ple de I'Ajuntament de Mataré va aprovar
l'autoritzacié a PUMSA per a la constituci6 d’aquesta societat d'economia mixta.

Amb data 31 de marg de 2005 el Consell d’Administracié de PUMSA va adjudicar el
coneurs a les empreses COPCISA, SA i COPCISA IMMOBILIARIA, SL les quals varen
constituir una nova empresa, ILURO RESIDENCIAL, SL per a ser el soci privat. Amb
data 20 de juny de 2005 es va formalitzar el contracte d'adjudicacié entre les parts.

En compliment de les respectives obligacions, fou constituida PORTA LAIETANA, SA el
13 de juliol de 2005 i inscrita al Registre Mercantil de Barcelona, al volum 37.990, foli
164, full nimero B 314.364, inscripcié 1, en data 22 de novembre de 2005, participada
en un 50% per PUMSA i pel 50% restant per ILURO RESIDENCIAL, SL. La societat
tindra una durada maxima de 50 anys.

PORTA LAIETANA, SA es una societét d’economia mixta, amb N.L.LF. A- 63919757, |
domiciliada a Mataré 08302, Pablo Iglesias, 63 (Barcelona).

1.2.  Activitat

Té per objecte social el desenvolupament urbanistic i immobiliari del sector IVECO-
RENFE-FARINERA/VEINAT DE VALLDEIX i la prestacit i explotacio de serveis vinculats
a la seva urbanitzacio. La societat podra realitzar tots aquells actes que abastin les
segients finalitats: :

a) Addquirir sol per compra o per permuta o fins i tot, per expropiacié, en cas que se i
atorgui la qualitat de beneficiari o concessionari, per a la futura urbanitzacié:
vendre, cedir i permutar solars i terrenys en general promoure i preparar sol i
executar activitats d’urbanitzacid, reurbanitzacio, renovacio o remod
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Dins d'aquest projecte s'inclou;

1. La realitzacid d'estudis, convenir, plans, projectes i desenvolupaments
urbanistics, aixi com l'exercici de la iniciativa per a la seva tramitacid i
aprovagcio.

2. Uactuacié com a urbanitzador pel desenvolupament del poligon o dels
poligons d’actuacid urbanistica que es delimitin.

3. La realitzacid d'obres d'infraestructuras, de serveis i d’edificacié previstes en
els plans d'urbanitzacio.

4. La promocio, gestid, comercialitzacio | explotacid de solars, obres, serveis i

" edificacions que en execumo dels diversos plans urbanistics es vagin
realitzant.

b) Adguirir, transmetre, constituir, modificar, extingir tota classe de drets sobre béns
mobles | immobles que autoritzi l'ordenament juridic, en ordre a la millor
consecucié de la urbanitzacié, edificacié i aprofitament d'aquestes.

¢) Administrar el seu patrimoni,
d) Contreure obligacions.

e) Acceptar donacions: obtenir subvencions i altres ajuts de I'Estat, de la Comunitat
Autbnoma, de l'Ajuntament de Matard i d’altres corporacions publiques i privades.

f) Adquirir, administrar i disposar sobre béns mobles i immobles, inclos alienar,
gravar, hipotecar i constituir garanties.

g) Concertar operacions de crédit en les seves diferents formes i emetre obligacions,
amb o sense aval.

h) Contractar cbres.
i) Contractar, exportar i subministrar serveis.
/Y Exercir accions judicials i administratives.

Atés que el marc existent en el moment de formalitzacié del contracte d’adjudicacié no
tenia res a veure amb el marc actual, ni dels del punt de vista del planejament i gesti¢
urbanistica ni Pecondmic, s'entén que s’ha produit una alteracid sobrevinguda i
extraordindria de les circumstancies concurrents en el moment de la celebracid del
contracte que han provocat una desproporcié de les prestacions de les parts
contractuals. Es per aguet motiu que les parts varen pactar un nou marc contractual amb
noves obligacions, el qual va ser aprovat pel Ple de ['Ajuntament de Matar6 en sessi6 de
5 de setembre de 2013, en els termes acordats pel Consell d'Administracié de PUMSA
en la seva sessio del 25 de juliol de 2013. En aguest sentit, &l grup COPCISA va dur a
terme a l'exercici 2013 una aportacié dineraria de quatre milions d'euros per tal de poder
refinancar el deute hipotecari i varen deixar sense efecte les segiients obligacions del
grup COPCISA que resulten del contracte d'adjudicacié, del plec de condicions i de
loferta presentada:

Comptes Anuals Abreujats de Porta Laletana, SA Exercici 2016




o Comprar la totalitat de les finques resultants de I'aprofitament privat adjudicades a
PORTA LAIETANA, SA pel preu que es fixi mitjangant taxacio, llevat del 50%
destinat a la construccié d’'HPO, que adquirira PUMSA.

o Cessio a PUMSA del 50% del sostre d'HPO i del concertat que li correspon al soci
privat (PUMSA podra comprar a PORTA LAIETANA, SA el sostre a "cost cero",
sempre que el sostre protegit adjudicat no superi el 30% del total de sostre
residencial).

e Finangar la totalitat de les necessitats de tresoreria de PORTA LAIETANA, SA,
directament o bé prestant garantia suficient enfront les entitats financeres.

La societat es dissoldra, en tot cas, un cop s’hagi procedit a la transmissio de totes les

finques que li hagin estat adjudicades en el sector. A data de tancament no s’ha realitzat
cap transmissio.

1.3. Régim legal

La Societat es regeix pels seus estatuts socials i per la vigent Llei de Societats de Capital,
Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol. :

Nota 2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS ABREUJATS

2.1. Imatge fidel

Els comptes anuals abreujats s’han preparat a partir dels registres comptables de la
Societat i es presenten d'acord amb la legislacié mercantil vigent i amb les normes
establertes en el Pla General de Comptabilitat aprovat pel R.D. 1.514/2007, i d’acord amb
les successives modificacions en el seu cas, amb l'objecte de mostrar la imatge fidel del
patrimoni, de la situacié financera, dels resultats de la Societat i dels canvis en el
patrimoni net.

Atés les caracteristiques de la Societat s’ha aplicat la normativa basica per empreses
immobiliaries recollida en I'Ordre ministerial de Economia y Hacienda de 28 de desembre
de 1994, parcialment modificada per I'Ordre Ministerial de 11 de maig de 2011, per la
que s'aproven les normes d'adaptacié del Pla General de Comptabilitat de les empreses
immobiliaries, en tot alld que no s'oposi al R.D. 1.514/2007.

Les xifres contingudes en tots els estats comptables que formen part dels comptes
anuals abreujats (balang, compte de pérdues i guanys, estat de canvis en el patrimoni
net i la memoria) estan expressades en euros, que es la moneda de presentacio i
funcional de la Societat.

Aquests comptes anuals abreujats, formulats pels Administradors de la Societat, se
sotmetran a I'aprovacié de la Junta General Ordinaria d'Accionistes. S’estima que seran
aprovats sense cap modificacio.
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2.2.  Aspectes critics de la valoracié i estimaci¢6 de la incertesa

221 - La preparacid dels comptes anuals abreujats requereix la realitzacié per part de la
Direccié de la Sccietat de determinades estimacions comptables i la consideracié de
determinats elements de judici. Aquests s'avaluen continuament i es fonamenten en
Fexperiéncia historica i altres factors, incloent les expectatives de successos futurs, que
s'han considerat rapnables d'acord amb les circumstancies.

Si bé les estimacions considerades s'han realitzat sobre la millor informacié disponible a
la data de tancament dels presents comptes anuals, qualsevol modificacid en el futur
d'aquestes estimacions s'aplicaria de forma prospectiva des d'aguell moment,
reconeixent I'efecte del canvi en I'estimacié realitzada en el compte de pérdues i guanys
dels comptes anuals en qlestié. -

Les principals estimacions | judicis considerats en Ielaboracuo dels comptes anuals son
les segiients:

« Valor raonable dels actius i passius financers (Nota 4.1).
+ Deterioraments de les existéncies (Notes 4.2).

« Provisions i contingéncies (Nota 4.4).

2.2.2 - Empresa en funcionament

La Societat s'ha vist afectada negativament per la situacié del mercat immobiliari,
conseqiléncia d'aixd és, entre d'altres, la ralentitzacid en lgs vendes de les seves
Existéncies, la baixa en el preu del sél i les dificultats generals d'obtenir finangament.
Aguesta situacié ha afectat negativament a la Societat, que ha .incorregut en pérdues
significatives i presenta un patrimoni net negatiu. Els administradors negocien amb el
BBVA, principal creditor -de la societat, el restabliment de l'equilibri patrimonial o,
alternativament, una finestra de sortida per als actius de la societat, substanciats en dues
finques. 'La societat compleix puntualment amb les seves obligacions envers altres
creditors menors. Els administradors preveuen que les negociacions amb el BBVA
fructificaran i s'arribara a un acord satisfactori per.a ambdues parts.

Es per aixd que els comptes anuals abreujats de Fexercici 2016, amb la mformac:o
disponible a ‘dia d'avui, .shan preparat .d'acord ‘amb ‘el ‘principi d'empresa en
funcionament, ' A TR PR -

2.3, Compara_c_ié de'la infor:ﬁacic’;

Els comptes anuals abreujats dels exercicis 2016 i 2015 s’han formulat d’acord amb
Festructura establerta en el Pla General de. Comptabilitat, havent seguit en la seva
elaboracio I'aplicacié de criteris uniformes de valoracié, agrupacid, classificacio i unitats
monetaries, de forma que la informacié que s'acompanya és homogeénia i comparable.

‘Nota 3. ' DISTRIBUCIO DE RESULTATS

. La p"rb'p_osta de distribucié de resultats que els administradors sotmetran a 'aprovacio de
Ja Junta General d’Accionistes, és la seglent:
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Base de repartiment:

Resultat de I'exercici (-) 3.559.562,64
Distribucio a:
Resultats negatius d'exercicis anteriors (-) 3.559.562,64

Nota 4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

Les principals normes de registre i valoracié utilitzades per a la formulacié dels presents
comptes anuals abreujats son les segiients:

4.1. Instruments financers

4.1.1. Actius financers

La Societat fixa la categoria dels seus actius financers en el moment del seu
reconeixement inicial i revisa la mateixa a cada data de tancament, en base a les
decisions adoptades per la Direccié. Aquesta classificacid depén de la finalitat amb la
qual aquestes inversions han estat adquirides.

De forma general, en el balang adjunt es classifiquen com corrents els actius financers
amb venciment igual o inferior a I'any, i com no corrents si el seu venciment supera
aquest periode.

La Societat registra la baixa d’'un actiu financer quan s’han extingit o s’han cedit els drets
contractuals sobre els fluxos d'efectiu de I'actiu financer, essent necessari que s’hagin
transferit de forma substancial els riscos i beneficis inherents a la seva propietat, que en
el cas concret de comptes a cobrar s'entén que aquest fet es produeix en general si
s'han transmes els riscos d'insolvéncia i de mora.

Els actius financers que posseeix la Societat es classifiquen, a l'efecte de la seva
valoracid, en la categoria de Préstecs i partides a cobrar.

Corresponen a credits, per operacions comercials o no comercials, originats en la venda
de bens, liuraments d'efectiu o prestacio de serveis, els cobraments dels quals sén de
quantia determinada o determinable, i que no es negocien en un mercat actiu.

Es registren inicialment al valor raonable de la contraprestacié lliurada més els costos de
la transaccié que siguin directament atribuibles. Es valoren posteriorment al seu cost
amortitzat, registrant en el compte de resultats els interessos reportats en funcié del seu
tipus d'interés efectiu.

No obstant aixo, els crédits amb venciment no superior a un any valorats inicialment pel
seu valor nominal, es segueixen valorant per aquest import, tret que s'haguessin
deteriorat,

que s'estima generaran, descomptats al tipus d'interés efectiu c@lla
seu reconeixement inicial. Aquestes correccions es reconeixen eh.gl co
guanys. !

Gadlaste Téunlng
da Avditorla 7
Illullcrrz, 84 P
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Passius financers

La Societat fixa la categoria dels seus passius financers en el moment del seu
reconeixement inicial i revisa la mateixa a cada data de tancament, en base a les
decisions adoptades per la Direccid. Aquesta classificacid depén de la finaiitat amb |a
gual aquests passius han estat formalitzats. De forma general, en el balang adjunt es
classifiquen com a corrents els passius financers amb venciment igual o inferior a l'any, i
com a no corrents si el venciment supera aguest periode.

La baixa d'un passiu financer es reconeixera quan l'obligacié que genera s' hagi extingit.

La Societat classifica la totalitat dels seus passius financers en la categoria de Deutes a
pagar.

En aguesta categoria s'inclou aquells debits | partides a pagar que te la Societat | que
s'han originat en la compra de béns i serveis per operacions de trafic de 'empresa, ¢
també aquells que sense tenir un origen comercial, no poden ser considerats com
instruments financers derivats. Es valoren icialment al valor raonable de la
contraprestacid rebuda, ajustada pels costos de la transaccio directament atribuibles.
Amb posterioritat, aquests passius es valoren d'acord amb el seu cost amortitzat,
emprant per a aixo el tipus dinterés efectiu. '

Existéncies
Els criteris de valoracid emprats en els terrenys i solars, han estat els segiients:

Es valoren a cost d’adquisicid pels comprats, Les despeses d'urbanitzacié i altres
despeses incorregudes conseqiiencia d'actuacions urbanistiques s’incorporen com a
més valor, ‘ '

El cost del valor dels terrenys recull a més despeses financeres incorregudes en el
finangament de I'obra mentre aguesta es troba en construccié, sempre i quan aguestes
tinguin una durada superior a un any. En els exercicis 2016 i 2015 atés la suspensid
temporal de P'obra, limport de les despeses financeres incorregudes no s’han capitalitzat.
La societat dota les oportunes provisions per depreciacioé d’existéncies quan el valor de
mercat és inferior al cost de comptabilitat. El valor de mercat s'ha determinat prenent

. com a valor de referéncia fa valoracié realitzada per un expert independent o, si es el

cas, ofertes rebudes en ferm per la compravenda dels terrenys.

Impost sobre beneficis

La despesa o ingrés per impost sobre beneficis es calcula mitjangant fa suma de la
despesa o ingrés per l'impost corrent més la part corresponent a la despesa o ingrés per
impost diferit. L'impost corrent és la quantitat que resulta de l'aplicacid del tipus de
gravamen sobre la base imposable de l'exercici | despres d'aplicar les deduccions que
fiscalment sdn admissibles.

La despesa o ingrés per impost diferit es correspon amb el reconeixement i la
cancel-lacid dels actius i passius per impost diferit. Aquests inclouen les diferéncies
temporanies que s'identifiguen com aquells imports que es preveuen pagadors o
recuperables derivats de les diferéncies entre els imports en llibres dels aclius i passius i

“el seu valor fiscal, aixi com les bases imposables negatives pendents de compensacié i
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els crédits per deduccions fiscals no aplicades fiscalment. Aquests imports es registren
aplicant a la diferéncia temporania o crédit que correspongui el tipus de gravamen al que
s'espera recuperar o liquidar.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporanies
imposables, excepte aquelles derivades del reconeixement inicial de fons de comerg o
d'altres actius i passius en una operacié que no afecta ni al resultat fiscal ni al resultat
comptable i no és una combinacidé de negocis, aixi com les associades a inversions
temporanies en empreses dependents, associades i negocis conjunts en les quals la
Sacietat pot controlar el moment de la reversi¢ i és probable que no reverteixin en un
futur previsible.

Per la seva banda, els actius per impostos diferits només es reconeixen en la mesura
que es consideri probable que la Societat vagi a disposar de guanys fiscals futurs contra
els quals poder fer-los efectius.

Els actius i passius per impostos diferits, originats per operacions amb carrecs o
abonaments directes en comptes de patrimoni, es comptabilitzen també amb
contrapartida a patrimoni net.

En cada tancament comptable es revisen els impostos diferits registrats a fi de
comprovar que es mantenen vigents, efectuant-se les oportunes correccions als
mateixos. Aixl mateix, s'avaluen els actius per impostos diferits no registrats a balang i
aguests son objecte de reconeixement en la mesura que passi a ser probable la seva
recuperacié amb beneficis fiscals futurs.

4.4, Provisions i contingéncies

Les provisions es reconeixen quan la Societat té una obligacié present, ja sigui legal o
implicita, com a resultat de fets passats, és probable que sigui necessaria una sortida de
recursos per a liquidar I'obligacié i 'import es pot estimar de forma fiable.

Les provisions es valoren pel valor actual dels desemborsaments que s'espera que seran
necessaris per a liquidar I'obligacié utilitzant un tipus abans d'impostos que reflecteixi les
avaluacions del mercat actual del valor temporal del diner i els riscos especifics de
I'obligacié. Els ajustos en la provisié amb motiu de la seva actualitzacid es reconeixen
com una despesa financera conforme es van meritant.

Les provisions amb venciment inferior o igual a un any, amb un efecte financer no
significatiu no es descompten,

Quan s' espera que part del desemborsament necessari per a liquidar la provisié sigui
reemborsat per un tercer, el reemborsament es reconeix com un actiu independent,
sempre que sigui practicament segura la seva recepcio.

Per a la seva part, es consideren passius contingents aquelles possibles obligacions
sorgides com a consequenc:a de fets passats, la materialitzacié de les quals esta
condicionada a que succeeixi 0 no un o més esdeveniments futurs ing
voluntat de la Societat. Aquests passius contingents no son 4
comptable presentant-se detall dels mateixos en la memoéria.

(5
oy
N
&
4.5. Subvencions, donacions i llegats rebuts (=

=

“

A5 Dabinste Téexles
A%, o haditerla g
Igustlt.rls 3 A ¢
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Les subvenciones, donacions i llegats que tinguin caracter de reintegrables es registren
com a passius fins complir les condicions per a considerar-se no reintegrables, mentre
que les subvencions, donacions i llegats no reintegrables es registren com a ingressos
directament imputats al patrimoni net i es reconeixen com a ingressos sobre una base
sistematica i racional de forma correlacionada ‘amb les despeses derivades de la
subvencié, donaci6 o I!egat d’acord amb els _criieris que es descriuen a continuacid;

e gls nmports menetaris rebuts sense assignacié a una flnaErtat especifica s'imputen
com ingressos en F'exercicl.

. = Si son concedides per a cancel lar deutes, s'imputen com ingressos de I'exercici
en que es produeixi aquesta cancel-lacio, tret que es concedeixin en relacié amb
un finangament especific, en aquest cas la |mputa010 es realifza en funcid de
I'element subvencionat.

« _Si s6n concedits per a 'adquisicié d'actius i existéncies, s'imputen a resultats en
proporcid a lamortitzacié o, si s'escau, quan es produeixi la seva alienacio,
correccit valorativa per deteriorament o baixa al balang. -

.. » _Els imports corresponents a la diferéncia entre el valor nominal i el valor actualitzat
- dels deutes financers a tipus d'interés zero es consideren que corresponen a
" subvencions de tipus d'interés. S'imputen a resultats en funci¢ del meritament dels
interessos considerant un tlpus d lnterés de mercat. '

A aguests efectes, una subvencié, donacné o] Ilegat es cons:dera no reintegrable quan
existeix un acord individualitzat de concessié de la subvencié, de la donacid o del llegat,
s’ han complert totes les condicions establertes per a Ia seva concessu) i no exastelxen
dubtes raonables de que es cobrara :

46, 'Etemen_ts patrim_bn_ials de_ néturaies_a med_iafﬁbienta!__ : .

La Societat no ha incorregut en cap despesa ni cap actiu relacionats amb la proteccio i
millora del medi ambient. No hi ha registrada, ni hi ha necessutat de regnslrar cap prowsm
per possmles rlscos medl amblentals . :

4.7. Transacclons entre parts vmcu!ades

Les operacions entre vmculades amb mdependenc;a del. grau de vinculacié, es
comptabilitzen d'acord amb les normes generals en el moment inicial pel seu valor
raonable. Si el preu acordat en una operacio difereix del seu valor raonable Ia diferéncia
es registra atenent a la reaittat economica de Ioperac;é

4.8. lnqressos i despeses

9 |mputen en funcro det criteri del mentament és a dir, quan es produerx el corrent real
- de béns i serveis gue els mateixos representen, amb mdependenma del moment que es
produem el corrent monetari o fanancer derivat d'ells. :

_Aquests ingressos es valoren pel valor racnable de la contraprestacié rebuda, deduits

- descomptes i impostos. El reconeixement dels ingressos per. vendes es produeix en el
moment que s'han transferit al comprador els riscos i beneficis significatius inherents a la
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propietat del bé venut i la Societat no manté la gestié corrent sobre aquest bé, ni reté el
control efectiu sobre el mateix.

Quant als ingressos per prestacio de serveis, aquests es reconeixen considerant el grau
de realitzacié de la prestaci6 a la data de balang, sempre que el resultat de la transaccio
pugui ser estimat amb fiabilitat.

Si hi hagués algun cas que no es pogués determinar el percentatge de realitzacio,

s'informara d'aixo, i s'indicara que en aquest cas, es reconeixen ingressos amb el limit
dels costos incorreguts que s'espera que siguin raonablement recuperats en el futur.

Nota 5. EXISTENCIES

El detall d'aquest epigraf és el seglent:

Saldo al ‘ Saldo al
31.12.2016 31.12.2015
e Terrenys i solars 42.039.487,48 42,039.487,48
e Deteriorament (-) 31.886.412,48 (-) 28.359.678,48
10.153.075,00 13.679.809,00

A l'epigraf de terrenys i solars s'inclou principalment els segtients:

e La Societat va adquirir a PUMSA, el 26 de juliol de 2005, una parcel-la situada al
sector lveco-Renfe de Matard per tal de dur a terme el desenvolupament urbanistic
i immobiliari d'aquest sector, tal i com indiquen els estatuts de la Societat, per un
import de 35.054.759 euros.

e Aixi mateix, posteriorment, la Societat va adquirir també a PUMSA, el 12 de
desembre de 20086, unes parcel les situades a la zona del Veinat de Valldeix de
-Mataré, per import de 2.832.015 euros.

¢ Durant els mesos de marg i setembre de 2015 PUMSA va facturar a la Societat
uns imports de 573.237 i 108.364 euros, en concepte de primera i segona quota
d'urbanitzacié respectivament, del projecte de reparcel-lacié de la UA89-d"Ernest
Lluch-Valldeix”, el qual es va registrar com a major valor de Terrenys i Solars.

Les variacions per correccié de valor per deteriorament de les existéncies han estat:

Deteriorament

Saldo al 31.12.2014 (-) 28.816.461,44
 Reversi6 deteriorament (Nota 11) 456.782,96

Saldo al 31.12.2015
Deteriorament (Nota 11)

() 28.359.678,48
(-) 3.526.734,00

Saldo al 31.12.2016 (-) 31.886.412,48

gablaeta Tésules
do Auditarla §
\ Bonsulterle, 6. 4
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Les variacions pe'r correccid de valor per deterioraments s’han registrat comptablement
amb carrec a l'epigraf d'Aprovisionaments del compte de pérdues i guanys.

En els exercicis 2016 i 2015, les racns que han motivat les correccions de valor han estat
degudes a correccions detivades de la valoracié de mercat dels terrenys realitzada per
un expert independent. No obstant, en relacid a la finca resultant del Projecte de
Reparcel.lacié de la UA8Y- d"Emest Liuch -Valldeix” a I'exercici 2016 s’ha pres com a
valor de la finca el preu de venda ofertat per un tercer per la compravenda de la mateixa,
que es preveu formalitzar durant el mes d’abril de 2017.

Les fingques adguirides 2 PUMSA al 2005 i 2008, estan h;potecades en garant:a dels
préstecs rebuts del BBVA (Nota 7).

Nota 6. ACTIUS FINANCERS

Els actius financers a curt termini, excepte Iefect|u i altres actius equwalents es
classifiquen en base a les seglients categories:

_Cradits, derivats i altres

Categories : 31122016 31.12.2015
Préstecs i partides a cobrar (*} '~ o 1, 815,00 ] 9.634,83
S o : R 815 00 9.634,83

(‘) No es consrdera actfus financers els saldos a cobrar de la Hisenda Pubhca (1.518,29 i
2.929.21 euros als gxercrc.'s 20161 2015, respectivament (Nota 9)).

Nota 7. PASSIUS FINANCERS '

a) Categories de Passius financers'

. EI detaEE de passrus flnancers a Ilarg termlnl és eE seguent

Deutes amb entqtats de crédnt '_ ) D_envats |a_lf.re_s Total

Categories 31.12.2016  31.12.2015 31.12.2016 31.12.2016 31,12,2016 31.12.2016
Débits i partides a pagar : 101.853,74 - - - 191.853,74

E! detall de passms flnancers a curt termini és el seglient, en euros:

Deutes amb entltats de crédit Derivats i alfres Total
Categories . L #.42.2016 31.12.2015 - - -31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Dépils i partides a pagar .- 76.898.126,66 26.421.331,85 49,63 341434 26.808.176,19 - 26.424.746,16

b) - Classificaci6 per venciments

El detall per venciments dels diferents passius financers, amb venciment determinat
al tancament de l'exercici 2016 es el seglient:

Comptles Anuals Abreujals de Porta 'Laieténa, SA Exen;icr‘ 2016




16

Exercici 2016 2017 2018 2019 2020 Resta Total

Deutes 26.898.126,56 . - G = 26.898.126,56

Deutes amb entitats de crédit

(Nota 7.c) 26.898.126,56 - - - - 26.898.126,56

Creditors  comercials i

altres comptes a pagar 49,63 - - - - 49,63

Proveidors 49,63 - - - 49,63
26.898.176,19 - - - - 26.898.176,19

El detall per venciments dels diferents passius financers, amb venciment determinat
al tancament de I'exercici 2015 era el seglient:

Exercici 2015 2016 2017 2018 2019 Resta Total

Deutes 26.421.331,85 101.853,74 o # - 26,523.185,59

Deutes amb entitats de crédit

(Nota 7.c) 26.421.331,85 101.853,74 - - - 26.523.185,59

Creditors  comercials i

altres comptes a pagar 3.414,31 - - - - 3.414,31

Proveidors 3.414,31 3.414,31
26.424.746,16 101.853,74 3 - & 26.526.599,90

c) Deutes amb entitats de crédit

El resum dels deutes a llarg i a curt termini amb entitats de crédit al 31 de desembre
de 2016 s'indica a continuacié, en euros:

Exercici 2016

Deute pendent

al 31.12.16
Nominal (valor raonable)
* Entitats financeres présteg; ; 29.910.237,40 24.434.096,83
¢ Entitats de crédit ambg#patss ] i
hipotecaries (vencime 2.464.036,32 2.464.029,73
g 32.374.273,72 26.898.126,56

, Nt ; } %‘;5’

El resum dels deutes a llarg i a cﬁ‘t i

de 2015 s'indica a continuagié, en elros
wid

Badluate Theales

-
A9, do tudlterle ¢
\ Remoulioeln, & 4 p)

5 entitats de crédit al 31 de desermbre

Exercici 2015

Deute pendent

al 31.12.15
Nominal (valor raonable)
¢ Entitats financeres préstecs hipotecaris 29.910.237 40 24.092.663,86
o Entitats de crédit amb polisses de crédit
hipotecaries (venciment 2016) 2.464.036,32 2.430.521,73
32.374.273,72 26.523.185,59

El detall dels préstecs hipotecaris a 31 de desembre de 2016 i 2015 és el seglent:

Exercicl 2016

Data Nombre  Perlodicitat Tipus Import Deute pendent

Entitat formalitzacié Descripclé Quotes Quota interés Venciment total (Valor raonable)
BBVA 26.07.2005 Sector Iveco Renfe 1 _L:Jniv:a 0,001% ’ 2016 27.000.000,00 21.734.460,52
BBVA 01,08.2005 Seclor Iveco Renfe 1 Unica 0,001% 2016 2.000.000,00 2.000.000,00
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BBVA 05.06.2015 Sector Iveco Renfe 1 Unica 0.01% 2016 585,237,40 585.237,40
BBVA 18,12.2015 Sector lveco Renfe 1 Unica 0.01% 2017 325.000,00 114.398.94
24.434.096,83

Exercicl 2015

Data Nombre  Perlodicitat Tipus Import Deute pendent

Entitat formalitzaclé Descripeid Quofes Quota inferds Venchment total {Valor raonable}
BBVA 26.07.2005 Sector Iveco Renfe 1 Unica 0,001% 2016 27.000.000,00 21.440.734,83
BBVA 41,08.2005 Seclor lveco Renfe 1 Unica 0,001% 2016 2.000.000,00 1.972.796,89
BBVA 85.06.2015 Sector lveco Renfe 1 Unica 3,01% 2016 585.237,40 577.278,40
BBVA 18.12.2015 Sector lveco Renfe 1 Unica 0,01% 2017 325.000,00 101.853,74

24.092.663,86

La totalitat dels préstecs i polisses de credit hipotecaries amb venciment a l'exercici
2016, gue a 31 de desembre de 2016 tenen un valor raonable de 26.783.727,65
euros, no han estat liguidades al venciment.

El 20 de setembre de 2013 es va signar el refinangarnent de tots els
préstecs/polisses de PORTA LAIETANA, SA (vencuts des del 31 d'octubre de
2012). Les principals condicions del refinangament van ser:

¢ Caréncia de capital, amb un tipus d'interés fix del 0,001%, des del 20 de
setembre de 2013, i fins al 31 de juliol de 2016.

* E!BBVA va atorgar una quita de 2.000.000 euros el mateix dia de la signatura
de la novacio. Es va registrar comptablement a lexercici 2013 amb
abonament a l'eplgraf de variacié de valor raonable en Instruments financers
del compte de pérdues i guanys,

« Ei BBVA atorgara quites de fins a 1.000.000 eurcs condicionades al
compliment de diferents fites urbanistiques relacionades amb el sector lveco-
Renfe-Farinera / Veinat de Valldeix, | una altra quita addicional de 3.000.000
euros si al-cap de tres anys de la novacié e! valor del so! de PORTA
LAIETANA SA supera els 28.000.000 euros.

Les qurtes de flns 1.000, 000 euros queden condicionades al compliment de
les seglient fites, urba_r_ust_lques )

- Al'aprovaci6 definitiva de la modificacié puntual del Pla General de la
UA89-d’ *Ernest Lluch-Valldeix" (abans PMU 09-D), 250.000 euros.
Atés que aquesta fita es va assolir durant I'exercici 2014 la Societat
va registrar la reduccid del deute amb abonament a l'epigraf de |
Variacid de valor raonable en Instruments Financers, del compte de
pérdues i guanys de Pexercici 2014.

— A la inscripcié en el Registre de la Propietat de Paprovacid definitiva
del Projecte de Reparcel-lacid de la UAB2-d’ "Ernest Lluch-Valldeix”,
250.000 euros. La inscripcidé en el Regisrre de la Propietat es va
realitzar amb data 5 de marg de 2015, havent-se registrat
comptablement el corresponent ingrés en el compte de perdues i’
guanys de la Societat de I'exercici 2015.

— A laprovacid definitiva del PMU-11 “lveco-Renfe/Farinera”, 250.000

euros. El Pla de Millora Urbana PMU-11 “Iveco-Renfe/Farinera” es va
aprovar definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de
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Barcelona en data 29 de gener de 2015, havent-se registrat
comptablement el corresponent ingrés en el compte de pérdues i
guanys de la Societat de I'exercici 2015.

- A la inscripci6 en el Registre de la Propietat de I'aprovacié definitiva del
Projecte de Reparcel-lacié del Sector PMU-11 ‘“Iveco-Renfe/Farinera”,
250.000 euros. Resta pendent a la data de formulacié dels presents comptes
anuals,

 EI BBVA va condonar els interessos de demora meritats als exercicis 2012 i
2013.

o El BBVA va ampliar el finangament en I'import dels interessos ordinaris
meritats des del 31/10/2012 i fins el dia de l'escriptura de novacio, el
20/09/2013, i per I'import de les despeses de novacio.

El capital viu dels préstecs i polisses podra ser exigit anticipadament pel banc si es
produeix l'incompliment de qualsevol de les segiients fites urbanistiques:

e Si en el mes de gener de 2015 no consta I'Aprovacié Definitiva de la
modificacié puntual del pla general de de la UA89-d “Ernest Lluch-Valldeix” i
del pla de millora urbana PMU 11 ‘“lveco-Renfe/Farinera”. Aquesta fita
urbanistica es va assolir amb anterioritat al 31 de gener de 2015.

e Sien el mes de juliol de 2015 no consta 'Aprovacié Definitiva dels projectes
de reparcel'lacid i la seva inscripci6 en el registre de la propietat,
reparcel-lacio de la UA89-d "Ernest Lluch-Valideix” i la PMU 11 “lveco-
Renfe/Farinera”,

Atés que una de les condiciones del refinancament va ser la modificacié del tipus
d'interés, situant-lo en tipus fix del 0,001%, que era inferior a un tipus de mercat
entre parts independents, la Societat va calcular el valor raonable dels préstecs a 20
de setembre de 2013 considerant un tipus d'interés efectiu de I'Euribor a 6 mesos +
2%.

La Societat va registrar comptablement I'import resultant de la diferéncia entre
aplicar un tipus d'interés de mercat i el tipus d'interes fixat en el refinangament, que
es va estimar en 1.735.027 44 euros com una subvencié al tipus d'interés, reduint el
deute amb entitats de crédit amb abonament a I'epigraf de “Patrimoni Net,
subvencions, donacions i llegats rebuts”. Aquesta subvencié s'aplica al compte de
pérdues i guanys a mesura que meriti la despesa financera considerant el tipus
d'interés de mercat.

Amb data 5 de juny de 2015 amb I'objecte de liquidar la primera quota d'urbanitzacio
corresponent al projecte de reparcel-lacid de la UA89-dErnest Lluch-Valldeix” la
Societat va formalitzar un préstec amb garantia hipotecaria amb el BBVA per import
de 585.237,40 euros. Aquest préstec es va formalitzar amb venciment al 31 de juliol
de 2016 i un tipus d'interés del 0,01%.

Amb data 18 de desembre de 2015 amb l'objecte de liquidar la resta de quotes
d'urbanitzacié del projecte de reparcel-lacié de la UA89-d™Ernest Lluch-Valldeix” la
Societat va formalitzar un préstec amb garantia hipotecaria amb el B '
325.000,00 euros dels quals al tancament de I'exercici 2015 i
108.364,00 euros corresponents al finangament de la segon
Aquest préstec es va formalitzar amb venciment al 31 de d
tipus d'interés del 0,01%. -
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L'import resultant de la diferéncia entre aplicar un tipus d’interés de mercat i el tipus
d'interés fixat es va registrar amb abonament a l'epigraf de "Patrimoni Net,
subvencions, donacions i llegats rebuts’,

Els moviments durant els exercicis 2016 i 20156 de lepigraf de subvencions,
donacions i llegats rebuts.ha estat:

2016 2015
Saldo inicial 386.127,94 974.537,94
Altes - 30.788,00
Aplicacié al compte de pérdues |
guanys ) ) (-) 383.765,78 {-) 619.198,00

+ Saldo final 2,362,16 386.127,94

d) Informacié sobre els ajornaments de pagament efectuats a proveidors,
disposicié addicional tercera. “Deure d'informacié de la Llei 15/2010, de § de
juliol”

El periode mig de pagament de lexercici 2016 i 2015 s de 4 | 41 dies,
respectivament.

Nota 8. FONS PROPIS

Capital Social

Al 31 de desembre de 2018, el capital social esta representat en 6 accions de 10.000
euros de valor nominal cada una, totalment subscrites i desemborsades. Aquestes
accions tenen els mateixos drets politics i econdmics.

Les societats que participen directa o indirectament en un percentatge iguat o superior al
10% del capital social s6n les segients: :

%

Classe N° Accions  Participacio
'« Promocions Urbanistiques de Mataré (PUMSA) A 3 50%
e Huro Residencial, SL - B 3 50%
: 6 100%

D’acord amb els Estatuts de la Societat, les accions sén de dues classes:
+ Classe "A" aguestes accions només sén transferibles entre I'Ajuntament de
Mataré | qualsevol societat mercantii municipal, el capital de la qual sigui
integrament d’aquesta corporacio local. oo

Cada una d'aguestes accions atorgara al seu titular el dret a percebre el 75% del
resultat distribuible. '

+ Classe “B: la transmissio d'aquestes accions es regula en els estatuts de la
Societat. Cada una d'aquestes accions atorgara al seu titular el dret de percebre el
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25% del resultat distribuible.

El 16 de desembre de 2015 la Junta General Extraordinaria d'Accionistes de Porta
Laietana, SA va aprovar la reduccié de capital per compensacié de pérdues per import
d’'11.940.000 euros, mitjancant 'amortitzacié de 1.194 accions amb la finalitat de restablir
I'equilibri entre el capital i el patrimoni net de la Societat. Aquesta operacid es va
escripturar amb data 23 de desembre de 2015, i es va inscriure en el Registre Mercantil
amb data 11 de febrer de 2016.

Situacié Patrimonial

Al 31 de desembre de 2016 i 2015, el patrimoni net comptable de la Societat és negatiu i,
per tant, inferior a la meitat del capital social.

Cal considerar que pels exericis 2016 i 2015 no s’han prorrogat les mesures incloses en
base a la Disposicio final setena de la Llei 17/2014, de 30 de setembre, per la qual
s'adopten mesures urgents en matéria de refinangament i reestructuracié del deute
empresarial, corresponents al régim excepcional de no comput de les pérdues
reconegudes als comptes anuals per deteriorament derivades de I'lmmobilitzat material,
les Inversions Immobiliaries i les Existéncies en els suposits de reduccié de capital
obligatoria i dissolucié, ni pel que fa al compliment del pressupost objectiu del concurs
contemplat a l'article 2 de la Llei concursal, trobant-se.la Societat en la causa de
dissolucié prevista a l'article 363 del Text Refos de la Llei de Societats de Capital.

Altres aportacions de socis

Durant els exercicis 2016 i 2015 la Junta General d’Accionistes de Porta Laietana, S.A.
ha acordat transformar els drets de crédits ostentats pels socis enfront la Societat en
aportacions per a compensar pérdues, segons el seguient detall:

2016 - 2015
e PUMSA ‘ 12.057,64 7.525,02
e lluro Residencial, SL 24.871,38 33.876,66
36.929,02 41.401,68

El registre comptable d'aquestes operacions, atenent al principi d'equivaléncia
economica de les aportacions, ha implicat en I'exercici 2016 un abonament a I'epigraf
d'Aportacions de socis per import de 30.522,15 euros (29.133,36 euros en [exercici
2019) i a altres ingressos d'explotacié per import de 6.406,87 euros (12.268,32 euros en
I'exercici 2015).

En Junta d’Accionistes del 3 d'agost de 2013, s’aprova, en compliment de I'acord subscrit
el 26 de juliol de 2013 entre PUMSA i el Grup Copcisa, transformar el dret de crédit de
4.000.000 d'euros que ostentava I'accionista lluro Residencial, SL en una aportacio de
soci per a compensar part dels Resultats negatius d’exercicis anteriors.

Nota 9. SITUACIO FISCAL

El detall dels saldos mantinguts amb les Administracions p ""
2016 és el seglient, en euros: '
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Deutor Creditor
No corrent - Corrent No corrent Corrent
¢« HP. deufora per [V.A
suportat : - 1.518,29 -
« Impost sobre Renda
Persones Fisiques - - -
- 1.518,29 -

El detall dels saldos mantinguts amb les Admmlstrac:ons publigues al 31 de desembre de

2015 és el seglient, en euros:

Exercici 2015

Deutor Creditor
No carrent Corrent No corrent Corrent
¢ H.P. deutora per VA _
suporiat - - 2.929,21 -
«  Impost sobre Renda g
Persones Fisiques . . . . - R 2.509,29
" ' - C 2,929,221 2.509,29

Segons les disposicions legals vigent, les liquidacions d'impostos.no poden considerar-se
definitives fins que no han sigut inspeccionades per les autoritats fiscals o ha passat el
termini de prescripcio previst a la normativa vigent. A causa d’aixo, podnen sortir passius

addicionals no rellevants als registrats per ta Socnetat

Impost sobre beneflcr

La concmamo del resuitat comptable abans d'impost corresponent a lexercu:a 2016 amb

la base imposable de I'lmpost de Scocietats és la segient:

31.12.2016

Augments - Disminucions

Total

Resultat de I'exercici
Impost sobre Societats
Compensacié de Base Imposables Negatives

Base Imposable (resultat Fiscal)
Quota integra

Retencions | pagaments
acompte : - Co.

Liquid a retornar

Nota 10. ACTIUS PER IMPOST DIFERIT NO REGISTRATS

{+) 3.559.562,64

() 3.550.562,64

La compos:cuﬁ e Ies bhases imposables per perdues flsca!s pendents de compensar, és

el seguent

Base

Any generacio 31.12.2016
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969.889,90
1.153.016,27
1.095.771,33

18.628.892,88
4.298.951,64
4.941.972,22
3.559.562,64

34.648.056,88

Els actius per impostos diferits relacionats no s'han activat per considerar els
Administradors de la Societat que, d'acord amb la millor estimacié sobre els resultats
futurs de la Societat, incloent determinades actuacions de planificacié fiscal, no és

probable que aquests actius diferits siguin recuperats en el futur.

Nota 11. INGRESSOS | DESPESES

a) Aprovisionament

El seu desglossament és el segilent:

e Quotes urbanitzaci6 (Nota 12.2)
e Variaci6 dexisténcies de terrenys i
solas

¢ - Deterioraments de terrenys i solars
(Nota 5)

b) Altres despeses d’explotacid

El seu desglossament és el segiient:

e Altres despeses d'explotacio

¢) Altres ingressos d’explotacié

El seu desglossament és el segient:

e Subvencions per transformacié de
drets . de credits d'accionistes  en
aportacions per compensar pérdues
atenent al principi d'equivaléncia
econémica (Nota 8)

o Altres

Nota12. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

Comptes Anuals Abreujats de Porta Laietana, SA Exercici 2016

2016 2015
. 681.601,04
- (-) 681.601,04
3.526.734,00 (-) 456.782.96
3.526.734,00 (-) 456.782,96

2016 2015
41.631,00 58.782,48
41.631,00 58.782,48

2016 2015
6.406,87 12.268,32
3.600,00
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124. Saldos entre parts vinculades

A 31 de desembre de 2016 | 2015 no existeixen saldos amb parts vinculades.

12.2. Transaccions entre Parts Vinculades

Les operacions meés significatives efectuades amb parts vinculades a Pexercici 2016 es
detallen a continuacio: :

Despeses
d’Explotaci¢

¢ Ajuntament de Mataro _ 24.811,05
: 24.811,05

Les operacions més significatives efectuades amb parts vinculades a I'exercici 2015 es
detallen a continuacié:

Despeses
d'Explotacié Existéncies

» Promocions Urbanistiques de Matard, SA
(PUMSA) - 681.601,04
+ Ajuntament de Matart 33.876,66 -
33.876,66 681.601,04

Addicionalment, durant els exercicis 2016 | 2015 la Junta General Extraordinaria
d’Accionistes de PORTA LAIETANA, SA ha acordat transformar els drets de crédit de
PUMSA i ILURO RESIDENCIAL, SL en aportacions per compensar pérdues (Nota 8).

Nota13. ALTRA INFORMACIO

13.1. Consell d'Administracié

Cap membre del Consell d'Administracid de la Societat ha rebut de Porta Laietana, SA
cap tipus de retribucié, ni aquesta esta prevista en els Estatuts Socials.

Tampoc han existit bestretes ni crédits concedits als membres del Consell
d'Administracio, aixi com obligacions contretes en materia de pensions ni assegurances
de vida,

13.2.  Alta direccit

L Alta Direccio &s exercida pels membres del Consell d'Administracié de la Societat.

13.3. Situacié de conflicte d’interessos dels administradors
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Nota 71 4.

Nota 15.
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En el deure d'evitar situacions de conflicte amb l'interés de la Societat durant I'exercici,
els administradors que han ocupat carrecs en el Consell d’Administracié han complert
amb les obligacions previstes a l'article 228 del Text Refés de la Llei de Societats de
Capital. Aixi mateix, tant ells com les persones a ells vinculades, s'han abstingut
d'incérrer en els suposits de conflictes d'interés previstos en I'article 229 de I'esmentada
llei.

Plantilla

Durant I'exercici 2016 i 2015, no hi ha hagut personal.

Honoraris d’auditoria

Els honoraris per a 'auditoria de comptes de la Societat durant els exercicis 2016 | 2015,
inclosos en l'epigraf de Serveis Exteriors del Compte de Pérdues i Guanys adjunt, han
estat de 666,67 euros (1.V.A. exclos), per cada exercici.

Addicionalment, a 'exercici 2015 es van facturar honoraris per I'auditoria de balang a 30
de juny de 2015 per import de 666,67 euros.

INFORMACIO SOBRE EL MEDIAMBIENT

La Societat no ha incorregut en despeses rellevants destinades a la minimitzacié de
limpacte medi ambiental i a la proteccié i millora medi ambiental. Aixi mateix, no
existeixen provisions per a riscos ni despeses hi contingéncies relacionades amb la
proteccio i millora del medi ambient.

FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

No s'han produit esdeveniments significatius des del 31 de desembre de 2016 fins a la
data de formulacié d'aquests comptes anuals abreujats que, afectant als mateixos, no
s'hagues inclos en ells, o el coneixement del qual pogués resultar Gtil a un usuari dels
mateixos.
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FORMULACIO PER L'ORGAN D'ADMINISTRACIO

Els administradors de PORTA LAIETANA, SA han formulat els comptes anuals abreujats (balang de
situacié, compte de pérdues i guanys, estat de canvis en el patrimoni net i memoria) corresponents a
I'exercici anual clos a 31 de desembre de 2016 que es composen dels fulls adjunts nimero 1 a 25.
Aixi mateix declaren signats de propia ma els esmentats documents, mitjangant la subscripcio del
present full annex a la Memaria abreujada.

Mataré, 31 de marg de 2017

an

= J
é/N_@igaJpenrwrarquetg | ILURO RESIDENCIAL, SL
Presidenta (Representada per
Josep Maria Galopa Vilaret)

.

Josep Canal i Codina COPCISA, SA |
5 (Representada per

Eloi Carbonell Santacana)
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PORTA LAIETANA, SA

ANNEX ALS COMPTES ANUALS ABREUJATS

Model Oficial de Balang
Model Oficial de Compte de Pérdues i Guanys
Model Oficial d’Estat de Canvis del Patrimoni Net
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