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PROMOCIONS URBAMISTIQUES DE MATARO, 5.A, | SOCIETATS DEPENDENTS

INFORME D'AUDITORIA DE COMPTES ANMUALS CONSOLIDATS




| BDO Fax: 34 932 18 138 A

Informe d’auditoria dels comptes anuals consolidats

A 'Accionista Unic de PROMOCIONS URBAMISTIQUES DE MATARO, 5.A. | SOCIETATS
DEPEMDENTS

1. Hem auditat els comptes anuals consolidats de PROMOCIONS URBANISTIQUES DE
MATARO, S.A. (la Societat Dominant) | SOCIETATS DEPENDENTS (el Grup), a 31 de
desembre de 2012, gue comprenen el balang consolidat, el compte de resultats
consolidat, |'estat de canvis en el patrimoni net consolidat, 1'estat de fluxos d'efectiu
consolidat | la memoria consolida corresponents a |'exercici anual acabat en aguesta
data. Els administradors de la Societat dominant sén els responsables de la formulacid
dels comptes anuals consolidats, d'acord amb el mare normatiu d'informacio financera
aplicable al Grup (que s'identifica a la Nota 2 de la memadria adjunta) i, en particular,
amb els principls | criteris comptables continguts en el mateix. La nostra
responsabilitat és expressar una opinio sobre els citats comptes anuals consolidats en el
sey conjunt, basada en el treball realitzat. Excepte per |'excepcid mencionada en el
paragraf 2, el treball s'ha dut a terme d'acord amb la normativa reguladora de
'activitat d'auditoria de comptes vigent a Espanya, que requereix [examen,
mitjancant la realitzacid de proves selectives, de l'evidéncia justificativa dels comptes
anuals i lavaluacio de si la seva presentacid, els principis i criteris comptables utilitzats
i les estimacions realitzades, estan d'acord amb el marc normatiu d'informacid
financera que resulta d'aplicacio.

Z. A la data d’emissic del present informe d'auditoria, no es disposa dels comptes anuals
formulats de la societat Porta Laietana, S.A. En aquest sentit, els totals dels actius de
la societat Porta Laietana, 5.4, gue ascendeiden a 4.057 milers d'euros representen el
percentatge del 2 % sobre el total dels actius del Grup, 1 el resultat de |'exercici que
ascendeix a 2.1496 milers d'euros de pérdues representa el percentaige del 25,26 %
sobre el total del resultat del Grup,

1. En la nostra opinid, excepte per l'efecte d'aguells ajustaments que es podrien haver
considerat si haguéssim disposat dels comptes anuals formulats de la societat Porta
Laletana, 5.A., els comptes anuals consolidats de |'exercici 2012 adjunts, expressen, en
tots els aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni consolidat i de la situacio
financera consolidada de PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARD, 5.A. | SOCIETATS
DEPEMDEMTS al 31 de desembre de 2012, aixi comn dels resultats consolidats de les
seves operacions | dels seus fluxos d'efectiu corresponents a 'exercici anual acabat en
aguesta data, de conformitat amb el marc normatiu d’informacio financera que resulta
d'aplicacid i, en particular, amb els principis i criteris comptables continguts en el
mateix.

4 Sense que afecti a la nostra opinid d*auditoria, al 31 de desembre de 2012, el Grup
presenta un endeutament net bancari de 73.313 milers d'euros, disposant d'uns actius
immobiliaris de 158.908 milers d'euros. No obstant, la negativa evolucic del sector
immebiliari dificulta el procés de realitzacio d'aguests actius, aixi com ["obtencio de
finangament addicional.

Per altra banda, en els exercicis 2012 1 2011, &l Grup presenta resultats negatius per
import de 8.161 milers d'euros i 22.331 milers d'euros, respectivament, que situen els
seus fons propis negatius a la data de tancament en 11.9%6 milers d"euros i 4,837
milers d"euros, respectivament,



IBDO

Per tal de solucionar les dificultats economigues i financeres del Grup, | tal i com
'indica a la nota 20 de la memdria consclidada adjunta, amb data 4 de marg de 2013
s'ha publicat el concurs per a la transmissio de diversos immables propietat de les
seves societats integrants, expedient UNDO1-02/2013, registrals tant a inversions
immobiliaries com a existéncies. Aixi mateix, i tal i com s'indica a la nota 9.2.b de la
memaria adjunta, I’Ajuntament de Matard, accionista nic de la Societat Dominant, ha
procedit a aportar al Grup la quantitat de 31 .20 milers d'euros per tal de capitalitzar-
lo.

La Societat Dominant ha preparat els seus comptes anuals consolidats en base al
principi d’empresa en funcionament. En conseqiléncia, aguests no intenten mostrar eis
possibles ajustaments que serien necessaris en el cas de que el Grupo no pogues
eontinuar amb la seva activitat i hagués, per tant, de realitzar els seus actius i liquidar
els seus passius, contingéncies i compromiscs, en condicions diferents i per imports
diferents dels gue es mostren en els comptes anuals consolidats adjunts.

La continuitat del Grup dependra de la continuitat del supart financer de |'accionista
inic de la Societat Dominant, tant per les subvencions com per altres vies de
financament, o de lobtencid dexcedents positius en la realitzacid de la seva activitat
en els préxims exercicis, que millorin la seva situacid econdomica i financera, aspectes
gue no podem avaluar en la actualitat.

L'informe de gestio consolidat adjunt de I'exercici 2012 conté les explicacions que els
administradors de la Societat Dominant consideren oportunes sobre la situacio del
Grup, I"evolucit dels seus negocis i sobre altres assumptes | no forma part integrant
dels comptes anuals consolidats. Hem verificat que la informacid comptable que conté
I'esmentat informe de gestidé consolidat concorda amb la dels comptes anuals
consolidats de 'exercici 2012, El nostre treball com a auditers es limita a la verificacio
de Iinforme de gestio amb I'abast esmentat en aquest mateix paragraf i no inclou la
revisio d'informacié diferent de l'obtinguda a partir dels registres comptables de
PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, S.A. | SOCIETATS DEPENDENTS.

BDO Auditores, S.L.
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Comnpres Anvaly Conzolidals ale Promocions Urbanintigues de Matard, 5.4, § Yocietas Dependents Evercici 2002

PROMOCTONS LIEBA Elé TIQUES DE MATARGO, SA, 1 SOCIETATS DEPENDENTS

BALANCOS DE SITUACIO) AL 31 DE DESEMBRE DE 2012 12011

{Expressats en euros)

g : hm" Pl s, II'\-
ACTIU MO CORBENMT TLEIZ 409,45 69, 56560168
Immaobilitzat intangille Mota 5 Gb44.550,24 G, TAS 100,12
Concessions, drets de superficie | adseripeions 6643658 08 6,733,128
Aplicacions Informitiques 672,16 |8l &
Immaobilitzal material Mota & BULBITAT L.OG53I218
Terrenys i construccions 3356091 .64 42128
Instal lncions técnigues i alore immobiliza marerial 536,135,53 T4, MR 9
Inversions immobilidries Mota T SR 402750 S5.248.547.70
Temenys 8.229.865, 80 T Ie4.058 47
Coastruccaons 1 instal- Incions 49.436.435,72 45 0GR B0 60
Imimsobiiliczat en curs | bestrebes 3. 720,07 211554953
loversions en cmpreses del grap i
associades a llarg termini Pooda 0.1 & 18 S.210.945 48 4.657.501,35
Crédits a pans vinculades 522094548 A657.8001 .35
Imversions financeres a llarg termini TR 36309777 JE5.456,54
Valors sepresentating de deute B 40 87 100, 334,27
Alres inversions finamceres Mota B0 250.356,90 235122 57
Actius per impost diferit Motn 16 - ShaR AR08
[ewlers comercials no corrents Mota 91 S44 58120 SA507R, 46
ACTIU CORRENT 131 398.970,18 1T IT LS, 34
Existéncies Mota 10 10124158794 149 563,192,758
Terrenys i solars M 45817160 5487418393
Cibres én curs 42 408 TG 19 49 730 39T TH
Edificds no construits 2TA93.355 14 §d 684,287 37
Avangaments a proveidors 260 262,00 26533341
Deutors comercials i altres compies a cobrar 27074082, 20 ILAR434T,2E
Clients por vendes | presiscions de serveis, Mata 9.1 G50 5109 2T G TR TS0AS
Clients empreses del grup i assoclsdes Mota .00 18 6,222,411 86 4. 300 454 08
Deutirs diversos Mot 9.1 13953, 73K, 31 1E52.20T7.0]
Actlus per imposs correnl Mola 16 Th234 48 14,794,356
Alires crédits amb les Administraceens Pabligues Nota 16 TIR(TH.R L I6621.37
Inversinns a empreses del grup o
azsocindles u cart termini Moda .16 18 ITR.T54.53 | E N T
Cridits o empreses IIR.T353 2066506
Inversions financeres & curt termini Motn 2.1 46, 318,25 I.T04.007 26
Cridits a empreses del grup E 45358
Adires inversions Nnancenes 42631525 2.TUE 643 68
Peripdificacions a curt termini Mota 13 Q858225 .60 AR
Efectin i altres actios Hguids equivakents Mt 11 1 ATEGTE 590,155,534
lresoeria 1370675 0H KO0, 135,34
TOTAL ACTIL 20332137963 248835 T58,02




Cowmpies Anwals Corselidpiy de Promocions Urbandassgues de Matard, 5.4, ¢ Societais Dependents Exercici 2002

o

PROMOCIONS [JRH&H[.&']]!H!EE DE M.&TAR&, 54, | SOCIETATS DEPENDENTS
: 1 DE DESEMEBRE DE 2002 1 2011
(Expressats én euros)
’ 4 e g
. il il 0]
PATRIMONI NET B 30H. 404,02 LRSS T
Fons propis {11.905,853.97) (4.536.861,60)
Capital Mavta 3.5 14,445 870,56 14.445.876,36
Capital escriptural [ 445. 876,56 14445 876,36
Reserves i resultats dexercicis anteriors {15480.570,58) 4850 TRTAT
Beserves begals | estattiries 1.320.187,91 1.5 18T Bi
Altres Reserves (150410, 758 4% 33195959 G
Reserves en societats consolidades Motn 9,5d) {4.799,962 41) [1.810.585.21)
Resultat de exercic atribuwit o la societar dominant (B BG L, 1T, 4 (22,530, 9440.001 )
Subvencions, donacions | llegats rebuts 193492, 268,17 24208 486, TO
Subvencions, donacions | Hegars rebus MNota 12 19392 268,17 24,208 486,79
Socis externs Nota 13 91198082 LOAS, 240,92
FASSIU M0 CORKENT F0251.115,98 51961, 73502
Frovisions a llarg termini Mvota 14.1 4596, 718,44 THLES 28
Deutes a larg termini i AR T SR 40 K45, 138,10
Dextes amb entitots de crédit Mota 0.2 H 1 20 43508 iR Bk k)
Adires passiag financers Mnta 9.2 53R.06] R0 F63.%k,23
[reutes amb empreses del grup i ssociades a llarg termin Mota 17 1.9TLERG,20 2304201, 6
Fassius per impost diferis Mota 16 T 10,4 111.590,48
PASSIU CORRENT 145.661 459,63 1753271 56,98
Dientes a curt termini Mota 9.2 S8 42421206 G2 0T OR2 0
Diewnes amb emtiiars de cridi 2T 1R3. 857 95 Hh 24 83807
Alires possivs finoncers 31240544, 2.406.044,33
Devtes amb empreses del grup | associades & curt termini Muta 18 M2 479,07 926881043
Crediters comercials § alires compes n papar 4521592577 5T.T02.575.84
Proveldors Nota 9.2 27,252, 190,34 33048 962 52
Proveidors, emgiresss del grap @ associades Noda 20 I8 4.267.393,61 1.295.570.57
Creditors diverses MNota 9.2 44422 35 126884094 79
Fersonal (remnerucions pendenis de pagament) Nota 0,2 1005, 2, 22 1B 205597
Frassius per ompast corment . i
Advres dewtes amb les Administiracions Pabligues Motw 1 22251542 T4, T 1 4
Avanpuments de clients Mota .2 4920110762 10,318,542.45
PFeriodificacions a curt termink Mota 15 Hea50 24205 45, 7. 75031
TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU 203,221, 37063 J4RRG5,THR02




Comples Amials Consolidars de Prosiocions Urbonistiques de Matard, 5.4, { Societeis Deperdents Exercicl 2012

PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO. SA. | SOCIETATS DEPENDENTS
COMPTES DE PERDUES | GUANYS CORRESPONENTS ALS EXERCICIS

TANCATS A 31 DE DESEMBRE DE 2012 1 DE 2011

{Expressals en euros)

OPFERACIONS CONTINUADES

Import net de lo xifea de negoei
¥endes

Prestacions de serveis § altwres

Mista 17 &)

Yariaeis ' Existéncies de prodoctes acubats i en curs de fabricacio

Treballs realitzats per Penspresa per al seu actia Mota T
Aprovisinaments

Consim de tervenys i solars

e i serveis realitzars por lercers
Deteriorament de terrenys | odars

Nota 17 b

Noga 10

Altres ingressos d"explotncid
Ingressos accessoris i alires de gestio coment
Subveancions ' explodacid ineerporodes al resuhal de Vexercic

Dhespeses de persons|
Sous, snlaris | msimilats
Caregues socinls Mota 17 ¢}
Abires despeses dexplotacic Mata 17d)
Servels exleTirs

Trbuts

Pérdues, deteriorament i varingid de provisions

per cperacions comercials

Alires despeses de gestid corrent

Amortitzuck de IMinnmobilicznt Mola 5. 607

Tmpatacii de subvencions @'immabiliveat po financer | alires
Exeissos de pravisions Modas 14,1
Deterioraments i perdues de Pimmaobilitent

RESULTAT PEXPLOTACI)

Mida 2.3
Mota I8

Ingressos fimancers
Wempreses del grup i associades
D dercers

Nota 0.3
Mota 18

Ihsprses lmancerss
Dempreses del grup | msociades
e tercers

Variwcit de valor rnonable en instruments finasccrs
Carlera de negociacit | alires

Dreteriorament | resulial per venda ' instrumends finemcers
RESULTAT FINANUCIER

Farticipecit en benefichs (pérducs) de
sacietats posades o eguivalincia

RESULTAT ABANS IFIMPOSTOS
Imposios snbre beneficis Mot 16
RESULTAT DE L'EXERCICH

Risultal siibuil a la Socictal Dominant
Fi=ultat sinbui a socis externs

43,756.684,38
35,484,523, 56
£.272.160,82

(18680 1007)
A 2ISSY
(L0202, 14)
{28822 6T A0)
(L0E153280)
(2056.191.93)
270.936.71
21333
2772338
(16353.0%6,52)
(1292 530.86)
{3041 524 06}
(3900 161 88}
(2HET.T3.08)
(956, 080.0%p

(32,409 55}
R R e

{1.708.4%6,15)
S.400,335 25
AR RS
{1.254.647,07)
{3.909.337,10)
ATG4E,10

PO 254, 15
FROLGEERG

{4 196,907, 40)
(408 00 1,64
(3. 7HT.095,T6)

=

(14208400
(163 S5260)

I T 5B RE, T
(967.345.85)
(5,508, 278,64)

1B 1B] DT )
(347078340

13,357,801 69
5,164, 31857
829357272

{4.308.312.91)
454,633,08
(19,917,085, 50)
i41.345.66)
(5,042,293 54)
{14,833 446,30
BS3,130,58
£27.90
25231148
(1077551 08)

(1ATE.I8108)
(49, 1 70,00

{4.222.654.30)

(3061 847,58)
{(911.523.88)

(24934532}
62k

(LTIRET4.84)
B LB el

(17.619.988,29)
470,507 4
204,966, 1)
174 3410

{5.2HLETS, )
[FHH.T23.597)
{5.455.955,21)

{14, 20 T
(19, 25,78

(460,000,177
{5,800, 467,24)

(23420, 447.53)
021,350,455
{22.400,097 05)

(223305944001 §
{167 15704}




Camples Anwals Conselidals de Promocions Urbenistiques de Malord, 5.4, | Sociviers Deperdents Exercici X012

ROMOCIONS URBANISTIOUES DE

AJESTATS MINGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS CORRBESPONENTS
ALS EXERCICIS TANCATS A 201212011

{Expressats en euros)

Resultat del comptes de Pérdoes i Guanys

Ingressos i despeses imputats directament al patrimoni Met
Subvencions, Denscions i Negats rebuts
Efecte Impositia

Total Imgressos | despeses imputats directament en el
patrimoni net

Transferémeies al compre de pérdoes | goanys
Subvencions, Denacions i llegats rebuts

Efizzne Impositin

Total ransferdncies al compte de pérdues | guanys

MNota 12

Moda 12

(B30, 275640 (1R.210.973,62)

T4T.004,74 1.283.775.90
{2.382,85) (BT, k30000

Tdd 62189 1. 196,645 1H)
(3.461.814,25) {258.333,29)

16 385,50 T.750.00

(5. 445.428,75) {250.565.29)

TOTAL DVINGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS

(13209082500 (17.265.911,01)
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Compies Amuals Conzolulars de Promocions Drbunlsrlgues de Matard, 54 § Socieraty Dependenis Exercici 2002 fi

ESTATS DE FLUXOS D'EFECTIUS CORRESPONENTS ALS
EXERCICIS TANCATS A 31 DE DESEMBRE DE 2012 1 DE 2011

{Expressals en euros)

FLUXOS IEFECTIU DE LES ACTIVITATS FEXPLOTACIO (2331 TR135)
Resumltat de Pexercici abans dels impostos [7.540,859,71 [23.420,447 535)
Ajustos del resubtat: SE4E, 1M 2234606584
AmmormiGachh de Fimmobiliceal 567 L.T0E 48615 1, THE.374, 84
Dreteriorament dheversions Immaohififnes T 1254 84707 -
Cormzeosms valoratives per deberiorament 1] 461681052 14, 83X 346,30
Varinckh de provisions [145.8%1,02) 24934532
Imipaotacid de ssbvencions {5.401.335.25) (AR A3
Ingresses finmmeers 9.3 (5E7.935.82) {479,507 50)
Despeses financeres 03 4800128 96 S800.670 19
Waripesd de valor reonable en mstniments Ninacens 13.792734 479 205 55
Alires ingressos i despeses B ASTES 20543
Canvis en el capital corrent: 213527750 (21502, G6003)
Exisléncies 19BN NEEAS 1.GEd 411,28
[heutoes i altres conpies a cobenr 3762471 26,074 460,75
ANEs CIs Cormeits [1.833,56) 36382 34
Credifors i altrss compées a pagar (11195556, 11 (4R 45207451
Allres pissius darenls {02, 059,064 (1515845 39
Alres actius i pEssius no correnis §1.3%3.51 <
Alrres Auos d'efioctin de les aetivitans J ey plotacioz | B0 Rl 22 (5354739 43)
Pagsmenis Jintonesso {4.367.937,33) (3 R149, % 58
Cobraments dEienzsans 21 14063 479,507,540
Cubramenls {pazansemis| per impost sobre heneficis B4 052 48 {14.271.55)
FLUXOS WEFECTIU DE LES ACTIVITATS IPINVERSIO G 423,55 {337, 737,15)
Fagaiisents per invershais (27X 2.058.96) {3,950, Tdé. 44
Empreses del grup i msociades - (1 A81.641.71)
Imanahidicean imangehle 5 - {5 T5)
Inemohiliteat mmenal i 15,004,710 {55.657.05)
Iiveraiors il snes T {1L694.096 36) (ESR 40E 19
Adires actius firancers (26 076H, 200 50 {1,360 30003
Allres aclius {655,351 .
Cabramont por desimversicens IRTIRATAA H4E000.29
Fmpreses del grup i msociades - o
Insmobihiteal msosal 008,43

Abires actius fimancers 2 A STRIZ -
Alres actius JE5 RAT S i L A 20
FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCAMENT (e 17.515,15) F1L9ET. 14461
Cohransents | pagamenis per instruments de pairimoai LOTE013.59 4,73.433.31
Amipliacions de Capanl - 4654083
Subwvencions, dovacions i llegais rehuts LT3 4 5.5 Ti4 483,45
{ohraments | pagaments per lmstruments de passia fimancer (17.090.426,72) 37.226.111.30
Exms=n

Dreutes anah emigs de ensdin 5105100335 19197 452,50
Dzutes amb emprises del grap § associsdes (1105 476 43) 2T RIS R
Alres oty - -
Drevilizcsd | anwortiracis de

Dwculics angb enntats de crddil (A2 01E 459 1N {16,534, 328,510)
Unzunes amih ssmpreses del gnap i associsdes (103,354, 53) (B34.H28.18)
Abtres dewies -
AUGMENT! IISMINUC I NETA DE L'EFECTIL O

EQUIVALENTS AR9.550.67 (37.026,00)
Efectiu o eguivalenis al comengament de Fexercici 11 B0,135 34 7.5 22

Eleetin o cgaivalients &l final de Texeresa 1 |.3T685.539 RGO 135,54
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PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, S.A.
SOCIETATS DE ENTS

M 5 p

NOTA 1. ACTIVITAT DE LA SOCIETAT

Els comptes consolidats a 31 de desembre de 2012 1 2011 resulten de la integracid dels comptes
anuals de les societats del grup | multigrup que s'indiguen a continuacid:

Promocid, construceia i
i Mlatard 08302, Publa rehabililacid d edificis
"gm‘;;“ Urbanistiques de Matard BA oy 63 2na plunta 10 destinars & servels poblice§  Societar dominant
i ) {Bareclona) activitats indusirials,
comercials i residencinks

Ciestit del servel pablec
refierent a ba mohiliia
urbana; promocio,

wiatard 08302, Pablo eonEEO |

Gestid Integral de Trinsit de Matard, 5L condicisnament o wspais

dpip lgle=ias, 63 1* planta x ¥ h H2%
{GINTRA} destinats a Iestacionament;
despatx 4 (Borcelona) i I'explotaci de zones
destacionament regulides i
wrrve die relirada de
vehicles.
Actuacions vinculades amb
Socictst Municipul Prohabitatge Matard, ;"I";';I’Efginf E]m“huh I habitatze i la relabilitacio o
SAL {PROHABITATGE) E E oS " lony | TezEneracid &’espais
P . plablics wrbans,
Desenvolopament
urbanisic i immobilior del
sector IVECD, REMFE-
i Ll Bk Mutans ORI02, Pabdhs FARINERAYVEINAT DE SR

lplesias, 63 {Barcelone)  VALLDELX i la prestacid i
exploincit de serveis

vinculats o ln urbanitzmcic
o esmenta’l termlorn.

En totes les societats coincideix |'exercici economic amb ["any natural, resultant la data de
tancament dels comptes anuals €] 31 de desembre de 2012 1 2011,

Els comptes anuals de les societats dependents han estat auditats pels auditors de PUMSA.

La moneda funcional de totes les societats €s leuro.
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NOTA 2. BASE DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

Els comptes anuals consolidats han estat preparats segons els registres compiables de les
Societats, els quals seran posteriorment legalitzats, conformant els llibres oficials de
comptabilitat.

Els comptes anuals consolidats i els compies anuvals de cada societat que forma part del Grup, es
troben pendents d’aprovacidé per la Junta General Ordinaria d’Accionistes, malgrat tot, el
Consell d"Administracid de la societat dominant no espera que es produeixin modificacions
com a conseqiléncia d’aquesta aprovacid.

Les xifres d'aquesta memdria es presenten en euros, si no s'indica el contrari.

a) Imatee fidel

Els comptes anuals consolidats, compostos pel balang, el compte de pérdues i guanys
consolidat, I'estat de canvis en el patrimoni net consolidat, 'estat de fluxos d'efectiu consolidat
1 la memoria composada per les notes 1 a 20, s’han preparat a partir dels registres comptables
de les societats del Grup, havent-se aplicat les disposicions legals vigents en matéria
comptable, en concret Rejal Decret 1159/2010, de 17 de setembre pel qual s'aproven les normes
per a la formulacid dels comptes anuals consolidats 1 es modifica el Pla General de
Comptabilitat aprovat pel Reial Decret 1514/2007, amb l'objecte de mostrar la imatge fidel del
patrimoni, de la situacid financera, dels resultats, dels canvis en el patrimoni net i dels fluxos
d'efectiv haguts durant el corresponent exercici,

b} Principis comptables no oblisatoris aplicats

No s'han aplicat principis comptables no obligatoris. Els comptes anuals consolidats s'han
preparat d'acord amb els principis comptables obligatoris. No existeix cap principi comptable
que, essent significatiu el seu efecte, s'hagi deixat d'aplicar.

€) Aspectes erities de la valoracid i estimacio de la incertesa

En l'elaboraciéd dels comptes anuals adjunts s’han utilitzat estimacions realitzades pels
Administradors de la Societat dominant per a valorar alguns dels actius, passius, ingressos,
despeses i compromisos que figuren registrats en aquests. Basicament aquestes estimacions es
refereixen a

- L'avaluacio de possibles pérdues per deteriorament de determinats actius financers
{Nota 4g i 4h).

- La vida unl dels actius materials, intangibles i inversions immobilidries (Nota 4a, 4b i
dc).

- L'avaluacio de possibles pérdues per deteriorament de determinats actius.

- El valor de les existéncies s’ha obtingut de les valoracions efectuades per experts
independents d’aquelles existéneies més significatives. (WNota 4i).

- El calcul de provisions (Mota 41).
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Malgrat que aquestes estimacions s'han realitzat sobre la base de la millor informacid
disponible al tancament de els exercicis 2012 i 2011, és possible que esdeveniments que
puguin temr lloc en el futur obliguin a modificar-les {a lalga o a la baixa) en els proxims
exercicis, el que es realitzaria, si s’escau, de forma prospectiva.

d) Agrupacid de partides

Determinades partides del balang consolidat, del compte de pérdues i guanys consolidada, de
l'estat de canvis en el patrimoni net consolidat i de l'estat de fluxos d'efectiu consolidat es
presenten de forma agrupada per a facilitar la seva comprensid, =i bé, en la mesura que sigui
significativa, s'ha inclos la informacio desagregada en les corresponents notes de la meméoria,

¢} Elements recollits en diverses partides

En l'elaboracio dels comptes anuals consolidats no s’ha identificat cap element que hagi estat
registrat en dues o més partides del balang.

1) Classificacid de les partides corrents i no corrents

Per a la classificacid de les partides corrents s'ha considerat el termini méxim d'un any a partir
de la data dels presents comptes anuals consolidats.

o) Correccino d'errors

En l'elaboracic dels comptes anuals consolidats adjunts s'ha corregit al resultat de 'exercici
2011 la incorporacié definitiva de les taxacions de Porta Laietana, s.a. que han suposat la
reexpressio dels imports inclosos en els comptes anuals de l'exercici 2011 per un import de
4.287.123.43 euros que reexpressen ¢ls epigrafs d'existéncies de 1"actiu i del resultat de la
dominant del balang, aixi com el epigraf de deterioraments i altres de la compte de resultats.
A I"exercici 2011 no es va corregir cap import als comptes de 'exercici anterior,

h) Comparacio de la informacio

D'acord amb la legislacié mercantil, el Consell d’Administracio presenta, a efectes
comparatius, amb cadascuna de les partides del Balang de Situacié Consolidat, de la Compte
de Pérdues 1 Guanys Consolidades i de I’Estat de Canvis en ¢l Patrimoni Net Consolidat, a
meés de las xifres de 'exercici 2012 les corresponents a Iexercici anterior. Les partides
d’ambdos exercicis som comparables 1 homogénies tal | como se explica en la Notwa 2.g.
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NOTA 3. METODES DE CONSOLI

La consolidacio de les societats dependents s’ha realitzat segons el métode de la integracid
global.

La consolidacid s'ha realitzat tenint en compte els segiients principis basics en ¢l métode de
integracio global:

- Tots el saldos i transaccions significatius entre les societats consolidades han estat
eliminats en ¢l procés de consolidacio.

- Atés que la societat dominant té la participacio des del moment de la constitucio de les
societats dependents, s'ha considerat com a data d'entrada en el perimetre de
consolidacio la data de constitucid. Les pérdues generades per les societats dependents
I"any 2002 s’han imputat a reserves en societats consolidades.

- En el cas d'existir politiques comptables diferents entre la societat dominant i les
societats dependents, els comptes de les societats dependents han estat, en el seu cas,
préviament ajustades per tal de seguir els criteris comptables homogenis amb els de la
societat dominant,

La consolidacid de la societat multigrup s"ha realitzat pel métode d'integracio proporcional.

Les normes de valoracio aplicades per la societat multigrup coincideixen amb les aplicades
per PUMSA. La integracid de les partides del balang i compte de resultats de la societat
multigrup s'ha realitzat integrant-les en el balang | compte de resultats de PUMSA
proporcionalment en funcid del seu percentatge de participacio en la societat multigrup. Els
resultats no realitzals que puguin existir per transaccions entre PUMSA i la societat multigrup
som objecte d'eliminacid en proporcid a la seva participacid. Els saldos d’actiu 1 passiu
reciprocs. aixi com els ingressos i depeses reciprocs son objecte de la corresponent
eliminacid.

El percentatge de participacid de PUMSA en la societat multigrup és del 50% i el control és
realitzat de forma conjunta amb ["altre accionista de la societat. La integracio s ha realitzat
aphcant el percentatge del 50%, si bé dacord amb els Estatuts de la societat, les accions
propictat de PUMSA tenen el dret de percebre el 753% del resultat distribuible,
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NOTA 4. NORMES DE REGISTRE I VALORACIO

Les principals normes de registre i valoracid utilitzades per a la formulacid dels comptes
anuals consolidats son les seglients:

a) Immobilitzat intangible

Com norma general, I'immobilitzat intangible es regisira sempre que compleixi amb el eriteri
d'identificabilitat i es wvalora inicialment pel seu preu dadquisicio o cost de produccid,
minorat, posteriorment, per la comesponent amortitzacio acumulada i, si s'escau, per les
pérdues per deteriorament que hagi experimentat. En particular s'apliquen ¢ls segiients
criteris:

a.1) Concessions i adscripeions

Les cessions de drets de superficic i les concessions demanials del subsdl rebudes sense
contraprestacia, es comptabilitzen pel valor inclos en escriptura de constitucid de 'esmentat
dret, que es determina segons informes técnics.

Els elements aportats en ¢l moment de la constitucié del Grup es van valorar pel valor net
comptable amb el que figuraven en el balang del Grup que traspassa ¢l bé, S’amortitzen, a
partir de I'inici de I'explotacio dels béns immobles construits, en el periode que resta fins a la
finalitzacio de la concessid,

La contrapartida de ["'immobilitzat intangible de les concessions rebudes sense
contraprestacid, s inclou com a “Subvencions, donacions i llegats rebuts™, net de efecte
impositiu, que es transfereixen al resultat de I"exercici com a “Imputacio de subvencions™ pel
mateix import de "amortitzacid realitzada.

a.2) Aplicacions informitiques

S'inclouen els imports satisfets per Paccés a la propietat o pel dret a s de programes
informatics.

Els programes informatics que compleixen els criteris de reconeixement s'activen al seu cost
dadquisicié o elaboracid. La seva amortitzacio es realitza linealment en un periode de quatre
anys des de l'entrada en explotacio de cada aplicacid.

Els costos de manteniment de les aplicacions informitiques s'imputen als resultats de
l'exercict en qué incorren.

b) Immaobilitzat material

L'immobilitzat material es valora pel seu preu d'adquisicio o cost de produccié, disminuit per
la corresponent amortitzacié acumulada i les pérdues per deteriorament experimentades.

Addicionalment, s'inclouen les despeses financeres meritades durant ¢l periode de construceid
de les promocions, que son directament atribuibles a 1"adquisicio o construccio de 1'actiu,
sempre gue es requercixen un periode de temps superior a un any perqué ¢s trobin en
condicions d'is.
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Els impostos indirectes que graven els elements de l'immobilitzat material només s'inclouen
en el preu d'adquisicid o cost de produccid quan no son recuperables directament de la
Hisenda Pablica,

Els costos d'ampliacid, modernitzacio o millores que representen un augment de la
productivitat, capacitat o eficiéncia, o un allargament de la vida (til dels béns, es
comptabilitzen com un major cost dels mateixos. Les despeses de conservacio | manteniment
es carreguen al compte de perdues i guanys de l'exercici en el que incorren.

Els treballs efectuats pel Grup per al seu propi immobilitzat es reflecteixen sobre la base del
preu de cost de les matéries primeres i altres matéries consumibles, els costos directament
imputables a aquests béns, aixi com una proporcié racnable dels costos indirectes.

El Grup amortitza el seu immobilitzat material seguint el métode lineal, distribuint el cost
d'acord amb la vida ttil estimada dels actius, segons els segiients percentatges anuals:

rl-l!.. TR ol P e
- Element . :
Construceions 2%
Instal-lacions técnigues i magquinaria T = [ 2%
Adrres instal lactons, utillatge 1 mobilari [
Aldire immobilitzal maerial 0% - 25%%

Addicionalment s'apliquen les segiients normes particulars:

h.1) Terrenys i béns naturals

S'inclouen en el seu preu d'adquisicid les despeses d'acondicionament, com tancaments,
moviment de terres, obres de sancjament i drenatge, els d'enderrocament de construccions
quan sigui necessari per a poder efectuar obres de nova planta, les despeses d'inspeccid i
aixecament de plinols quan s'efectuin amb caricter previ a la seva adquisicid, aixi com, si
s'escau, l'estimacid inicial del valor actual de les obligacions presents derivades dels costos de
rehabilitacid del solar.

Els terrenys sense edificar no samortitzen,

b.2) Grans reparacions

L'import equivalent a aguests costos, en ¢l cas d'aquells elements que es veuen sotmesos
periadicament a grans reparacions, s'amortitza de manera diferent a la resta de l'element,
durant el periode que intervé fins a la gran reparacio. Quan aquesis costos no estan
especificats en l'adguisicio o construccio, amb la finalitat de la seva identificacid, s'utilitza ¢l
preu actual de mercat d'una reparacid similar,

(Quan es realitza la gran reparacid, el sew cost es registra en el valor comptable de
limmobilitzat com una substitucié, sempre que es compleixin les condicions per al seu
reconeixement. Alxi mateix, es dona de baixa qualsevol import associat a la reparacié que
pogues romandre en el valor complable del citat immobilitzat.
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b.3) Immobilitzat en cors | bestretes

S'inclouen tots els pagaments a compte incorreguts en les compres dels immobles,
instal-lacions técniques, alire immobilitzal abans del lliurament efectiu dels mateixos o
posada en condicions d'is,

¢} Inversions immohiliaries

Aquest apartat recull els valors de terrenys, edificis i altres construccions que es mantenen, bé
per a explotar-los en régim de lloguer, bé per a obtenir una plusvalua en la seva venda com a
conseqiiencia dels increments que es produeixin en el futur en ¢ls seus respectius preus de
mercat.

Per a aquests actius, el Grup aplica les normes de valoracid relatives a I'immobilitzat material.

El Grup amortitza les seves inversions immobilidries seguint el métode lineal, distribuint el
ciast d'acord amb la vida util estimada dels actius, segons els segiients percentatges anuals:

s oo o Bloment o il o tamoriizaels oL |
Consiruccions 2% - 4%
Aparcaments 2% 3.3%
d) Deteriorament de valor de les inversions immobilidries

Al tancament de cada exercici o sempre que existeixin indicis de pérdua de valor, el Grup
procedeix a estimar mitjangant ¢l denominat “test de deteriorament”, la possible existéncia de
perdues de valor que redueixin el valor recuperable d’aquests actius a un import inferior al del
seu valor en llibres.

L'import recuperable es determina com el major import entre el valor raonable menys els
costos de venda i el valor en is.

¢) Arrendaments i altres operacions de naturalesa similar

e.l) Arrendament financer

En les operacions d'arrendament financer en les que la Societat actua com a arrendador, en el
moment inicial de les mateixes es reconeix un crédit pel valor actual dels cobraments minims
a rebre per l'arrendament més el valor residual de l'actiu, descomptats al tipus de interés
implicit del contracte. La diferéncia entre el crédit registrat en I'actiu i la quantitat a cobrar,
comresponent a interessos no meritats, s'imputa al compte de pérdues i beneficis de l'exercici a
mesura que aguests es meriten, d'acord amb el métode del tipus dinterés efectiu
Addicionalment, la Societat en el moment inicial ddna de baixa |'actiu arrendat reconeixent el
resultat corresponent per la diferéncia entre el valor raonable i el valor net comptable d'aquest,
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€.2) Arrendament operatiu

Els ingressos 1 despeses derivades dels acords d'arrendament operatiu es comptabilitzen en el
compte de pérdues i guanys en I'exercici que es reporten.

Alxi mateix, el cost d'adquisicid del bé arrendat es presenta en el balang conforme a la seva
naturalesa, incrementat per l'import dels costos del contracte directament imputables, els quals
es reconeixen com despesa en el termini del contracte, aplicant el mateix criteri utilitzat per al
reconeixement dels ingressos de 'arrendament.

Qualsevol cobrament o pagament que ¢s realitza al contractar un arrendament operatiu es
tracta com un cobrament o pagament anticipat, que simputa a resultats al larg del periode de
l'arrendament, a mesura que se cedeixen o reben els beneficis de I'actiu arrendat.

Les despeses derivades dels acords d'arrendament operatiu es comptabilitzen en ¢l compte de
pérdues 1 guanys en l'exercici que es meriten.

f) Permutes

Els actius materials o intangibles adquirits a canvi del lliurament d'altres actius no monetaris o
d'una combinacié d'aquests amb actius monetaris es valoren en funcié de la qualificacio de la
permuta com comercial o no comercial.

Es considera que una permuta 1€ caricter comercial quan la configuracid dels fluxos d'efectiu
de l'actiu rebut difereix de la de l'actiu liurat, o quan el valor actual dels fluxos d'efectiu
despres d'impostos de l'empresa es veu maodificat com a consegiiéncia de la permuta.

En el cas d'una permuta amb caricter comercial, I'activ rebut es valora pel valor raonable de
l'actiu llurat més, si s’escau, les contrapartides monetaries que shaguessin lliurat a canvi. Les
diferéncies de wvaloracid, que sorgeixen al donar de baixa l'element lliurat a canvi es
reconeixen en ¢l compte de perdues i guanys.

Si la permuta té cardcter no comercial, I'actiu rebut es valora pel valor comptable del bé Iliurat

més, si §"escau, les contrapartides monetaries que shaguessin lliurat a canvi, amb el limit del
valor raonable de 'actiu rebut, si aquest fos menor,

2} Instruments financers

g.1) Actius financers

Els actius financers que posseeix el Grup es classifiquen, a I'efecte de la seva valoracio, en les
segilents categories:

2.1.1) Préstecs i partides a cobrar

Corresponen a crédits, per operacions comercials o no comercials, originats en la venda de
béns, lliuraments d'efectiu o prestacid de serveis, els cobraments dels quals sén de quantia
determinada o determinable, 1 que no es negocien en un mercal actiu,
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Es registren inicialment al valor raonable de la contraprestacid lliurada més els costos de la
transaceld que siguin directament atribuibles. Es valoren posteriorment al seu cost amortitzat,
registrant en el compte de resultats els interessos reportats en funcio del seu tipus d'interés
efectiu,

Mo obstant aixd anterior, els crédits amb venciment no superior a un any valorats inicialment
pel seu valor nominal, es segueixen valorant per aquest import, tret que shaguessin deteriorat.

Les correccions valoratives per deteriorament es registren en funcid de la diferéneia entre €l
seu valor en llibres i el valor actual al tancament de l'exercici dels fluxos d'efectiu futurs que
s'estima generaran, descomptats al tipus d'interés efectiu calculat en el moment del seu
reconeixement inicial. Aquestes correccions es reconeixen en ¢l compie de pérdues i guanys.

2.1.2) Inversions mantingudes fins al venciment

S'inclouen en aquesta categoria els valors representatius de deute, amb data venciment fixada
i cobraments de quantia determinable, que es negocien en un mercat actiu i sobre els quals el
Grup manifesta la seva intencid 1 capacitat per a conservar-los en el seu poder fins al seu
venciment.

Es registren mmcialment al valor raonable de la contraprestacid lliurada més els costos de la
transaccid que siguin directament atribufbles. Aquestes inversions es valoren posteriorment al
seu cost amortitzat i els interessos reportats en ¢l periode es calculen aplicant el métode del
tipus d'interés efectiu,

Les correccions valoratives per deteriorament s reconcixen en el compte de pérdues i guanys,
caleulades en funcid de la diferéncia entre el seu valor en Hibres i el valor actual al tancament
de l'exercici dels fluxos d'efectiu futurs que s'estima generaran, descomptats al tipus d'interés
efectiu determinat en ¢l moment del seu reconcixement inicial.

2.2} Passius financers

Son passius financers aquells débits 1 partides a pagar que té el Grup i que s'han originat en la
compra de béns i serveis per operacions de trafic de 'empresa, o també aguells que sense tenir
un origen comercial, no poden ser considerats com instruments financers derivats.

Es valoren inicialment al valor raonable de la contraprestacié rebuda, ajustada pels costos de
la transaccio directament atribuibles. Amb posteriorilat, aquests passius ¢s valoren d'acord
amb el seu cost amortitzat, emprant per a aixd el tipus d'interés efectiu.

Els préstecs obtinguts amb subsidiacio del Ministeri de Foment per promocio d'habitatges de
lloguer es registren com a deutes amb entitats de crédit a curt o llarg termini, en funcio del seu
venciment, per 'import que realment haurd de retornar el Grup. La part del préstec assumida
pel Ministeri de Foment es registra com a subvenciod de capital a I"epigraf de “subvencions,
donacions 1 llegats rebuts™,

Els préstecs tant a curt com a llarg termini atorgats a la Societat Dominant a tipus d'interds
zero es valoren al seu cost amortitzat i els interessos meritats en el periode es calculen
aplicant el métode del tipus d'interés efectiv. En el moment inicial es registra el deute al valor
actual considerant com a referéncia un tipus d'interés de mercat i la contrapartida és registrada
en un compie de subvencions, donacions i llegats rebuts, vegen nota i.1).
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2.3 Fi i e% i rebudes

Les fiances lliurades i rebudes, tant a llarg com a curt termini, es valoren per I'import nominal
i no es realitza el descompte de fluxos de efectiu donat que el seu efecte no és significatiu,

¢.3) Cobertures comptables

La Societat utilitza els segilents tipus de cobertura, que es comptabilitzen tal com es descriu a
continuacio:

- Cobertures de fluxos d'efectiuv; Es registren d'aquesta manera les que cobreixen
l'exposicio a la variacio dels fluxos d'efectiu que s'atribueix a un risc coneret associat a
actius o passius reconeguls ¢ lransaccions altament probables, sempre que pugui
afectar el compte de pérdues i guanys. La part del guany o pérdua de linstrument de
cobertura que s'hagi determinat com a cobertura eficac es reconeix transitdriament en
el patrimoni net, imputant en el compte de pérdues i guanys en ¢l mateix periode en
qué l'operacid objecte de cobertura afecta el resultat, llevat que la cobertura
COTTESpONZUl 8 una transaccio prevista que acabi en el reconeixement d'un actiu o
passiu no financer, en aquest cas els imports registrats en ¢l patrimoni net s'inclouen
en el cost de I'actiu o passiu quan és adquirit o assumit.

h) Existéncies

La comptabilitzacié dels elements del patrimoni com actiu immobilizat o circulant, es
determina en funcic de I"afectacid dels esmentats elements, i aixi " inclouen com elements de
I'immobilitzat els destinats a servir de forma duradora a |'activitat de el Grup. Pel contrari,
s'inclouen en 1"actiu circulant, en I'epigraf d’existéncies, els elements de I"actiu destinats a la
venda,

Els eritens de valoracid emprats, han estat els segllents:
- Terrenys i solars:

Es valoren a cost d'adquisicio pels comprats. Les despeses d urbanitzacid 1 altres despeses
incorregudes conseqiiéncia dactuacions urbanistiques s"incorporen com a més valor,

En els casos d'aportacic per desemborsament de Capital Social s registren pel valor de
taxacid per peérit designat pel Registre Mercantil o els técnics municipals, que en tot cas
coincideix amb I"import de "escriptura pablica. D'altra banda, .La contrapartida es registra
en 'epigral’ de Subvencions. donacions i llegats que es traspassen al compte de pérdues i
guanys en el moment de la venda de les finques,

- Promocions en curs i acabades:
Es valoren al prew d’adquisicio o al cost de produccié. $'inclouen els costos d’obra i

despeses directament imputables a cada un dels projecies en curs de realitzacio. S'han
inclos les despeses necessaries per a dur a terme el corresponents projectes.
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Les despeses financeres corresponents a financament especific de les promocions en curs
s'activen com a més cost de les existéneies.

Aixi mateix es registren les oportunes correéccions valoratives perqué el seu valor no superi
el de mercat.

Draltra banda, la Societat es va configurar com a una entitat urbanistica especial, per acord de
la Junta General de data 14 de novembre 2002, ratificat pel Ple de " Ajuntament. Igualment es
va acordar que la societat podria ésser designada com administracid actuant en aquells ambits
que I"Ajuntament ho determinés, rebent directament i en substitucid de " Ajuntament, el sbl
de cessio obligatoria 1 gratufta corresponent al percentatge aplicable de 1'aprofitament
urbanistic de 1"ambit d"actuacié corresponent, previ acord de 1" Ajuntament. La valoracio del
sal rebut es realitza d’acord al valor donat per societats de taxacid independents.

i)  Subvencions, donacions i Hegats rebuts
El Grup registra les subvencions, donacions i llegats rebuts segons els segilents criteris:
i.l) & inns, donacions i llegats de capital no reintesrahles.

Es comptabilitzen inicialment com ingressos directament imputats al patrimoni net,
reconeixent-se en el comple de pérdues i guanys com ingressos sobre una base sistematica i
racional de forma comrelacionada amb les despeses derivades de la subvencid, donacid o llegat
d'acord amb els criteris que es descriven a continuacid;

- Els imports monetaris rebuts sense assignacio a una finalitar especifica s'imputen com
ingressos en l'exercici.

- 51 son concedides per a cancel lar deutes, s'imputen com ingressos de l'exercici que es
produeixi aquesta cancellacid, tret que es concedeixin en relaciéd amb un finangament
especific, en aquest cas la imputacid es realitza en funcio de 'element subvencionat.

- 5i s0n concedits per a l'adquisicio d'actius i existéncies, s'imputen a resultats en proporcio
a l'amortitzacid o, si $’escau, quan es produeixi la seva alienacid, correccid valorativa per
deteriorament o baixa al balang.

- Els imports corresponents a la diferéneia entre el valor nominal i el valor actualitzat dels
deutes financers a tipus dinterés zero es consideren que corresponen a subvencions de

tipus d'interés. S'imputen a resultats en funcid a l'element subvencionat,

i) Impost sobre beneficis

PUMSA, per la seva condicid d’empresa privada municipal amb capital integrament propietat
de I"Ajuntament de Mataro, que realitza funcions privatives d’aquest en matéries de gestio |
execucid de plans d'urbamisme, ¢ la consideracio de Socictat bonificada tributiriament
d’acord amb el que estableix I"article 52.2 de la Llei de I'lmpost sobre Societats {L1.43/1993
de 27 de desembre) i 'art. 23.2 de la Llei Reguladora de les Bases del Régim Local
(LL7/1985 de 2 d’abril). Per aixd, gaudeix de la bonificacio del 99% de la quota, sobre
rendhments de les activitats que 1i son propies, inclusiu dels rendiments de capital mobiliarn
obtinguts per causa de la col-locacié dexcedents transitoris de tresoreria, segons resolucio del
T.EA.C. de setze de marg de 1992,
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La despesa o ingrés per impost sobre beneficis es calcula mitjancant la suma de la despesa o
ingrés per I'impost corrent més la part corresponent a la despesa o ingrés per impost diferit.

L'impost corrent €s la quantitat que resulta de l'aplicacié del tipus de gravamen sobre la base
impaosable de l'exercici i després d'aplicar les deduccions que fiscalment s6n admissibles.

La despesa o ingrés per impost diferit es correspon amb el reconcixement i la cancel-lacio
dels actius i passius per impost diferit. Aquests inclouen les diferéncies tempordnies que
sidentifiquen com aquells imports que es preveuen pagadors o recuperables derivats de les
diferéncies entre els imports en llibres dels actius i passius i el seu valor fiscal, aixi com les
bases imposables negatives pendents de compensacio i els crédits per deduccions fiscals no
aplicades fiscalment. Aquests imports es registren aplicant a la diferéncia temporania o crédit
que correspongu el tipus de gravamen al que s'espera recuperar o liquidar.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporanies imposables,
excepte aquelles derivades del reconeixement inicial de fons de comerg o d'altres actius i
passius én una operacio que no afecta ni al resultat fiscal ni al resultat comptable i no €s una
combinacic de negocis, aixi com les associades a inversions lemporanies en empreses
dependents, associades i negocis conjunts en les quals el Grup pot controlar el moment de la
reversid 1 €s probable que no reverteixin en un futur previsible.

Per la seva banda, els actius per impostos diferits només es reconeixen en la mesura que es
consideri probable que el Grup vagi a disposar de guanys fiscals futurs contra els quals poder
fer-los efectius.

Els actius i passius per impostos diferits, originats per operacions amb carrecs o abonaments
directes en comptes de patrimoni, es comptabilitzen també amb contrapartida a patrimoni net.

En cada tancament comptable es revisen els impostos diferits registrats a fi de comprovar que
¢s mantenen vigents, efectuant-se les oportunes correccions als mateixos. Aixi mateix,
s'avaluen els actius per impostos diferits no registrats a balang i aquests son objecte de
reconeixeméent en la mesura que passi a ser probable la seva recuperacid amb beneficis fiscals
futurs.

A Pexercict 2004 la societat matriu va aprovar acollir-se al régim de consolidacid fiscal amb
les seves societats dependents, GINTRA i PROHABITATGE, establert en el “Capital VII
Titol VII del Reial Decret Legislatiu 42004, de 5 de marg, de I'Impost de Societats”™. La
tributacid pel régim de consolidacid fiscal s'inicia a partir de 1"exercici que comenga 1’1 de
gener de 2005, essent d'aplicacio de forma indefinida durant els periodes impositiug segiients,
en tant es compleixin els requisits de "article 67 de "esmentat “Reial Decret Legislatiu™, 1 no
es renuncii a la seva aplicacid,

k) Provisions i contingéncies

Els Administradors del Grup en la formulacid dels comptes anuals diferencien entre:

k.1) Provisions

Saldos creditors que cobreixen obligacions actuals derivades de successos passats, la

cancel-lacié dels quals és probable que origini una sortida de recursos, perd que resulten
indeterminats quani al seu import i/ o moment de cancel- lacid.
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k.2) Passius contingents

Obligacions possibles sorgides com a consegliéncia de successos passats, la materialitzacid
futura dels quals estid condicionada que succeeixi, 0 no, a un o més esdeveniments futurs
independents de la voluntat del Grup., Els comptes anuals consolidats recullen totes les
provisions a les quals s'estima que la probabilitat que s’hagi d'atendre 'obligacid és major que
el contrari, i es registren pel valor actual de la millor estimacio possible de 'import necessari
per a cancel-lar o transfenir a un tercer l'obligacié. Els passius contingents no es recongixen €n
els comptes anuals consolidats, sind que s'informa sobre ¢ls mateixos en les notes de la
memaoria.

Les provisions es valoren en la data del tancament de l'exercici pel valor actual de la millor
estimacid possible de 'import necessari per a cancel-lar o transterir a un tercer obligacid,
registrant-se els ajustaments que sorgeixin per l'actualitzacid d'aquestes provisions com una
despesa financera conforme es va reportant. Quan es tracta de provisions amb venciment
inferior o igual a un any, i l'efecte financer no és significatiu no es porta a terme cap tipus de
descompte.

La compensacid a rebre d'un tercer en el moment de liquidar 'obligacid no minora de I'import
del deute sind que es reconeix com un actin, si no existeixen dubtes que agquest
reemborsament serd percebut.

) Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

El Grup no ha incomregut en cap despesa ni cap actiu relacionats amb la proteccio i millora del
medh ambient. No hi ha registrada, ni hi ha necessitat de registrar cap provisid per possibles
riscos medi ambientals.

m} Passius per retribucions a llarg termini al personal

Per acord del Consell d” Administracio de data 4 de desembre de 1996, PUMSA disposa d'un
“Plan de Pensiones de Empleo” integrat al fons de pensions “Santander Colectivos renta
variable mixta 2, Fondo de Pensiones™, pel qual es realitzen aportacions pel personal fix de
I'Empresa, sempre que aixi ho permeti la legislacio vigent. L'import de les aportacions
s'imputen a resultats de Iexercici, segons principi de meritacié.

n) Transaccions entre parts vinculades

Les operacions entre vinculades. amb independéncia del grau de vinculacid, es complabilitzen
d'acord amb les normes generals, en ¢l moment inicial pel seu valor raonable. Si el preu
acordat en una operacid difereix del seu valor raonable, la diferéncia es registra atenent a la
realitat economica de 'operacio.

o) Ingressos i despeses

S'imputen en funcié del criteri del meritament, és a dir, quan es produeix el corrent real de
beéns i serveis que els mateixos representen, amb independéncia del moment que es produeixi
el corrent monetari o financer derivat d'ells. Aquests ingressos es valoren pel valor raonable
de la contraprestacio rebuda, deduits descomptes | impostos, El reconeixement dels ingressos
per vendes es produeix en el moment que shan transferit al comprador els riscos i beneficis
significatius inherents a la propictat del bé venut i el Grup no manté la gestié corrent sobre
aquest bé, ni reté el control efectiu sobre el mateix.
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Quant als ingressos per prestacio de serveis, aquests es reconeixen considerant ¢l grau de
realitzacio de la prestacié a la data de balang, sempre que ¢l resultat de la transaccio pugui ser
estimat amb fiabilitat.

Si hi hagués algun cas que no es pogués determinar el percentatge de realitzacio, s'informard
d'aixd, 1 s'indicard que en aquest cas, es reconeixen ingressos amb el limit dels costos
incorreguts que s'espera que siguin raonablement recuperats en el futur.

p) Estat de fluxos d'efectiu

L'estat de fluxos defectiu ha estat elaborat utilitzant el méwde indirecte, 1 en €] mateix
s'utilitzen les seglients expressions amb el significat que s'indica a continuacia:

- Activitats d'explotacid: activitats que constitueixen els ingressos ordinaris de la societat,
aixi com altres activitats que no poden ser qualificades com d'inversid o financament.

- Activitats d'inversio: activitats d'adquisicio, alienacié o disposicié per altres mitjans
d'actius a llarg termini i altres inversions no incloses en l'efectiu i els seus equivalents.

- Activitats de finangament: activitats que produeixen canvis en la grandaria i composicio
del patrimoni net i dels passius que no formen part de les activitats d'explotacio.

NOTA S INMOBILITZAT INTANGIBLE

Els saldos i variacions hagudes en les partides que composen les immobilitzacions intangibles
s0m ¢ls segiients:

TR S g  Dretsde  Coneessid o Aplicagions
. superficle  Adminitrutiva  Adscripeions informitiques Towal
Habdo al 31220040 232590242 450,137,158 Gln0 R G5 GR35 RIAS.MG2.27
Vanacions de Pexercicl - 48649, 3 - 4H, 64926
Sabdo a 31122011 232591242 4,938, 786,21 0. 982, 5% LRl B.253.711.53
Warineiems de Pesercici 12557400 (359,254, 25) {233.680,25)
Sabdo a 3111272012 2ATSOTT AT S.084 M08 241.728,74 L0610 RSO3, 28
Els saldos i variacions de ’amortitzacid acumulada son:
Direts de Concessit Aplicacions

csuperficke  Administrativa Aadscripeicns informatigues. Total
Saklo al 31/ 1222000 (168.741,02) (439,.769,35) (555.525,35) (9337582} (1.255.411,52)
[dacios a Mamortitzecio [ 26.800,72) (138433, 10) (105283 358) [2,673,6%) (303, ] G 85
Saldao n 31272011 (195.541,74) (598,202 51) (655808, 71) (#6,049,45)  (L54RG02.41)
Ddngicon Mamortitzacio {26 800,73 (16163730 {26, 6006,96) { 1308, 0HF) (216,352 88
Baixes de |'exercic - - 359254 25 . 350,254 25
Saldo n 3122002 (222342 46 (750850, 71) (326.161,42) (9TI5TAS)  (L405.701,04)



Compies Anwaly Conselidats de Promocians Urbanistigues de Matard, 5.4, | Socletits Deperadents Exercici X002 24

Els saldos 1 variacions del valor net son:

Saldo at31122010

Variacions de 'exercici

Saldo a 3171252000

Varlacions de 'exercicd

Saldo a 3171272012

—_—

(26.800,72)

113037068

(26.800,72)

210356996

{109,783 80)

- 4.360.584,00

(36.063,20)
4.324.520,80

(108.283,38)

24217428
(26,606, 56)
21556732

(2.673,63)
1.980,16
(1,308, 000)

- BIT9.650,75

(244,541,63)
CGTISINIT
(90,778,885
64, 330,24

El valor brut dels elements en (s que ¢s troben totalment amortitzats és el seglient:

Adscriprions
Aplicacions informatiques

El detall de concessions administratives i drets de superficie a 31 de desembre de 2012 és el

segilent:

260, (), 52
9312061

35319053

260,060,592
93.129,61

353.190,53

Diret de superficie
CiTeth

Diret de superficie
CiCarlenamy

Direr de superficie
CValencin

Direr de superficic Ap.
Direr de superficie
CiCalon

Diret de superficae O
Mufiez de Balboa

Diret de superficie
ClHerrera

Direr de superficse “El
Verdet”

Diret de superficie “La
Ll&nna™

Concessit demanial
Ap. C5olis

Ajuninment de

DA HHO32001 75 anys
Mmi de Spzmo0 92 anys
Ajenament de NS00 75 anys
Mataré
ﬂiMMlZ‘:‘;‘E‘ % 72000 75 anys
e 46 21n0v02 99 anys
ASIMENLE 31052007 99 anys
A}uﬂﬂt* 30052007 50 anys
ﬁi"‘;'w ® 3o iz007 99 anys
M“ﬂh:ﬂm":g“f‘ 2471172008 949 anys
Ajutameatde yoqiomz 50 unys

[32.463.31

448, 906,03

I TE. BT

482.6T2 82

4451182

380,165,77

61.991,63

363.74040

232.359,65

4128552

(19,427.98)

{42.363.37)

(26,224,135}

{70,792 (4}

(6l B )

{21.547,00)

[6.556,85)

(20.799,75)

[9.629,49)

(H.154,08)

113053533

40 34266

152.576,84

41188078

A0 205,97

I3R61ETT

S5.034,50

342040, 55

212, 7M, 16

EER IR

ot i)
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(Conlimiacic

Coneessid demanial Ap. Ajuntament de

e s JI0L2005 S0 anys 60090  (579719)  30.803,71
Ajuntament de
Malard i
PUMSA gue
Aparcamenl Rocafonda POy 24M1/2002 S0 anys TET2ETE . [L5ETLET) CHELE R
truspassa &
Giimtra
Eﬂ.ﬁ“’“]’“ t"‘l’““l i E*;‘:fu 6062002 50anys 12565507 (23666570 10195850
Aparcament Gatnssa  (WUAEMENtde oy onigs SOanys 3033989 (546289  24ETL00

Matard a Gintra

" .
parcament Geganta. Ajuntameatde o, 00004 50k anys 19479554 (SAO45.86)  240.749.68

{Gsanollers) Matasd a Gintra

Aparcament Cafe del  Ajuntament de

WMar Wwtars & Coimtra 310120005 S0 anys T4HOTLTE (1LA7518) 6300057
Ajuntament de

Aparcarment Tabalel Matars & Gintr DTG Sl anys L56.519.60 (19,9235 23) ST6.004A7

. Ajunitament de

Aparcament B Estrany ik 8 Colatie 122007 50 anys T 20,410 (97,704,635 ETX11576
Ajuntament de

Aparcament Termassn Matard a i 22007 At anvs Gri 50, 0R (97,035,491 7O 46817
Aparcament C. Ral - Ajuntament de

Haspital Nk & Chiiv 312007 S0 amvs 13244395 (12.878.74) 11956521

Aparcament La Llantia  Ajuriament de
V.G Mg & Ginitr 2008 50 anys 1506, 006, 0D (17.005.07) 1 T9B80,%3

Apmrcomcnt Parode  Ajustamenide  goeaenny sy STOG0R86  (R0.43535)  TU0.ITISI

Palan Matard a Gintsa
Aparcament camer Adacripcié
EP“E " Elorgada per 322010 - 11500014 (09.365.17) 45494497
I"Aj. de Matard
Adseripeid
Aparcament Ploga Cuba  atorgada per 22010 . 75,755,945 (43821 82) 29554,13
I"Aj. de Mntard
Aparcament “El Ajuntament de Py . 5 E
Verder Mt 4 CHitr JL2011 30 anys 24,6440 {534.2%) 6, 103,72
Finques Rondo Bareels  Mumtimentde gm0 00, 30 anys 12557400 (156273 12301127

Matart a Gantrio

Usdefngis o'Pascunl Ajumarment de

Macaz T8-30 Masard 200 I3 anys MESFEIZ (131.30832) 1749280

TAIDZITIOS  (9E2ISLIT)  6AZE0MLTE
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A 31 de desembre de 2012, el Grup va incorporar al seu immobilitzat intangible com a dret de
superficie els segiients solars:

-Aparcament “Ronda Barceld™

El detall de concessions administratives i drets de superficie a 31 de desembre de 2011 va ser

el segtient:

Diret de superficie
CoTeid

Diret de superhicee
CiCarlemany

Diret de superficie
Civalencia

Diret de superficie Ap.
Lugistica

Diret de superficie
CiCnlan

Diret die superficie CF
Wushez de Balboa

Direl e superiicie
CiHerrera

Diret de superficie “El
Verdel™

Diret de superficie “La
Llantia™

Comoesabd demanial
Ap. Cl5olis

Ajunitasment de
Maard

Ajunioment de
Matara

Ajuniamendt de
Magard

Ajuniament de
Muatora

Ajumasment de
Matard

Ajuntament de
Matard

Ajuntament de
Miatard

Ajuniament de
Magard

Ajuntarnent de
Marard

Ajuniament de
Matard

MO0 |

H032001

2032001

[ 24072000

21702

J1AES2007

312007

0112007

2412008

190 12002

73 anys

O s

T3 anys

T3 anys

Lk anys

Tk anys

3 anys

B amys

T anys

Jranvs

132463351

A G0

178.800.97

4EL6T2RD

HLE[].R2

IR0 165,77

104,65

26374040

232.359.63

41285 52

(17.661.80)

{37.702.23)

(23.840,11)

(64, 356,40)

(4.149.21)

(17.706.94)

(5.717.01)

(17.125.61)

(7.282.43)

(7.331.5%)

114.801.51

41120380

154,960, 86

41831642

4055261

36245853

56.274,64

34661479

225077, 22

13.053.94

(Cewrbivn)
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Concessid demant i
H‘;’_‘EEI“,S‘;,BT["“‘” A’"m“‘“ U005 S0 anys 660090 (I06517)  31.5385.73
Ajuniament de
Mataré 3 PUMSA
Aparcamens :
R;':’“ﬁ ; que posteriorment 2440172002 50 anys 76.726,73 (14290567 6243606
£5 Lrispasss 3
Ciintra
A t Parc Ajuniament de
cﬂﬁ"““ HJ on G, 260062002 30 anys 12563507 (21084770 1457030
Aparcament Ciatissa I*"IJ‘"‘“":E“;E 311202003 34 anys JIINEY  (455609) 25.483,80
E"’“‘G “‘"'c";':;”‘g“"‘“ oAment 9¢ 1002003 50 anys 19479554 (4514994) 24664560
ol =
M"‘f“'“”’”’”*' ke ik ";‘:r:; IOL2005  S0anys 497475 (1037568)  64.599.07
Aparcament Tabaler ﬁfgﬂ;‘:ﬂ:ﬁl 01/ 1206 50 anys 65691060  (66.7B51)  SOLI3ZTT
“E"“m‘“m . 3;“;‘;‘;‘%“;1‘; 311122007 50 anys GI65408  (TEITAST)  H9K320.51
Aparcament Terrasia :‘“IJ“‘“’“H g‘l;':fa 31/12/2007 30 anys GRORMLAT  (TTEI951)  RY21B050
CRal-  Aj
m*’“ h";l““‘“!’:ﬂ?i;"n; 311202007 S0 anys 13244395 (10354200  122.089.7%
Aparcament La Ajuntament de
LE;LW.{].; Mintart n Gingrg | 1/09/2008 50 anys 19670600 (1308095}  IH3.625.05
el bedhad h’:‘ﬂ‘;ﬂ“&;ﬁ 0110972008 50 anys STOG0S86  (62BAL1T)  RIGTH5.60
Addseripeid
A arent © i
Eﬂ‘;di CCAET  torgada per AL 31/1272010 HS010,04 (40812631  T4.197.51
de Matard
Adseripeid
Aparcament Pl -
oope VR stormada per AL 31/122010 2 7575595 (2688283) 4887312
de Matard
Aparcament “El Ajutnament de ; )
e byl 1] 500 anys 26.640,00 26.640,00
Usdefruit oPascual  Ajuntamen
Pt J“;‘dmm'd“ W HN2004 13 anys ME999,12  (11047392) 13852520
TIRLE0803  (TIRTHIS) 649095468

A 31 de desembre de 2011, ¢l Grup va incorporar al seu immobilitzat intangible com a dret de
superficie els seglients solars:

- Aparcament “El Verdet”
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Les inversions realitzades en les finques objecte de cessid, s'incloven en epigraf d'inversions
immobiliaries. La contrapartida de les esmentades concessions s'inclou a 'epigraf de
subvencions, donacions 1 llegats nets de |"efecte impositiu (nota 12).

Les adscripcions cormesponen a:

Als costos de rehabilitacid de 'edifici incorreguts per PUMSA en els exercicis 2005-
2006 a la finca “Can Trisach™ per tal que estigui disponible per a la seva wtilitzacid i
explotacié segons el que es va acordar en "adscripeid a favor de PUMSA atorgada
per I"Ajuntament de Matard, PUMSA arrenda la finca a I’ Ajuntament per un periode
de 25 anys, que es va iniciar el 12 de setembre de 2006 i finalitza 1'11 de setembre de
2031, L'amortitzacid d'aquest immobilitzat és pel periode que dura el contracte
d’arrendament.

Als costos de rehabilitacid de 'immoble “Café del Mar™ situat a 1" Av. Maresme, 269,
incorreguls per la Societat dominant durant "exercici 2008. L’ Ajuntament de Matard
va autoritzar |"adscripcid d’aquest immoble a favor de la Societal Dominant per un
periode de 4 anys amb la condicid de gue I'esmentat immoble sigui arrendat a la
Generalitat de Catalunya per un periode de 4 anys que s'inicia I'1 d*abril de 2008, El
periode d’amortitzacid €s de 4 anys. Durant el 2012 ha estat donada de baixa
I'esmentada adscripeid.

NOTA 6. IMMOBILITZACIONS MATERIALS

Els saldos 1 variacions hagudes en les partides que composen les immobilitzacions materials
son els segiients:

Tnstal-fagions e i
técniques i altre Bestretes |
Terrenysi - immobilitzat  immobilitzacions :
L Tl COMSLFHECiOTS ‘material materials en curs Total
Saldo al 217122010 A4 TG, TR 2. 193.587.63 - L5TEIS4 410
Addicions 5565705 - 53,657,035
Salde al 21220110 A4 740, TH 224924468 - 206853997 46
Addicions ERLES R - 3004, T
Splde al 217122002 A5 740,78 225424038 - 26X8.996, 16
Els saldos i variacions de 'amortitzacid acumulada son:
Instal-lachons
tecrbques i altre: Bestretes i
Terrenvs i immahilitzat immenkilitzacions - &
Clmsdrueeions material materials en curs Total
Epldo al 31122000 (4223100 {1 H7.216.92) = {1250 447.92)
Dol amomitzacid {2054, 501 {177, 1 26,86 - (79221 36)
ERaldo al 311122011 {44.325 500 {1.524.343,78) - {1.568,609,28)
Dholscid ansoatinzmacid (4, 7004 {173, 77007 - (I TRATETT)
Saide al 3112720102 {49.055,14) {1698, 1 13.585) - {1 747.168.99)
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Els saldos i variacions del valor net son;

SaldoalSUI2R0I0 MZSISTE MEINT - LISSSHA

Wasinekh exercic (2094, 50 {121.465.81) - {123 364,310
Saldeal 3IA2A0I1 0 34042128 245009 000 - 106532218
W AracHr exeTeici (4. 725641 {168.763.37) = (173.445,00])
Sabdo al 3112012 CA3EA9164 - REG, 13885 M BOIEITAT

El Grup possceix immobles el valor net dels quals per separat de la construecio i del terreny,
al tancament de 'exercici 20121 2011, és el segiient:

Temrenys 178.907,75 178.907,75
Construccions 156. 783,89 161.513,53
33569164 340.421,28

El valor dels elements de I'immobilitzat material que es troben totalment amortitzats i que
seguien en Us ¢s el segiient;

Instal-lacions téeniques 1 magquindria 365.062,16 306.492,24
Aldres instal-lacions, utillazge | mobiliar 94,208 41 79287, 77
Altre immobilitzat 62035127 248.502.33

L.079.621,54 634,282 34

La politica del Grup és formalitzar polisses d'assegurances per a cobrir els possibles riscos a
que estan subjectes els diversos clements del seu immobilitzat material. Al tancament de
I"exercici 2012 1 2001 no existia cap déficit de cobertura relacionat amb aquests riscos.
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T RSIONS IMMOBILIARIES
Els saldos i variacions dels valors bruts sén:

Saldoa3IN200 G983STIIY
Addicions -
Traspassos 180,526,34
Sortides, baixes o reduccions -
Salde a 311272011 T.164.008,57
Addicions il
Traspassos 92607028
Sortides, baixes o reduccions 13968795
Saldo a 311220012 H.I20.865.R0

4819065333

73.329,03
521341685

5347739921

34754249
4. 7%.415,52
093, 795,42

S9.715. 150,64

Els saldos i variacions de 1’amortitzacid acurmulada son:

472.015,77 545.344.80
{5.040.789,60) 353.153,59
11554953 6275704731
i 347.542.49
{176.259,26) 5.546.235,54
(1.421.564,20) (188.082,83)

S17.726,07  68.462.742,51

Saldo a 31122010 =

Dotacions .
Traspassos -
Reversions ¥

Saldo a 31/12,2011 =
Dovacions -
Traspassos -
Reversions -

Saldo a 3111272012 .

Els saldos 1 variacions del deteriorament som:

(6.262.536,85)
(1.245.962,59)
(7.508.499,44)
(1.313.633,60)

1050,
235,535,035

(8.585.540,28)

= (B262.536.85)
- {1.245.962,59)

- (7.508.499,44)
- {1.313.633,60)
- 105071
- 235.533.05

- (B.585.549.28)

Saldo a 3171272010 £

Dodacions -
Traspassos -

Reversions -
Saldo a 31/12°2011 =
Datacions

Traspassos
Heversions -

¥

Salde a 311220012

(1.254.647,0T)
(438518357

(1.693.165.64)

- -

- {L254.647.07)
- (#38.518.57)

- (1.693.165.64)
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Els saldos 1 variacions del valor net sén:

T
e,

e T a———, R A

Addicions - [L172.633,56) 472.015,77 (TO0LG1T, 79
Traspassos 180,526,534 32134155835 5040, 785 60) 353.153.59
Sortides, baixes o reduccions N = = -
Saldo a 31/12:2011 T.164.008,57 45968 894 77 11554953 8524854787
Addicions - (2220738, 18) = (2 220.738,18)
Traspassos 92607928 4.358.947 .66 (176,250, 26) 5108767 .68
Sortides, baixes o reduccions 139,687,935 1.329.326.47 (1421564, 2G) 4745022
Saldo a 317122012 B.229.865,80 49.436.435,72 S17.726,07 SRIK4.027.59

Els edificis en explotacid de lloguer a 31 de desembre de 2012, aixi com el seu valor brut i
amortitzacid acumulada, son els seglients:

Ediflel Pla d"en Beszy 2980541 TR A B53.126,52 - {376.30.62)
Cotveres municipals - 3676051 367 4605 3% - {267,095 34
Habstsnges Ajunlamend 1206801 103 1 a0 [ 160157,50 - {T0.073,58)
Liecal Ewropa | 50,200 74 17645654 236 T4 LR 2 {45, 103 ()
Habétatges Cal Collut 0115557 1G22 H6,07 1003 20464 . (A0R. 743,71
Haus Centre Logistica |32 785 80 2045 014,43 4,708 4,32 z (96K 013.62)
Loeal ¢ Blai Parera H 2009,747,59 205, 747,59 - LR THI2, 350
Leszal srum 11 BOET 1 . 14,142 53 16414283 - {15.514,59)
Pisces E-| - 5067149 3047149 - {hh 206 41)
Habstatges CF Teid - I.73%.781 42 |.TIZ.TH1 42 - 2] 460,204
Habatmges CF Cali - 733 507 64 723892 5% z (155.713.06)
Habstatgis CF 1. Comes PhE 214,03 167325044 | 84165447 - (26150
Aparcament | Comas 1L555 84 100 540,52 1L 190,35 - (21.585.52)
Rchabilitacid Finca 5. Cristodol 1178262 13660 948,59 137275121 - (2% 565, 77)
Aparcament Logistics - 655 6206, 81 I G0 20 B0 4 (354.187,75)
Habigatpes CF Yakéncin - 142922304 1,420,223 i - (304.148,25)
Mau b Pare. 35 Hartes 020 1K) 136 5403 47 107 287 47 - (32 612,06
Habigstpes CF La Flar 330 430 5 300.721,02 731.160,96 - (74.4190.73)
Losal Edifici Cami Ral DELEGG 2L 1,240 626,55 220349558 - {194 386, 855
Aparcameni Cf Calds - 2323]5,25 202301525 - LR
Vallwerie — W 350600, 12 BACGET 6T 1230687, 7% - (122802 27}
Vallveric = Locals 475.233,00 230343531 2708, 648, 34 ) (25084240,
Vallveric — Apartamins 135 TR RS SRTORT S03.T6E RO - (AT007,71)
Local 10-01 1%L, Edifici de Vidne - IRIEGE N IRAEAL A s {46 1449 i)
Edilici Castellors de Matart - 176 148,30 1.676. 148,38 - {156 280, 60)
Hahitatges CF Carlenary - 2786195 R 2TRG,.395 80 - (223.532,25)
Loeal Bainida Escaletes | T8 762,43 SHEISL 36 TAT.006, TR . (47354 50)
Hubirarges OPAH o/ iedad G, 625, 00 1T6.5924,05 271.5459.05 - (21.112,143
Hahitabges OPAH of Colombis 74454 00 11925300 3. TET.00 - (24067 51)
Habitages OPAH o Juan Mird T7.525,00 132723 56 210,246, 56 - [24.559.75)
Hahitatges OPAH oflnums 133,705, 06 242 403,50 70, 08 50 - (27798, 13)
Hahitatges OFAH wia Ewropa T4 55 (0 137.073.40 21157241 ¥ (22003223
Huohitatges OPAH of Ferrm B, T72,00 153.239.0] FER 0004 o (26,271 44}
Huhitatges OPAH of Mosen Sole £l (1 125 834,00 195.524.00 « (20 3E505)
Habitatges OFAH ef Mostra Sra

Camedor 53.5EE 00 AR 151, 100600 = [ 15.6TE (K
Hubitatges OPAH Sicbe Partido AT 93200 139460195 . (11,738 88}
Hahitarges OPAH Fosiilol f2.235,12 128.791,7) BTG A3 - [17.51295)

[ enmbirm)
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fC ot innacio)

Liwal Carlesnany - 02002476 028,024,768 - (13306, 24)
Terrenys Mau Mingusll GTR.OIY 54 291382805 354 847 00 (945 B0 A (13095600
Termeny edifici Ofic. El Rengle 442515 28 4015494 19 4 558.427 .47 [A0E Bd6 38y (HI4.581.09)
Insa. §obres Adap{. Ofic. DB, AFA - THEITESS THRITI 55 - (170541 33)
Equipament Can Gassol {Local) - 718838 BT 18823 - {52312
Eguipansced La Llanoa [Local) - E14.2B690 E14.28650 - {40 750 59
Hahizmges Yisin Alegre - Almeria 4B 430,25 4TATRAS G140, 0 - {14.12937)
Hubitniges Mcendez e E30450 K3 ER2547 52 - (0. 063.52)
a’.mmm‘rmtm 19,5856 31 53906312 S5E.649.43 - {1EBAT.X1)
Huhmmiges MNifez Balhea - 139025119 e [ | R - {37882 08
Liszal T La Pla Apare. Nufic: Balboa . G705 96,379 36 - 2955 09
Aparcament 2onn i 3ern Plia

Hixtex Balbea . | 11458 58 I I{HL45E 58 - {EEAT0AT)
Lecal Avda. Marcsme 259 1E - 3531539 153.153,5% - (E926.95)
HABRITATGES RIEROT-CRISTINA L5273 | 022 456440 b2 W13 = B2 956.93)
APARCAMAENT RIEROT-

CRISTINA 19,648 91 T30 45638 240, 105,20 - {1LBBT.I4)
Kall CARDT I BAREA ETE.TEA GE JOR.61 125 QET.ITE - - {2.172.13)
Aparcament Hocafonda - 1.936.046.7] 1.950.6464,7] - (413.146,79)
Aparcaminl Farc Central . 2IT6.514.54 2I76,514,54 - (425 528 TE)
Aparcament Gegnnta {Cranollems) - | el 2 AT 2 60 - {464 54530)
Aparvament Galassa . | EXML055 45 I E2L05545 - (2T4246.TT)
Aparcament K. Essrany - 2.16R.03925 T 16K.039,25 - (191.151.99)
Aparcament Tabalet . 04 R 55 058 53 - {X7.583.78)
Aparcament Els Menuis - SH.I55 TR SH.I59TH - {E0EH. TR
Hakataiges of Fascual Mados . TE5 173,35 T45.173,35 - {38 776 TH)
Aparcament Terrassa - 1102, 720,87 L2 720,87 19055654 -
Aparcament Farc e Palau . 304546173 3045.461,73 (246 060 31 E:
Tl ST CHATOHGESD  SUTISIS0AS  ETAMSIIGA4  (LASL16S6H)  (HSKSS40.TH)

Els edificis en explotacio de lloguer a 31 de desembre de 2011, aixi com el seu valor brut 1
amortitzacié acumulada, sén els segilents:

FEdifici Pla d'en Boet 220,805,010 T¥3.321.81 953. 106,82 (G2 113.460)
Cotxeres mamicipals - 50322843 32845 (303.228.40)
Hahitatges Ajustament 12,548,401 103,055 89 11607 ) (65250405
Local Europa | 60,392,234 1 Ta.456,04 Fip 4908 (] A2T A
Habiviges Cal Callut 20015887 622 MG07 1.913 204,54 (464 524 A6)
Nas Cemre Logistica B33 TROED 25 914,52 4. T8 T4 32 [RTT. 250, 16)
Local CF Blad Parera . 209.747,59 B 747,50 (TA1L3E
Local miiem 11 BOET 1L . 168 142 83 16414283 (32.104.51)
Pisos E-1 - 671,49 SOUGTT A9 (14996275
Habitaiges O Teid - LT38.TRI A2 17378142 {3TT47324)
Hahitaiges 1 Coldn - T2 T23.562.95 {163 260, 56)
Hahitntges CF 1. Comps 102.414,03 675245044 1R8] b6E 4T 413467 30)
Aparcament ), Comeas 10,355 26 101,640,523 112.1%5 38 (1. 26066)
Rehabilivscio Finea 5. Crssddiod 11,782 a2 [.350. 198,58 1,341 481 2 (25T 504 35)
Aparcament Logistica - 199, 626,80 1.69% 626,50 (316E]16.29)
Hahitatges OV Yalincia - LATRI23,04 1,428.233,04 (275265 86)
Maw [ Parc. 35 Hories A0.294,00 1346,5493.87 19728787 (1941844}
Haghitatges T Lo Flor 330439949 39T Ti160.56 (T8 9T
Local Edifici Cami Bad QRLBGD2S LB R e 1.0k S48 25 (L3559
Aparcament CF Cobin - 2231525 X 515,25 (33. 75 12)
Wallweric — Naas 350,602 REORT 6T 1. X687, 79 103 ARG5)
Vallveric = Locals 475.233,03 2323435510 2. 9866834 {205.292.5T
Vallveric — Apartnments 133,780,586 367 9ET 0 303708 50 (36152%)
Lacal 10-11 1% FL. Edifici de Vidre - JE3.e630 IRI G650 (2R 7446)
Ealifeci Castellers di Mistard - LA6T6, 144,39 1676148349 (122062, 18}

I ntinenal
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{Cant i ci)

Habitatges Cf Cademany - 2. TR5.595. 8% 278639580 {172.82541)
Local Baixada Escalees I 78,762,42 B 234536 TAT06,78 (35.989.44)
Habitatges OFAH o Piedad 4.625.00 176,924 05 271.548,03 {14,008, 70)
Hahitatges OPFAH o Colombia Thded, 00 119,253 00 193. 717,00 (19279545
Habitages OPAH & Joan Mind T2 0 132.723.56 21D.246.56 (15 230,94)
Habdtatges PAH o Jaume | 133,705,00 242,403,990 A6 108,590 (38,05, 705
Hakitatges OPAH via Furopa T4, B0 00 137.073.40 214740 (16,329.77)
Hahitaiges OPAH o Ferran 84.772,00 153.239.01 238001010 (20,0 18.94)
Hahitatges DPAH o Mosen Sole a5 A0 12583400 195.524.00 (15.262.84)
Habilatges OPAH of Nostra Sra
Corredor 53.988.00 97012400 E51. 1040000 (1L.7T79,07)
Hahétatges OPAH Siete Partidas 46,257,035 93,204,940 F39.461.95 {7.59496,73)
Habitatges OPAH Bosiol 68, 235,12 128, 791,71 PFT.026,83 [ D2342,00)
Local Carlemany - 12902476 1029024, 76 (32.492,04)
Terrenys Mau Minguell GTE.019,64 2001504 25 3ER9G13 B [TXHT596)
Terreny edificl Ofic. EIl Renghe 395,615 68 J6TIET2E] 407149131 (73,721, 66)
Inst. I ebres Adapt. Ofic. DB, APA - T66.371,55 LT I (BE388,93)
Equipament Cien Gassel (Local} - ET. 14825 K7 15825 {3487, 5%
Equipament La LEntia (Lacal) - Bl4.286.90 f14. 286, 90 (24.473,85)
Hubitsdges Yista Abegre 148.430,25 ATETIAS ] S0, TR 14709, 74y
Habitges Melendez 32, G K50.451,83 HE2. 54792 {12756, 78)
Aparcament Mebindez - SAE649.43 555.640.43 {B083.99)
Habitatges Mifice de Bathoa - |.387.0532,73 1.3%7.032.73 (77065
Lesal 1 1a Pha Apare. Muficz Balboa - 493,246 68 495, 246,58 (2T.51)
Aparcament 2ona i Sern
Plea Mofez de Balboa - 1057 0% 14 LAF7 905,14 (G5
Loscal Avda Marearee 259 |E - 333,153,539 333.133.59 i 1.863.87)
Aparcament Rocafonda - 9 626,31 536,646,351 (3T1.946.68)
Aparciumeand Pare Central - 21Te 514,54 2176514.54 (3T8.913,78)
Aparcament Geganta Cranollers - 2 5T 200, Gl 2 570,25, 60 (411,758, 80)
Aparcament Gatasea - LEMLOSS5 45 | B20.035.45 (236.261.98)
Aparcament R.Estrany 2, 16803925 2. 1GE.0539.25 {147.783.35)
Aparcament Tohalet 204048 53 204,078 53 (2304900
Aparcament Els Menuis - SH359.7R 58,359,748 (660G 34)
Habimarges ePascual Mados - T4 A6 98 THL A% 9% {3000, 3R
T.164.098.57 SRATT0.21 641497 47 {750,409 44)

Les altes i traspassos en ['epigraf de “Terrenys i construccions™ en Dexercici 2012
corresponen pnncipalment als seglients conceptes: Nau Centre Civic Cabot i Barba. oficines
El Rengle, Habitatge i aparcaments Rierot-Cristina. Les altes i1 traspassos en 'epigraf de
“Terrenys i construccions” en 'exercici 2011 corresponen principalment als segiients
conceples: Habitatges 1 aparcaments promocio Meléndez, Habitatges, Locals | aparcaments
Noncz Balboa, Habitatges Vista Alegre - Almeria, i Local Avinguda Maresme. Durant
I'exercici 2012 no shan produit altes d'immobilitzacions en curs. Les  altes
d*immaobilitzacions ¢n curs més significatives durant 'exercici 2011 corresponen: Habitatges
Cristina Rierot {312 milers d’euros).
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Durant 'exercicr 2012 i 2011, conseqiiéncia del canvi de desti, s’han traspassat existéncies a
inversions immobilidries per import de 1.298.05294 euwros i 45463398 euros,
respectivament. En els exercicis 2012 i 2011 els ingressos derivats de rendes provinents de les
inversions immobiliaries van ascendir a 3.464.696.44 ecuros 1 309066692 euros,
respectivament i les despeses d'explotacio, que inclou la dotacid a 'amortitzacid, relacionats
amb les mateixes van ascendir a 2.580.342,37 euros 1 2,298,479 .48 curos, respectivament, Les
inversions immobilidries finalitzades o en curs de construccié amb un valor net contable de
49.561 milers d’euros a 31 de desembre de 2012 {42,246 milers d’euros a 31 de desembre de
2011) estan hipotecais en garantia dels préstecs rebuts (nota 9.2). Durant Pexercici 2002 no
s'activat interessos i durant D'exercici 2011, els interessos aclivals corresponents a
hinangament especific ascendeixen a 12 milers d"euros,

Mo hi ha inversions immobilidries no afectes a 'explotacio a 31 de desembre de 2012 § 2011.

El valor dels elements de la inversid immobilidria que es troben totalment amortitzats i que
seguien en (s &s el segiient:

R R Sdox  Saldon
e e e b b e e S | 1 111 ]
Construccions 50322843 26769538

SO5.2I8.43 IHT.H95 38

No existeixen litigis ni embargaments que afectin a la inversions immobilidries.

No hi ha compromisos ferms de compra o venda de les inversions immobilidries, amb
I'excepeio de la Nau de Manteniment i local Can Gassol, Pepa Maca, set planta baixa (casal
d’avis)a 31 de desembre de 2012 1 2011.

La politica del Grup és formalitzar polisses dassegurances per cobrir els possibles riscos a
qué estan subjectes els diversos elements del seu immobilitzat material. Al tancament dels
exercicis 2012 1 2011 no hi havia cap déficit de cobertura relacionat amb aquests riscos.

NOTA B ARRENDAMENTS 1 ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA
SIMILAR
B.1. ament financer - Arrendador

La conciliacid entre el valor nominal dels comptes per cobrar derivades darrendaments
financers (inclosa l'opeid de compra, si n'hi ha) i el seu valor actual és la segiient:

Saldo al Sabdo al

SU22002 1122011
Valor nominal dels comples per cobrar 2.265.563,73 258921506
Valor nominal de les opeions de compra 460115228 4.500.238,00
Total valor nominal tancament f.H66, 716,00 T ML AE3, M
Ingressos financers no meritats {menys) (1.367.0106,000 [1.554.621,06)

Valor actual (valor compiable) 5,499, 700,01 5.533.832,04
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Les quotes d'arrendament minimes contractades amb els arrendataris, d'acord amb els actuals
contractes en vigor, son les seglients:

Menys d'un any 323.652,00 278.754,53 323.652,00 289.358,36
Entre un i cinc anys 1.294.608,00 1.016.541,17 1.294.608,00 1.055.210,40
Més de § anys 5.248.456,01 4,204,404 31 5.472.193,06 4.191,263,24

6.866.716,01 5,499, 700,01 7.090.453,06 5.535.832,00

La conciliacid entre l'import total dels contractes d'arrendament al principi i al final de cada
exercici s la segilent:

Import a 17 inkci de 1Mexercici 7000453 06 T.253.367.74
Cobramenis (22373705 (162514 68)
Mows contractes e .

Actualitzacions de contractes - -
Import final de Pexercici 6.866,716,01 T.0940.453,06
Com a arrendador, els contractes d'amrendament financer més significatius son ¢ls scgiients:

Contracte d’arrendament amb opcié de compra de la Nau de Manteniment signat amb
I'Ajuntament de Matard en data 30 de desembre de 2009, El contracte d'arrendament es va
iniciar I'1 de gener de 2010 i la durada del mateix és de 20 anys. El valor nominal de lopeid de
compra esta establert al tancament de 1"exercici 2012 i 2011 en 4.601.152 euros i 4.501.238
euros, respectivament. Aixi mateix, els imports per rendes cobrats durant exercici 2012 1 2011
ha estat 223.737 euros i 162.914 euros, respectivament.

5.2, Arrendament operatiu - Arrendador

L'import de les quotes minimes d'arrendaments operatius reconegudes com a ingressos és com
segueix:

Cobraments minims per arrendament 3.464.696.44 3.090.666,92

Import final de Pexercici 3.464.696,44 3.090.666,92
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El Grup té contractat amb els arrendataris quotes futures minimes d'arrendament operatiu,
d'acord amb els actuals contractes en vigor i que son les segiients:

Menys d'un any 3.734.903,39 287479536
Entre un i cine anys 10.039.129.91 326649817
Meés de cine anys 221727470 13.505.870,65

35945308 09 19.447.170,18

En la seva posicio d'arrendador, el contracte d’arrendament del local Can Gassol, Pepa Maca,
set planta baixa (casal davis), inclou opeié de compra que I'arrendatari podrd executar en el
termini de 10 anys (fins a 2015, 2017 i 2019 respectivament), El Grup ¢ dubtes raonables que
aquestes opeions de compres es vagin a execular en ¢ls terminis previstos pel qué classifica els
contractes d'arrendament com operatius.

8.3. Arrendament operatiu - Arrendatari

L’import de les quotes minimes d'arrendaments operatius reconegudes com a despeses és com
Segueix:

Pagaments minims per arrendameant 69.178,24 149,395 33

6917824 14939535

El Grup té contractades amb ¢ls arrendadors quotes d'arrendament operativ minimes, d'acord
amb ¢ls actuals contractes en vigor i que son les segiients:

Menws d'un any 451519 G120,
Entre un i cine anys = J1R.639,10
Més de cinc anys - 3737765

4.515,19 365.136,78
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NOTA 9. INSTRUMENTS FINANCERS
9.1. Actius financers
a) Categories d'actius financers

Els actius financers, excepte l'efectiu i altres actius equivalents, es classifiquen en base a les
seglients categories:

Actius a valor raonakle amb
canvis a Pérdues 1 Guanys B6. 040,07 - 5 -
[nversions mantmgudes

firs el venciment - 100,334 27
Préstecs § partides a cobrar - .

6016, 183,58 54800238

B6.040,07 100.334,27 6.016,183,58 448,002,358
%) Els présiecs | partides a cobvar a curt teemin go inclouen os saldos deitors anh Admimintracions Pribligues Yo 16)
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(1) Altres actius financers

Imposicions a curt termini 276665961 1741530080  {19.780.746,54) 401.213.87
Dipdsits 1 fiances a curt termmini 2290255 - 2.201,72 25.104,27
Dipasits i flances a [larg termini 23512257 76,290, 59 {61,056, 15) 25035701

3024.684,73 1749059139  (19.839.600.97T)  676.675.15

Imposicions a curt termini 1.381.914,%8 DAZ6A15,00 (B041.670,3T)  2.766.659 6]
Dripbsits | flances a curt termini 40,.749,73 - (17.847,18) 22.002,55
Driphsits i fiances a llarg termini 233.756.24 2942381 [28.057.48) 23512257

165642095 945583881  (R087.575,03)  .024.684,73
(2) Deutors diversos

Els saldos de deutors diversos comesponen principalment a derrames facturades o pendents de
facturar de projectes d'urbanitzacio que gestiona el Grup. Es fa constar que les partides
esmentades, estan suficientment garantides mitjangant les cdrmegues que graven en caricter
real a cadascuna de les finques i estan inserites al Registre de la Propietat.

{3) Actius a valor raonable

En 'exercici 2011, el saldo corresponia a la compra de 100 particions preferents de série A,
aquestes participacions estaven pignorades per la Caja de Ahorros del Mediterrines fins ¢l
préstec amb la mateixa entitat financera quedi caneel-lat. Durant el 2012 s’ha produit ¢l canvi
de les participacions preferents per accions amb el Banco Sabadell, el detall del qual és el
segilent:

Aceions Bumeos de Sabadell
ESH | 38604549 43563 BAMHLET = REET - 1474 1975

43565 REA405T - BEA40ET = 14T% 1975
¢} Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de crédit

Les variacions derivades de les pérdues per deteriorament originades per risc de erédit per
classe d'actius financers han estat les seglients:

It- LE S ".ITH =

1, ST T

Baixes definitives de crédits (5148504} (21.533,14)
Correccid valorativa per deteriorament exercici (A5} (304.971,04)
Correccit valorativa per deteriorament

exerciei grup (Nota 17) . (22.821,12)

Piérdua per deteriorament final (52.409.59) (249.345.32)
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9.2. Passius financers
a) Categories de passius financers

Els passius financers es classifiquen en base a les segiients categories:

Débits i partides a pagar 46.129.439,08 4928123587 2.528.948,00 2.868.105,39
4612943908 49 281.233,87 2.528.948,00 286810539

Dishits i partides & pagar 27.183.867.95 60.241.938,07 80.258.318.22 69441 873,67
2708386795 6024193807  BO25831822 6944187367
i Els deéhits § partides o pagar a curt fermving ne inclowen els saldos creditors amb Administracions Pabliques (Nota 761,

(**) Ex presenta o curt termin dewtes amb entitats de crdait @ efectes de presentacio al finangar activs carrenss
irckependentment del seu venciment real per fegront e

Entitats Mnanceres préstecs hipotecaris 105835289 -
7.058.352, 89 -
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{1} Altres passius financers: El detall d’aquest compte es el segilent:

Fiances rebudes a llarg termina S38.061,79 563.904.74
Alires passius financers a curt termind {*] 31.219.928.57 2 3R2.0%0,80
Partides pendents d’aplicacid 20415,55 2395304

31.798.405.91 2.96%9 945,58

{(*) A 31 de desembre de 2012, el saldo del compte “Altres passius financers a cun
termini”, (Nota 18), per import de 31.219.928 euros, correspon als segiients:

- Arran del procés de refinangament del deute bancari a curt termini dut a terme durant el
2012, I'Ajuntament de Matard ha assumit pant d’aquest deute financer, per import, de
22.550.00) euros, mitjangant la signatura de préstecs per part de I’Ajuntament que s"han
aplicat a cancel lar el referit deute.

- Amb el Reial Decret = Llei 42012, de 24 de febrer, pel qual es determinen obligacions
d'informacid i procediments necessaris per a establir un mecanisme de finangament pel
pagament als provefdors de les entitats locals, I'Ajuntament ha assumit pagaments a
proveidors per compte del Grup per import de 5.479.782 euros.

- Daltra banda, aquets compte també recull aportacions dineraries rebudes de 1" Ajuntament,
a compte d"ampliacio de capital, per un import total de 3,190,146 euros,

Els moviments de les fiances a llarg termini, expressats en euros, son ¢ls seglients:

Altes 135.004,72
Sortades, baixes o reduccions (9231717
Saldo al 3171211 S6.3.904,49
Altes 113.113,7%
Somides, baixes o reduccions (1 18.956,49)
Saldo al 31712712 558.0601.79

{2) Proveidors: El detall d"aquest compte es el seglient:

Creditors per compres | prestacions de serveis 36706219 267.074,75
Creditors factures pendents de rebre 2460.705,19 2585832190
Efectes comercials a pagar 24,423,522 96 BY23.565,78

27.252.190.34 33.048.962.52

El compte de creditors factures pendents de rebre de ['exercici 2011 inclou les certificacions
pendents de rebre factura 1 la provisid per "acabament de promocions (despeses pendents de
rebre d’obres finalitzades o en procés de finalitzacio), basicament, s'inclofen les certificacions
de FCC Construccions SA, les quals ascendien aproximadament a 26 milions d"euros, Durant
I"exercici 2012 shan rebut les factures de FCC Construccions SA.
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El detall de pagaments realitzats a proveidors i creditors diversos, d'acord amb la Llei 15/2010
de 5 de juliol, és ¢l segiient:

Diintre del termini mésion legal 417047401 I 1LEEXETS 1S %
Pagaments que sobrepassen el limit estahlert THEIESETO2 B3 3193081512 Fh
Total pagaments de exercic L2 456,03 I (1L 33R13.4690,37 11
PMPE (dies) de pagaments ek k4 125,66
Aplagaments que a ka data del

tancament sobrepassen el termini mixim legal — 20.647.244.03 6% JLT60328.67 10055

¢) Deutes amb entitats de crédit

El detall dels deutes amb entitats de crédit, & el segiient:

PR S A B At A P S e T | e ST

Entitais financeres préstecs no hipotecars 408275719 40275719 -
Entitats financercs polsses de cradit 3500000 B AG5 884,530 LEME 11560
Entitads financeres présiecs ipolecaris 76, T5%. &0 0 G1.759. B0, 70 154000, 00
Entiazs financeres présiecs hipastecaris subsidiats 5,703,332.02 5553202 -
Drutes per inleressos - 29532373 .

80,848.008,91 TAI3 0703 16,830.115.61

Entitats fnanceres présiecs no hipatecaris 11.284.516.23 1128451625 -
Entitats financerss: pilisses de crbdit AT 40K 0D 35 T8146333 JA18. 534667
Entituts financerss prédecs hipotecaris SR.22R.006,60 SRAZE.G16.66 -
Entitats financeres présices hipotecaris subsidiats FORS 2R 42 SOEGI28 42 -
Dweubes per interessos - 514277 .66 =

11260236133 109,408,102 32 LG1E.E56,6T

Els crédits hipotecaris subsidiats, d’acord amb el Pla d'Habitatge 1998/01, {Reial Decret
1186/1998 de 12 de juny), i les seves posteriors actualitzacions, financen la construccia dels
edificis d’habitatges de lloguer en régim de Proteccio Oficial. L'import inclds com a deutes
amb entitats de crédit, correspon a la part que haura de retornar el Grup, 1 la part de capital
subsidiat s"inclou en 'epigraf de subvencions, donacions i llegats rebuts {veure nota 12).
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amb el compte de pérdues i sua i el patrimoni net

Les pérdues o guanys nets procedents de les diferents categories d'instruments financers, amb
indicacid separada dels ingressos 1 despeses financers calculats per 'aplicacid del métode del
tipus d'interés efectiu, han estat les seglients:

Actius financers:

Inversions mantingudes fins al venciment 36362228 100, 779,95
Préstecs 1 partides a cobrar 21602583 3BB.T35.65
ST9.648.11 480.215,60

En els exercicis 2012 1 2011 la Societat ha registrtat interessos de demora d'un 5%,
respectivament corresponents a derrames.

Passius financers:

= 008,616,353 5.537.285,14
Derivats de cobertura - 19.295.70 o %

- 19.295.79 4.008.616,53 5.557.285,14

9.4.1 Informacio gualitativa

La gestio dels riscos financers del Grup estd centralitzada en la Gerdneia i la Dircecid
Financera, la qual té establerts els mecanismes necessaris per a controlar l'exposicio a les
variacions en els tipus d'interés, aixi com als riscos de crédit i liquiditat. A continuacid
<indiguen els principals riscos financers que impacten al Grup:

a) Risc de liguiditar

Amb la finalitat d'assegurar la liquiditat 1 poder atendre tots els compromisos de pagament
que es deriven de la seva activitat, el Grup disposa de la tresoreria que mostra el seu balang,
aixi com de les linies crediticies i de finangament que es detallen en la Nota 9.2 de Passius
tinancers.
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b} Rise de mercat;

El risc de tipus d'interés del Grup sorgeix dels recursos aliens a llarg termini. La Societat
Dominant 1 contractat la majoria del seu deute a tipus d'interés variable i per tant indexada a
I'evolucid dels tipus d'interés de mercat, La politica de gestio del risc té per objectiu limitar i
controlar les variacions del tipus d'interés sobre el resultat i el cash flow, mantenint un
adequat cost global del deute.

Al 31 de desembre de 2012 1 2011 el Grup no ha contractat cap instrument de cobertura.

942 [Informacio gquantitativa
a) Risc del tipus d’interés:

La politica del Grup consisteix en mantenir aproximadament el 20% dels seus recursos aliens
en instruments amb tipus d'interds fix.

9.6. Fons propis

ap Capital social

Al tancament de 'exercici 2012 el capital social de la Societat és de 14.445.876.36 euros,
representat en 24.036 accions de 601,01 euros de valor nominal cadascuna, totes elles de la
mateixa classe, totalment subscrites i desemborsades. El seu dnic accionista és I Ajuntament
de Matard.

bl Reserva legal

D'acord amb el Text Refds de la Llei de Societats de Capit, ha de destinar-se una xifra igual al
10%% del benefict de l'exercici a la reserva legal fins que aquesta arribi, almenys, al 2034 del
capital social. La reserva legal podra utilitzar-se per a augmentar el capital en la part que
excedeixi del 10% del capital ja augmentat. Menys per a la finalitat esmentada anteriorment, i
mentre no supen el 20% del capital social, aquesta reserva només podrd destinar-se a la
compensacid de pérdues i sempre que no existeixin altres reserves disponibles suficients per a
aquest proposit.

¢l Reserves en societats consolidades

El detall per societats per integracio global és el segilent:

Zaldo a - Ealdoe a
3112 31201
Prohabitatge - (B1.446,58)
Gintra 37347865 IMEET 65
Reserves en socictats
consolidades en integracid global 37347865 289.021,07
Porta Laietana (5173441 ,00) (209 705 28

Reserves en socletars consolidades
Integracid proporeional (5.0 73441 04) {2.099, 7k, 28}

Total reserves {4.THLDGZ A1) (1.B10.585.21
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d) Resuleats consolidails

L'aportacié de cada Societat inclosa al perimetre de consolidacid, als resultats consolidats
atribuibles a la Societat dominant és la segiient:

PUMSA (3.409.303,05) {12.106.470,33)
Prohabitatge 78.149,60 (761.493,18)
Gintra {(1.578.615,34) (149,530,06)
Paorta Laietana (41435715 (5.027.323.01}

(5.374.125,94) (18.044.816,58)

NOTA 10. EXISTENCIES
El detall d’aquest epigraf és el segilent:

Terrenys i solars
Urhanitzacions en curs
Edificis d"habitatzes en curs
Altres edificis en curs

Edificis constrults d"habitatges
Aldtres edificis construits
Avingaments a proveidors
Dreteriorament

45,1 14,626,582
40.875.673,81
4.911,001,55
223031479
4.510.93697
24.764.25743
260.262,00
(21.425.485,43)

- 10L.241.587,94

73.323.499.41
41.418.694,35
4.958.881,57
3.211.769,73
5.134.304,44
38.676.845,96
265.333,81
(17.426.136.72)

149.563.192,75
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Els principals projectes a 31 de desembre de 2012 1 2011 per partides son els segilents:

PMU Ronda Barceld/lla Fibregas | Caralt

Sector [veo-Rente
PMLU Lepanto-Churruca
PP, Can Sern

A 53 Verdet

Els Twrons

.M'in;uda Maresme (Sactor [veco-Renfe)

C! Cribraltar
P Can Cruzate
FML) Cirera WNord

Eix Herrera Pol 2 (10% Aprof migh

Altres
Terrenys | solars

Can e

El Rengle P.P
Urbanitzacid Sector C-1
Urbanitzacid Vallveric
Iveco-Renfe

UA Verdes

Ronda Barceld

Els Turons

El Rengle 11 (PMLIY
FhL Can Cruzate

El Sorrall

Eix Herrer

Altres

LUrbanitracions en curs

"Finaques Can Sisternes™
Hab. Bloc 2 Cf Alella
Hab. - Bloc 4 CF Alelia
Habitatges EL Rengle 11
Finca carrer Isern

Altres

Edificis 4" Habitatges en curs

Edifici Baixada Espenyes
Tau Cantonda Cabot | Barba
Alres

Adtres elificis en curs

Habitatges CF Churrucn
Habitatzes i Locals C/Ral
Can Gassal

Fimcas-Rda. Prim Td-Th
Hab, 1 Local 5, Sima

Hab. i Local Café de Mar
Lacal Rda. Barcels

Cf Teid

Habitatpes O Tiana-La Flor
Altres

Edificis construits | habitatges

3.011.101,33
18.327.147,86
[0.561.060,73
2 892 763,60
139827287
1.215.625,86
L. 190,355,956
Q5036845
1.011.912.52
2285410
1659 482 30
1.973, 640,64

451 14.626,82

7.874.255,85
7.337.465.15
4.203.987.37
3.243.082,11
1.740.069,12
1.313.237.81
2 477.187,10
1008 231,37
5.832.664,90

91 100048

790.136.35

643.571.76
3.120.784,44

40.575.673.81

620.267.93
1.512.702 66
1.52%.010,73

TET 48041

38143082
4.911.001,55
2.219.363,14

10.951,65
2.230.314,79
1.312.633,22

I61.738,1%

393.016,04

906.811,41

600,737 67

246.654,03

176.259,26

33.067,16

4.510.936,97

3546730411
14.756.138 22
9.§98.351,25
2802 F63,60
1.398.272 87
1.215.625 86
1.191.652,12
Q50 368,45
1.011.507.49
§22.804,10
1.650.482 50
1.959.139,04

73.323.499,61

7H73.833,11
7.527.105,22
4,293,087.37
3.240.752.11
1.5681.25%,10
1.312.938,32
186114721
1.098.231,37
5.510.935 68

BA0551,53

790.133,34

524 T44 03
2EITHT006

ALAIR6M 35

62026793
1.612. 70266
[.520.110.73

TI5138.51

461.661,.74
4.958.881,57
22013442 04

DET 376,04

10551 .65
3.211.769,73
1.515.250,34

B62.763,02

473537 03

oheR11.A41

$87.532,26

318680, 19

2406,654,03
2306716

5.134.304,44

(el annei |
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Edifici Oficines El Rengle

Pérgquings C/ Carlemany

Aparcament i equipament La Llantia
Estadi Atletisme

Aparcament Solis - 2o Fase
Aparcament Cal Collut

Aparcament Solis — la. Fase
Parquings Parcel-la XXXV Les Hores
Aparcament Parc Central

Aparcament CTerrassa

Aparcament Parc del Palau
Aparcament soterrani Ronda Rafael Estrany
Aparcament Ronda Barceld
Aparcament Café del Mar

Espais Esportius CTerrassa
Aparcament Cami Ral- Hospital

Alres

Alires edificis construits

Avangaments proveidors
TOTAL

17.540.954,72
1.275.053,08
2.216.189,39
60.756,31
63.439.93
171.924.76
78.000,00
LTI

2.788.313.95
5.513.35
285.516.19

23233710
9.511,56

| 24,764.25745

2600,262.00
122.667.073,39

Comptes Arwals Consolidats de Promocions Urbanistiques de Maotard, 8.4, i Socivtass Dependents Exerciei 2002 §0

26.984.833,13
1.275.053,08
2.216.189,39

171.924,76
68.439,93
60.756,31
TE O, (i
31.747,11

T48. 156,84

3.145.461,73
2.818.313,95

196.040,85

285.516,19

354.564.03

23233710

9.511.56

.
166.989.329,47

Els saldos de les correccions per deterioracid de les existéncies, han estat els segiients:

Terrenys i solars:

PMLU Lepanto — Churruca
PP Can Serma

Rda Barceld Poligon 2
Sector Iveco-Renfe

Edificis d habilatges ¢n curs

Hab. Bloc 2 C/Alella
Hab. Bloc 4 CiAlella-Llevant

Baixada Espenves
Edificis d"habitatges acabats

Edifici Ofic. El Rengle

Aparcament ClTerrassa

Aparcament Parc del Palaw

Aparcament soterrani Ronda Rafael Estrany
Aparcament La Llantia

(2.742.876.25)
{1.060.263,60)
(302.438,86)
(10.520.876,50)

(1044025200
[EE487.83)
(1.254.363,14)

(2.390.954,72)

{644.447,03)
{476.752.32)

(21425485 45)

(2.742.876.25)
{1.060.263,60)

(8.966.066.65)

{192.097 26}

(4.464.832,96)

-

=

(17.426.136,72)
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Les varacions per correccio de valor per deteriorament de les existéncies han estat:

Entrades {15.353.594,52)
Reversions 341 205,00
Saldo al 31/12711 (17.426.136,72)
Entrades (6.511.745,54)
Reversions 2512539681
Saldo al 31/12/12 (21.425.48545)

Les raons principals que han motivat les reduccions de valor han estar degudes a correccions
derivades de les valoracions de mercat de terrenys i solars i edificis d’habitatges en curs
realitzades per experts CB Richard ELLIS, Sociedad Integral de Valoraciones Automatizadas,
SA 1 Grupo RISC). A I"exercici 2012, aquestes valoracions han suposat aproximadament el
8% de les existéncies de la Societat. El 20% restant s"han valorat mitjangant procediments
interns de la propia Societat.

Tal com es descriu en la nota 4.h), ¢l Grup capitalitza les despeses financeres incorregudes
durant 'exercici i que estan relacionades amb aquelles existéncies que tenen un cicle de
pro<luceid superior a un any.

L'import capitalitzat per aquest concepte en l'exercici ha estat el segiient:

Despeses financeres capitalitzades - 268,26

Altres informacions
a) Compromisos de venda en ferm a 31 de desembre de 2012:

1. En data 25 de desembre de 2004 es va signar l'obligacid de permuta amb
I'Associacié Recreativa Social Touring Club Maresme segons ¢l qual PUMSA
rebia una porcio de terreny de 1.921 m2 situats al Pla Especial dels Turons de
Matard, transmetent a canvi una finca de 2.162 m2 al sector Touring Club, el valor
aproximat és de 91.161,00 euros més IVA i la data d'escriptura no esta prevista a
data d'avui, atés que la finca de 1" Associacio, esta pendent d'immatriculacio,

2. El 20 d’abril de 2006 en escriptura de compravenda es va pactar que una part del
preu (15.800 euros) ¢s pagaria mitjangant entrepa d’una plaga d’aparcament a
Café de Mar. (Liuis Llinés).

3. En data 6 de febrer de 2007, es va signar eseriptura piblica de permuta segons la
qual PUMSA restava pendent de transferir un habitatge que es troba a la Ronda
Barcelé llla Fabrica Fabregas 1 de Caralt valorat en 236.900,00 curos. Resta
pendent per no disposar de cap immoble en les condicions pactades.
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4. Segons escriptura pablica de formalitzacié de permuta de data 8 de febrer de
2008, PUMSA lNiurara Jaume Sabé Cucurell 2.204,80m2 de locals a construir en
les plantes lera.2na i 3era de l'edifici d'oficines al Rengle de Matard més 31 places
d'aparcament 1 457 m2 de¢ magatzem, valorat en 3.650.000 euros, a canvi del
25,166% del solar que li pertoca segons el Projecte de Reparcel-lacid del Pla
Parcial del sector "El Rengle 11" de Matard, (*) Resta pendent de formalitzar per
haver sobrevingut la mort del cedent i esta pendent de formalitzar 'acceptacid
d'heréncia.

5. En relacid a les places d'aparcament, existeixen sis contractes pendents descriptura
publica (la majoria pendents de comprar per part de promotors, que no poden fer front a
les despeses amb motiu de la crisi econdmica):

- contracte privat de data 12/04/2007 per la transmissid d'una placa a
1'aparcament del Parc del Palau per import de 18.000 € més IVA;

- contracte privat de data 19/11/2007 per la transmissio d'una plaga a
|'aparcament de la Llantia per import de 18.000 € més [VA;

- contracte privat de data 14/03/2007 per la transmissid d'una placa a
l'aparcament de Solis per import de 12.896,50 € més [VA;

- contracte privat de data 27/04/2007 per la transmissio de 4 places a
l'aparcament de Cafe de Mar, per import de 16.000 € més [VA;

- contracte privat de data 09/04/2010 per la transmissid d'una plaga a
'aparcament del Pare Central per import de 13.291,50 € més [VA;

- contracte privat de data 09042010 per al transmissid d'una plaga a
l'aparcament del Parc Central per import de 13.291,50 € més [VA.

6. Segons Escriptura Pablica de permuta de 21 dabril de 2009, PUMSA adquireix
un local a la Ronda Alfons XII, - execucio del POEC que preveu la implantacid
d'un centre comercial- propictat de la Sra. Montserrat Ortega Cuenca, valorat en
T6R.000€ 1, en contraprestacic PUMSA Ii ha de livrar, com a maxim el 29 de
desembre de 2017, un local de similars caracteristiques a la zona d'Entorns Biada
o Ronda Barceld.



Compies Arals Consolidars de Promrocions Urbanistiqres de Matard, 5.4 § Socicia Dependenls Exercici 2002 i

7. Adjudicat per acord del Consell d' Administracid de PUMSA de data 9 de maig de
2012 (el contracte privat esta pendent de signatra). (GESTORA PER

L'AUTOPROMOCIO DEL 'HABITATGE SL)

Transmissio de la finca del carrer Alella 1-3, establint com a pagament les

segiients condicions:

VALORACIO DE LA PERMUTA DE PUMSA

TOTAL VALOR DEL SOL

603.816 32 €

Habatatge B.3 ( plaga d'aparcament vinculada)
Habdtatge 1.3 (plaga d'aparcament vinculada)

Local comercial

Aparcament 13

Aparcament

TOTAL VALOR HABITATGES
Diferencia

TOTAL VALOR LIQUID

168.467 42 €
16738700 €
201.607.25 €
1551898 €
141.115.5%0 806
36507743 €
Tatal

3513887 €

8.  Adjudicat per acord del Consell d' Administracié de PUMSA  de data 9 de maig
de 2012 (el contracte privat esta pendent de signatura).
Transmissio de la finca del carrer Alella 2, establint com a pagament les

segilents  condicions: (GESTORA  PER
'HABITATGE SL)

VALORACIO DE LA PERMUTA DE PUMSA

Habitatge 1 {traster i plaga daparcament vinculats}

LAUTOPROMOCIO  DEL

HA0L22T.46 E

Habitatge 2 {iraster i plaga d'aparcament vingulars) [27.640,38 €
Habitatge 8 {raster 1 pbsa d'aparcament vinculats) 13275486 €
TOTAL YALODR HARITATGES S40.6T2.00 €
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9. Contracte privat de permuta signat en data 26 de maig de 2011.Transmissio de
les finques lla. Ilb, lila i Illb del Poligon 1 del PMU 01-d RONDA

BARCELO/VILLA FABREGAS 1 DE CARALT. (HABITATGE ENTORN
SCCL)

L

{12 55085010 4 64010833 4 3953% | 0668475 | 2SR0ERO1E | S067H| 35425593 € | WAk EEE 38 21

3b TRLETADY]  034.35T40 f Wekt | 31140533 6| J47AGTH0E| eDakte| AWM SRAITH | MIONREL Y TS B
lita ERTARTES W WIDATIAZH 35I| IM0den ThE| diuotnsn | 606k | dI7JREATE | 010047 § 3w 3]
lile SUA35358 4 52005733 f IRTIN | IVEHTTH WMTATEIGE | aliees | 27210079 £ 310084, K3 4 184 12
LT_'EIJ'_-!!-___-_E_.LJE_.?"?_‘?._IE_i _AURE IS A TRAN | T4 T44ES g] BASOB9ESY: ff sOEdte | 8500 234518 | L7T.00644 § 1276 71

Resta pendent de formalitzar per desavinences en el compliment de
les condicions pactades en el contracte.

10. Transmissi6é d'immobles a favor de la FUNDACIO UNIO DE
COOPERADORS deis segiients locals segons conveni amb valor
comptable a desembre de 2011, En data 21 de desembre es varen
entregar ¢ls locals de Can Xammar, local5, planta 1", (135.743,58 €
IVA no inclos) i Can Xammar, local 6, planta la (65.281,27€ IVA
o inclos). Resta pendent per al 2013el local de Can Xammar,
local 2, baix. (92.222 74€ VA no inclos).

Les existéncies de la Societat inclouen unes finques que havien estat propietat de la Fundacio
Unié de Cooperadors, i la seva disponibilitat estava subjecte al conveni signat entre
" Ajuntament de Matard i la Fundacié Unié de Cooperadors.

Amb data 1 d*abril de 2003 el Consell d* Administracié va acordar aportar a la Fundacié Unid
de Cooperadors pel Foment de I'Economia Social i la Rehabilitacié Urbana, una de les
finques i uns immobles que es construiran en ¢l termini de dos anys des de la constitucio de
'esmentada fundacié. Com a conseqiiéncia d aquestes aportacions és gencraran unes pérdues
de 790 milers d'euros aproximadament. La Societat va constituir, a exercici 2003, una
provisid per riscos i despeses per cobrir 'esmentada pérdua (nota 13). En Iexercici 2005 i
2010 ¢s va materialitzar I"aportacio de dues de les fingues previstes,
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A 31 de desembre de 2012, PUMSA € contractada una polissa d'assegurances que cobreix
els riscos derivats de la responsabilitat ¢ivil de totes les empreses del grup PUMSA (PUMSA,
PROHABITATGE I GINTRA) i PORTA LAIETANA amb un limit de 3 milions d’euros per
sinistre I any, cobrint tant la RC directa com subsidiaria en la seva qualitat de promotora,
gestora i / o titular d'immobles, Pel que fa a les cobertures concretes, destacar la inclusio de
les segiients cobertures:

Immuokilidgria 3000000 MM £ GO00.000 €/5inisire
Explotacid 30060,000 MM €
Subsidiaria contractisies 3000000 MM €
Creuada 3000000 MM €
Conduce, séries i subr, 3000000 MM €
Colindants 3.000.000 MM €
Patromal 3.000.000 MM € 2000000 Evictima
Paos-treballs 3000000 MM E
Contaminacid 3000000 MM £ 400000 Elsinistre | any
Vehicles confiats 3000000 MM £ | 200000 E/sinistre | any

NOTA 11. TRESORERIA

El detall de la tresoreria és el segtient:

Caixa 12,0497 47 B.207.37
Bancs 1.367.577,54 BR1.927 87

137067501 B, 135,34



NOT

Els saldos i variacions que hi ha hagut durant I"exercici
subvencions, donacions i llegats rebuts sén els segilents

Subsidiacit

pristecs

habianges e Ministeri
proteccit oficial — d Habitmige
Altres

subvencians

hahi de Generaditat de
profecend oficial  Catalunya
Altres Imstivai Caialh
subvencions d"Enerpin
Alires Ajuntament de
subvencions Matars
Subvencions de

drets de Ajumtament de
supirficie Matard
Cessid gramuila

1%

aprofitement  Ajuntament de
mig Matard

SUBVENCION?

Adm. Esgaial

A,
AuLHdmic

Aulm,
atomimica

Adm. Local

Adhm, Lacal

Adm. Local

ONACI

STLL

TS REB

Comptes Amuals Consolidats de Promocions Urbanistiques de Matard, 5.4. i Societars Dependents Exerciei 2007 il

2012 en les pantides que composen les

23E1664,.50 (52262200 (19R.7401,60)  2.130,660.70
LI9ISEEM (A129674)  (52.504.49) A9 760, TR

103,75 A TERT - e

87236702 {18.630,43) #53.734,59
S2EZTMGGG  (125.0197.28)  (129.79927) (67006 S271.504.81
I3.138.01255  (660.721.35) (5,182.128.65) BA36.605,25
LADVEAB6,TY  T4AG2IEY (SA4SAIRTS)  (205.411.76) 10392 26817

El detall de les caracteristiques essencials de les subvencions rebudes durant "exercici 2012

&s el segiient:

Generalitat de Caalunya

Generalitat de Catalunya

Ajuntament de Matard

Ajuntament de Matar)

FOR2.00

(47.278.74)

660, 721,35

(2319728

Tdd.621,8%

Subvencid habitatpes de
proteccic oficial del carrer
Muftez Balboa

Revocacnd Subvencid
C/Almeria

Aprofitament 10 % IARS
Lepant-Churruca/El Rengle

Aportacid Municipal per la
concessic aparcament Ronda
Barceld
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Els saldos i variacions que hi ha hagut durant I"exercici 2011 en les partides que composen les
subvencions, donacions i llegats rebuts s6n els segiients:

présiecs

hahilaiges de Mindsten

proeses oficial i"Hahitatge A Eszacad ZIGETITNT - (44 595 34 BOLG2D 65 2,381 653,50

Allres

subvencioes

hzhitalges de Gieneralanan de Adm.

prolecid alicial Camlumya TS 1 930.4TE 25 803 60,3 [=4.2040,54) A5 698 50 1303 45k

Alres Institut Cmald Adm.

subvencions i"Energia ETEAT Sl ] 21207 G (L LO3, 71 T L0375

Altres Apuntameni de

uFhvEncKINg Mlarar Adm. Local T, 350,05 = {1E.GOE, 15} 170 53R A1 AT2.367.02

Subwencions de

drets de Ajantament de

superficie Matard Adm Locad FAMTRLT 48569 46 (LI0D98351) -159. 589,16 5.282.776,04

Cessity gratuiin

1056 Ajurdament de

agwalilament mig Bmard Adm. Local 14 ATEIEEDA (130074387} (G451 62 - 1315801255
25039 T3S (59857121 (258 353.29) TTEET09 24208 486,79

El detall de les caracteristiques essencials de les subvencions rebudes durant "exercici 2011
és el segiient:

Subvendit habhatges de proteceit
oficial dels carrers Almeria, Ricrot,
Mifer Balboa 1 Melénder Valdes

Generalitat de Catalunya G 3 503 20

Cessid pratura de 10%

d"aprofitament mig

Ajunitament de Matard 227969035 coTrespanents & ka urbanitzacid
Llﬂ_.ﬂni Fix Il:rrcru_ _
(11T0.050,81) ?ﬂmmuilllﬁhﬂ;rﬁmmm

(625, 186,30 Valoracit a 31712 Cessid Graluia

LIARS Eix Herrera
- Ml Aporiacio municipal per la pista
Ajuntamenk de Matad 25.506,10 exspariiva lo Llamia
‘ d"usdedrui al
Ajuntament de Matard 270000, 34 Diret Muﬁ ‘21;_";"5 Fascy
115,645,540

Les subvencions d’explotacid concedides en exercici 2011 procedeixen principalment de
I Ajuntament de Matard per import de 876.532,00 curos en concepte de aportacié municipal
per la pista esportiva de la Llantia i durant U'exercici 2012 de " Ajuntament de Matard per
import de 660.721,35 curos en concepte de aportacid municipal del 10 % de I"aprofitament
urbanistic de la finca Lepant-Churruca.

Al tancament dels exercicis 2012 1 2011 ] Grup ha complert amb tots els requisits necessaris
per a la percepeid i gaudi de les subvencions detallades anteriorment,



Compies Aruals Consolidats de Promocions Debaalstigiees de Masaed, 5.4, § Societaty Deperdents Fxercici 2002 58

NOTA 13. INTERESSOS DE 5

El moviment €5 el segiient:

Subvencions, donacions 1 llegats rebuts C1E0Ed.65)
Resultat de I"exercici atribuible a la panticipacia (167.157.04)
Aportacid s0cis per compensar pérducs 114,344,000
Alres moviments -
Saldo al 3112711 4 : 1.085,240,92
Subvencions, donacions i llegats rebuts B.670, 16
Resultar de I"exercici atribuible a la participacié (3AT.0TE 30
Apormaci socis per compensar pérdues 167 157,04
Altres moviments &
Saldo al 31/12/12 911.989.82
El detall és el segllent:

Capital 4352, 268,00 452 268 00
Feserves 630065 T6.300.65
Subwvencions, donacions i llegats rebasts T30.499.47 TR0 3]
Resultat de Pexercici {347.078,30) (167.157,04)
Interessos socis externs. 911,989,582 1.085.240,92
NOTA 14. PROVISI NCIES
14.1. Provisions

El detall de les provisions, aixi com els principals moviments registrats durant I'exercici 2012
s el seglient;

T—{I,I.. “—-J'!‘\.'I ‘r_* ko
e

== esT

Provisid renda vitalicia |99, 763,15 (3.062,37) - (0447 196,700,334
Provisid aportacid Fundacio

Lt de Cooperadors {a) A80.153,13 = {201.024.52) 0,49 2R 00
Provisia

pérdues en contractes 1088500 - - - [ (859 00

T0, 805,28 (3.062,37)  (2001.024,52) 0,05 49671844
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El detall de les provisions, aixi com els principals moviments registrats durant 'exercici 2011
€s el segilient:

Provisid renda vitalicia 202.528 55 - - (2765400 |90, 763,15

Provisié aportacié Fundacié

Unid de Cooperadors (a) 490.153,13 - - - 400,153,113

Provisid

pérdues en conlractes TOCERS 00 - - - [O.EES00
T03.570,68 # = (276540)  Tid.505.28

a) Provisid per aportacié Fundacié Unid de € ooperadars

La provisié aportacid Fundacio Unié de Cooperadors va ser constituida a I"exercici 2003 per
cobrir les pérdues derivades de I"aportacic a realitzar a la Fundacis Unio de Cooperadors pel
Foment de I'Economia Social i la Rehabilitacié Urbana segons acord de data 1 dabril de
2003 del Consell d*Administracié. En I'exercici 2005 la Societat va aportar una finca, un
local al 2010 i dos locals a 1'exercici 2012 (veure nota 104,

b} Provisié per a pérdues en construccions en curs

A 31 de desembre de 20121 2011 no hi ha cap provisié per pérdues en construccions en curs,

14.2. Enntingg' neies

Actualment resten diversos recursos contenciosos-administratius on PUMSA intervé en la
seva condicio d'empresa encarregada de la promocid | gestio urbanistica dels respectius
imbits de plantejament afectats, Aquests recursos afecten diferents ambits urbanistics (Ronda
Barceld, Vallveric, El Somall,...) en els quals PUMSA, és I'administracié actuant, Cuan
PUMSA té parcel-les en propietat en els sectors afectats, § han provisionat els costos estimats
dels diferents recursos i no es preveuen pérdues addicionals. En el cas que PUMSA actui
nicament com & intermediari en les gestions urbanistiques, els possibles costos addicionals
derivats dels litigis en curs, s'hauran de repercutir als propietaris i per tant, no tindran cap
efecte significatiu en el resultat de la Societat,

Pel que fa als recursos, ha estat dictada una senténcia pel Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya, la qual anul la el PMU-06 que regula 'ordenacio de volums de I"edifici comercial
a construir en la parcel-la resultant VI tramesa a EL Corte Inglés, S.A. i el trasllat de Iantiga
fabrica de Fabregas i de Caralt. A conseqiiencia d'aquesta senténcia, " Ajuntament de Matard
esti tramitant una modificacié del Pla Especial i del Pla Especial del Patrimoni, permetent
aquestes actuacions. Aixi, en data 7 de marg de 2013, el Ple ha aprovat inicialment les
maodificacions esmentades, Cal destacar, que els acords varen adoptar-ne per unanimitat,
després de signar dos convenis amb els principals demandants, cosa que fa preveure pau
social sense contingéncies,
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14.3. Compromisos, garanties i avals

La Societat 1€ a 31 de desembre de 2012 i 2011 avals bancaris concedits per diferents
empreses per import de 875 milers d'euros i 10,2 milions d’euros, respectivament.
Addicionalment, la Societat ha concedit garanties a tercers per import de 7.4 milions d°euros
al 31 de desembre de 2012 i de 8 milions d"euros al 2011,

NOTA 15. AJUSTAMENTS PER PERIODIFICACIO
Actiy;

Despeses anticipades 98.552 25 H6.698,68
98.552.25 96.698,68

Ingressos anticipats urbanilzacions 40,012,181 .69 40.802.695,13
Ingressos anticipats lloguer aparcaments ZRG.094,T0 95.920 36
Altres repercussions 36096625 dE0 134,82

40,659,242 64 45.707.759,31

Els “ingressos anticipats urbanitzacions” corresponen a les factures emeses per obres
d'urbanitzacié pendents de finalitzar i no represenien exigibilitat financera,

NOTA 16 CIO FIS

El detall de les Administracions Pibliques és ¢l segilent:

H.P. IV siposta 293545322 - 121,783,73
H.F. per 1V A suportal o merita - 34922 87 - .
Subwvencions a cobrar - IE1.530,26 -

Acliu per impost carreat 2011 - 14.436,12 -

Actiu per impost corrent 212 5579824

ELF. per IRPF - 16171, - =
H-P. per impuostios focals . - - HLE1,15
Sepuretat social - - - 36,590,158
Actiu per impost diferio - - 3333030

96 010,46 .
2 TIRIN2,76 B6,010,46 21251543

Passiu per imposs diferit -
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H.F. per IV A suporiat - TiR95.01 - 141,190, 86
H.P. per IV A supartat no meritat » [44.675.03 0,00 -
Subwvencions a cobear - B40,575,15 - -
Avctin peT impost cofrent - 14.272,55 - -
HLP, per IRPF - . = 59. 206,37
H.P. per impostos Iocals E E = 0 18T, 56
Segureiar social - - - 3621435
Activ per impost diferin Rl = . %
Pussiu per impaost diferit - - 159048 -

TR, TR0 LI75415,74 11159048 246.799.14

La coneiliacié del resultat comptable abans d'impostos corresponent a I'exercici 2012 § 2011

amb la base imposable de I'Impost sobre Societats, és la seglient:

Resuliot abans d"imposies
Impest sobee Socictals
Diferencies permananis

Amb origen en "exercica
Amb origen en exercicis
AnlerisTs

Base imposable {resulint fiscal)
Ut intepra [ 30% sobre

las buse impasable)
Boaificacions 99% s'quota
integrn

Cluota infegra djusiada
Deduccions per aperiacions Pla
de Pensions

Dieduccions per Fommacid

Cruota liguida

Hetencions | pagarment a compies

Liquid a tormar

(9. T3 42642)
a7, 385,85
71,77
{201.024.65)

{ 796, 205, 89)
(9. 783199 34)
(2.2 117,06)

(1,135.182.26)

1.241.266,05
201.024.85

1442 290,90
43268727

A2E. 360,440

1 ¥ i i

(B512.160,37)
Q6T ARERS
201.0896,62

(201.024.65)
{ 7062005, 89)
{8500, 90% 44)
2502 372,53

(706,521,865}
(70,358, 70}

{733.775.75)
5550022
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Resulat abans 4'imgostos (11.182991.59) (795115247 - - (19.034.144,06)

Impaost sobre Societats - = - - -

[iferencies permanenis 6, 550,02 36316544 - - FTLT15 A6

Erferéncies temporinics

Amb origen en exercici IOLLA0 462655405 - - 462046505

Amb origen o exercicis

anterirs £ - = - -

Base imposable (resultat fiseal) (11173.530,57)  (2.059.432.9%8) - = {14.132.963,55)

Quotn Integra {309% sobre

lias base imposable) (333205917 (BET.B29.89) - = [4.I250.8E0.06)

Bonificacions 99% slquoia

integra 1318530 58 - = - 3.318.534.58

Cuiata integra ajustada (921.350.48)

Deduccions per aponocions Pla

de Pensions -

Dreduccions per Formacii -

Crania liquidn {921 350 4%)

Retencions | pagament a comple 1427255

: || I“i vy ¥ = - . —— ._ . m}.
ssament de er Im Societats

El desglossament de Ia despesa per Impost sobre Societats és ¢l segiient:

Impost Corrent TN s i s B SR T

Per operacions continuades (83.130,84) (930.357,70)

Impost diferit: «

Cancel lacid de passiu per impaost diferit (0228} .

Cancel facid d"actiu per impost diferit 1.056.617.96 898722

Aplicacid de deduccions generades en anys

anterioes 603,07 -
9TIIRTRY (21.350.45)
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Bases imposables Negatives i incentius pendents d’aplicar

El detall de les bases imposables negatives i incentius pendents d’aplicar al tancament de
Pexercici 2012, expressat en euros, és ¢l segiient:

Bases imposables negatives

My 2004 5559 363 846 - 2022
Any 2006 40.493,25 5 2024
Any 2007 1.249.110,15 ) 2.025
Adiy 2008 | 882 978, 68 2 2.026
Any 2009 2.672.266,79 - 2027
Any 2010 1.019.367,54 2 2028
Any 2011 37.113.835,99 - 2.029
Any 2012 16,546 852 86 - 2.030
Deduecions pendents i altres

Deduccions no aplicades 2007 - 4249 50 2017018
Deduccions no aplicades 2008 . 312977 ZOIR2.009
Deduccions no aplicades 2009 - 2.554.76 201972020
Deduccions ne aplicades 2010 . 1.364,57 2.020¢2,021
Deduccions no aplicades 2012 - T0.358,70 20222023

6LOB4.260,12 K1.657,30

Passius per impost diferit registrats
El detall del saldo d'aquest compte és el segiient:

-._i.:;_' R o '-I.:.'-J_:ijr'a_
Y I e ] et

Driferéncies emporinies z H

(passiu per impost diferit)

Per subvencions, donacions i legats rebuts 60, 177,51 T13.757.53

Per amortitzacid accelersda RDL 3/1993 3583295 35.832.95
N0, 46 111.55910,48

Exercicis pendents de comprovacié i actuacions inspectores

Segons estableix la legislacid vigent, els impostos no es poden considerar definitivament
liquidats fins que les declaracions presentades hagin estat inspeccionades per les autoritats
fiscals o hagi transcorregut el termini de prescripeio de quatre anys. Al tancament de l'exercici
2012 el Grup te oberts a inspeccid els exercicis no prescrits, Els administradors del Grup
consideren que shan practicat adequadament les liquidacions dels esmentats impostos, per la
qual cosa, en cas que sorgissin discrepancies en la interprefacid normativa vigent pel
tractament fiscal atorgat a les operacions, els eventuals passius resultants, en cas de
materialitzar, no afectarien de manera significativa als comptes anuals adjunts.
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NOTA 17. INGRESSOS I DESPESES
a) Xifra de negocis

La distribucid de I'import net de la xifra de negocis distribuida per categories d'activitats i per

mercats geografics és la segiient:

Vendes edificis i locals (**) 5.307.371,15 4.360311.56
Vendes d’aparcaments (**) 1.587 825,93 4007 41
Wendes de Terrenys | Solars (*) 24,000 000, 00 -
Indemnitzacians (*} 4.589.326,48 -
Vendes 35 A84.525,56 526431897
Ingressos per repercussions de costos d obra 112.89] 44 121.406,13
Ingressos pel servel de coordinacia de la

segureral 1 salut 52235774 512.234.93
Ingressos per urbanitzacions 2,294,181,.81 2.592.232.74
Altres ingressos 1.471.815,66 1.420.890,52
Prestacions de Serveis 4.4011.246,65 4.646.864,32
Ingressos per loguers IBT0L914,07 3.646.T08,40
Lloguers IRTO914,07 646,708, 40

el - A3T56.68438 13.557.891.69

%) Duramt Fexercici 2002 fa Societat va fer lo veads de Vedifici £l Rengle El Carte Inglis per imporr de
2L NI UMD eriras, imputarnd F 899 998, 49 euros o ingressos per indemniteactons.

**) Durant exercici 2012 la Socleral ven a Mercadion FEd el B Rewplel per fmpores de 6,500,000 enwros

El detall dels ingressos per lloguers és cl seglient:

Ingressos per arrendaments d'immobles

imimebilitzats {nota 8,13 3.303.597,51 3.090.666,92
Alires ingressos per lloguer 367.316,66 5561 48
3.870.914,17 3.646. 708,40
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b} Consum de terrenys i solars

El seu desglossament és el segiient;

Compres de terrenys i solars (133.304,46) (271.278.52)
Variacid d’existéncies de terrenys i solars {28.029.920 5T 25595190
Deteriorament de terrenys i solars {360.621,69) -
Indemnitzacions i diferéncies d*adjudicacio (9891 1.68) (26.019.04)

(28.822.767,40) (41.345.66)

La totalitat de les compres i de vendes es fan a Catalunva,
¢} Carregues socials

El seu desglossament és ¢l segiient:

Sepuretat Social a carree de I'Empresa J4T.R26,10 T899
Aportacions a Pla de Pensions - 10,965 65
Alires despeses de personal 12,698,556 1761016

360.524,66 499.170,00

d} Altres despeses d'explotacid

El seu desglossament €s el seglient:

Correccions valoratives per deteriorament de
credits comercials 51.489 14 21553 16
Correccions valoratives per deteriorament de

credits comercials entitats vinculades - 227792 16
Alires despeses d’explotacia 384867274 3.973,308,98
3000 161,88 4.222.654.30

NOT : CIONS AMB PARTS VINCULADES

El detall de les parts vinculades amb les quals el Grup realitza operacions, son les segiients:
Soci tnic: Ajuntament de Matard

Altres empreses del grup: Aigfles de Matard i Copeisa Inmobiliaria, S.1.

Alrres parts vinculades: EPE Pare TecnoCampusMatard, Institucié Municipal d° Accié Cultural,
Matard Energia Sostenible, Matard Audiovisual i Aiglles de Matard, S.A.
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El detall de les operacions realitzades amb parts vinculades durant I'exercici 2012, és el
segiient:

Vendes Solars

= o - (NS LB)  (115.776.18)
Serveis prestats (per pestit) 4.011,35 - - T4.124.28 TE.135.63
Servels prestats (per loguers) G004, 30 - . 459491539 GEAL 20 65
Serveis prestals (per repercussions
d'abres) 3,743,540 = = - 374558
Serveis prestals (graa) BES.31T.R2 - - - BR9.31THR2
Serveis prestals (zona blava) 811,647, Té = - - TS el
Serveis prestals (varis) 12,270 0 335288 54006,72 FURELEY
Giaraniies | avals alorgals < - - A P
Subvencions, donacions © legas
rebuts dexplatneid - = - - -
Imteressos cobruts 208, 148,00 - E.B53.75 - 217.000.75
Compres solars - - - - .
Serveis rehuts (per consum d" aigua) - {27.656,TH) - - (27036, T8)
Herveis rebuls (per obres) = {IRIUSHET) - - (2829587}
Serviels rohils (varis) - (3,700,324} {522.64) [ 1.030E3) (3, 260,01 )
Alires serveis rebuis de pestions - . = = 2
Interessos pagats (130.625.13) - = (2140160510 {344.785.64)
Craranties i avals atorgats - - z 3 z
Giranthes § avals rebuts BT E 00,00 - = 2OTRAOMO0 2.547.400,00

El detall de les operacions realitzades amb parts vinculades durant "exercici 2011, va ser el
sggilent:

Vemdes Salnrs - - 13,862 40 {3.B62 400
Serviis prostats (por pestio) 3458 - . ER LY
Serveis prestans {per liogugrs) 51098240 - 533119 SU8.313,59
Servels prestats [por repercussins o ‘phaes S19.982, 51 - - A4S0
Serveis prestacs (grua) 073,62 - YIATLED
Serveis prestabs (zoma hlava) 0T X574 57 - . . AT ET
SETVELS pIesLans {vams) - - - 363097 DE 36,397 08
{iarantics i avals alorgats - - - 2,05 {HHL 0 2S00

subvencims, dmaskms i logals
Tebuns Eexplocacic

Iniercssos obrats 204 e (W - 5077 EL LT ]
Cionpres solars - - - - S
Hirvets rebuls {per consum 4 zigua) N [27. 248 B} (27 248 .84
Hervels reluils {per obres) - (22905500 - (2250530
Servers rebuls {varis) = - (970,24)

(70,243
Al servors rebuls do gestions {45964, 20) (45,564 200

Inferessos pagals (2B 333097}

L B 1 & & @

(25205, T (3753976
Charamles i avals rebuis - - B0 (2R (WD E O (125400
Craraniees i avals rebuls (I P EREH - TR0 00
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El detall dels saldos de balang amb parts vinculades durant |"exercici 2012, é&s el segiient:

A Harg termini

Instruaments de patrimiond 5 7] . < .
Cridits a empreses 522005 4R - - - 220945 48
Crganiss a [Rerp termini (1AT0EES, 200 - - - (LTOLERG.2)
A curt termimiz

Chiems ampreses de grup 374158354 1155 & 056,58 476, 7H1,04 G224 557 70
Crédits a empreses (1} I7R754,53 < . (UST540, 100  (678.704,56)
Allre paasaius fmanoers a curl (31219528 57) . - - [31219%92E,57)
Dleuses n can lermini (4. 520aT) = - B [#4.920.57)
Dueutis & oart lemmini (per mnpashos sohng

sagietn) = 2 > : e
Proverdars empreses del gramp 4,062, 1 00 53 . (R4S, T00  (19SE5D) (A2A7.293 60

El detall dels saldos de balang amb parts vinculades durant I"exercici 2011, va ser el segiient:

A llarg termini

Inztruments de patrmoni - F a - -
Cridits & empreses 524647364 - - 91785518 G164 526,82
Deeudes @ arg termini (2.304.301,16) - - = (2.MML200,16)
A cort termini:

Clients empreses de grup i

assngiades 219011791 - - 221663273 4,406,756
Cridits o empreses (1) 28311295 = - = 2311295
Alres passiug financers (3.337.399 6%) - - - {3357.30a%
Deutes a cur fermind {3.993.371,74) - - - (35A3.3T71.74)
Deutes a curt termini {per

impestios sobre societor) ] = £ 2 ¥
Proveidors empreses del grup (1. 246,221 60 {342 76) (24, 276,05} (402477500} (3.295.61539)

() En dutg 50 de desembre de 2009 la Secienat v signge un comtracte o ‘arvendanieant amb opcic de campra amb UAfuntament
de Matard. Ef saldo pendent a 31 desenbre 2002 § 200 1 és de 5,499 70000 eweos § 5. 53583200 eurcs, rexpectivament,

(2 En dara 22 de gewer de 2008 la Socieias va rebre un préstec per impart de 2780957, 16 euros de UAjuoment de Masard
amh Pobiectiu de fiongor les obres de refabilitacio | coraicionmnenr o'vin van antiga de fa ciuta? g Mataed (o
Minguelll. B prisitec é3 a tipus d'interts zern, 8 3 anys de carincia § i data de vencimenr & of 30 novembee de 2023 5
serleler ptsnclenat er 31 alesembee 2002 e 2007 dx de 20 30 B30 ewros § e 2 304 200,16 euros, Fespecivamenr

Les transaccions amb parts vinculades es realitzen a preus acordats enire les parts i en peneral es
corresponen amb preus de mercat o a serveis repercutits i documentats a nivell de grup.
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Retri i sltres prestacion

Consell d' Administracio

Cap membre del Consell d’Administracié del Grup ha rebut del mateix cap tipus de
retribucid, ni agquesta esta prevista en els Estatuts Socials.

sell d' Adminis

Tampoc han existit pagaments a la bestreta ni crédits concedits als membres del Consell
d’Administracié de la societat dominant, aixi com obligacions contretes en matéria de
pensions ni assegurances de vida.

Aixi mateix la Societal manté una asseguranca de responsabilitat civil a favor dels seus

administradors amb un limit d’indemnitzacié de tres milions d*euros durant els exercicis 2012
i2011.

Alta Direccid

Les retribucions percebudes durant l'exercici 2012 classificades per conceptes, expressades en
euros, han estat les seglients:

Alta direccid 34775862 - 4 802 65

Les retribucions percebudes durant l'exercici 2011 classificades per conceptes, expressades en
euros, han estat les segiients;

Alta direccid 30892237 37.869.72 467013

No hi ha bestretes ni crédits concedits al personal d'Alta Direccid de el Grup.



Campies Arrals Convolidats de Promocions Urbanlatigues de Matard, 5.4, § Societats Deperdents Exercici 2002 )

Informacio relativa a les articles 229 i 231 de la Llei de Socictats de Capital

En relacid amb el que estableix les articles 229 i 231 de la Llei de Societats de Capital, a
continuacio es detalla la informacié comunicada pels administradors de la Societat dominant
en relacié a les participacions que ostenten, cirrecs i funcions que exerceixen, societats amb
el mateix, analeg o complementari tipus d’activitat a la gue constitueix "objecte social de
PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, S.A., aixi com la seva realitzacio per
compte propi o alié;

- I % participacit %pamw
Accionista/Soci Societat  directa M

Montserrat Rodrigues Sanchez - - - -
Joaquim Fernandez CHler = - - -
Francesc Melero Collado - = E ot
Mina Maoreno Romerno - = = -

Camiral Servicio y
Joan Didac Sabater Viruds Control 5.1,1 1 00% Administrador Gnie
Josep Maria Lora Pastor - . =

Esteve Martinez Ruiz - -
Agipit Borrds Plana - -

L] ¥ ¥ [}

Tots els membres del Consell d”Administracié manifesten, que d acord als articles 229 i 231
de la Llei de Societats de Capital (Reial Decret Legislatiu 1/2010), i referit a 'exercici 2012,
que no tenen cap situacid de conflicte d'interés, per no ser membre, ni tenir capital, ni cirrec
en cap empresa d'interessos similars a la Societat, ni tampoc cap persona vinculada, a
excepeid dels anomenats anteriorment,

Afectacio al Patrimoni Municipal de 561 i d’Habitatee

Mitjangant ampliacions de capital dutes a terme en exercicis anteriors, I’Ajuntament de
Matard va aportar a PUMSA terrenys obtinguts per aquest mitjangant ¢l 10% d'aprofitament
urbanistic de cessio obligatdria i gratuita. D'altra banda, a partir de 'any 2004, i al
configurar-se PUMSA com una entitat urbanistica especial, t¢ la condicié d’administracié
actuant, quan aixi ho acordi I’ Ajuntament de Matard i, per tant, rep directament |'esmentat
percentatge d'aprofitament. En aplicacié de la Llei d'Urbanisme aquests terrenys
constitueixen el Patrimoni Piblic de Sol i d"Habitatge (PMSH) i, en conseqliéncia, el seu desti
ha de ser |'establert en dita Llei. El patrimoni municipal del s61 al 31 de desembre de 2012 i
2011 és de 30,21 27,3 milions d’euros, respectivament.
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NOTA 19, ALTRA INF A
a) Plantilla

El nimero mig de personal empleat durant I'exercici 2012 1 2011 és el seglient:

Crerents | Directors 7 10
Titukats superiors & 11
Téenics i tiulats mirgos 10 11
Personal administratiu 18 1%

41 -1 8

El ndmero de persones empleades a 31 de desembre de 2012 1 2011, distribult per categories
professionals, és el seglient:

Gerents | Directors 3 2 7 B 2 {i]
Titulats superiors 2 4 6 4 7 11
Técnics i titulats mitjos 2 -3 14 2 g 11
Personal administrativ 4 b4 15 4 L5 149

13 8 41 18 33 51

b Honoraris  auditoria

Els honoraris per I"auditoria de comptes anuals individuals i consolidats de les societats del
grup als exercicis 2002 i 2011 s6n de 36 milers d'curos.

NOTA 20, ESDEVENIMENTS POSTERIORS AL TANCAMENT

No s'han produit esdeveniments significatius des del 31 de desembre de 2012 fins a la data de
formulacio d'aquests comptes anuals consolidats que, afectant als mateixos, no shagués inclos
en ells, o el coneixement del qual pogués resultar 0til a un usuari dels mateixos a excepeid de
amb data 4 de marg de 2013 s’ha publicat el concurs per a la transmissic de diversos
immobles propietat del Grup, expedient UNDOI-02/2013, registrats tant a inversions
immobilidries com a existéncies,
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PROMOCIONS UR ISTIQUES DE MATARO, S.A.
1 SOCIETATS DEPENDENTS

INFORME DE GESTIO CONSOLIDAT CORRESPONENT A L'EXERCI 12012

SITUACIO DEL GRUP 1| EVOLUCIO DE L’ACTIVITAT

El grup consolidat estd constitult per Promocions Urbanistiques de Matard, SA (PUMSA),
com a societat dominant, i les seves filials, al 100%, Societat Municipal Prohabitatge Matard,
SA (PROHABITATGE MATARO), en un 82%. Gestié Integral de Transit Matard, SL
(GINTRA), i amb un 50% de participaci6, Porta Laietana, SA.

El Patrimoni net consolidat al tancament de "exercici 2012 és de 8 308.404 euros, enfront els
200.546.866 euros al 2011, Aquesta variacio s'explica, a banda de per la pérdua consolidada de
exercici, basicament per la variacié del compte de “Subvencions i donacions rebudes” de
PUMSA, ja que, d’una banda, aquest compte incrementa per la incorporacid al patrimoni del
10% d'aprofitament mig de la UA-83 “Lepant-Churruca/El Rengle™, per import de 660,72 1€,
i, d"altra banda, disminueix principalment arran de la venda de la finca de la Ronda Barceld al
Corte Inglés, donat que la part de sol procedent del 10% d’aprofitament mig, registrada a
Iepigraf de "Subvencions i donacions rebudes”, s'ha comptabilitzat com a ingrés de 1'exercici
en el compte “Imputacié de subvencions d'immobilitat no financer™,

El resultat consolidat del grup al 2012 ha estat d*una perdua de 8.508.276 euros (al 2011, una
pérdua de 22.499.097 euros). Cal recordar que el compte de resultats de 2011 de PUMSA
recollia una série de dotacions amb la finalitat d"ajustar 'empresa a I'actual entomn i deixar ¢l
balang el més sancjat possible, principalment: provisit per a compensar la pérdua de valor de
la inversi6 en la societat mixta PORTA LAIETANA, SA, donat el deteriorament d’aquest
actiu (substanciat en sd] pendent durbanitear), i la provisié per deteriorament arran de
valoracions de la cartera d'immaobles en Existéncies. amb la finalitat d’adequar-la a valors de
mercat, en base a taxacions independents,

Al tancament de 2012 I"endeutament bancari del grup, tant a curt com a llarg termini, net dels
saldos en banes i d'imposicions a curt termini, se situa en 71.446.378 euros, en front els
106.756.512 euros de 'any anterior, &5 a dir, 35.310.134 euros menys (un 33 % inferior en
termes relatius). En el mare del procés de refinangament del deute a curt termini del Grup,
I"Ajuntament ha assumit erédits/préstecs per import de 22.550.000 euros, i, addicionalment,
en efectiu s’han cancel-lat altres eridits per import de 4.285.000 curos. Els £.475.134 euros
restanis comresponen a amoerlitzacions ordindries 1 a la cancel'lacid de deute hipotecari
associada a actius immobiliaris transmesos I"any 2012,

L'efecte d’aquesta important reduccio en "endeutament del Grup 1€ ¢l seu reflex en el compte
de pérdues i guanys via menor despesa d’interessos. S ha passat dels 3.800.679 euros de
despesa financera del 2011, als 4.196.907 euros al 2012,
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La xifra de negocis de PUMSA ha estat de 41.463.679 euros (enfront els 11.522.046 d’curos
de 2011), amb la segiient distribucio:

a) Vendes, per un import de 35.484.524 euros. Les vendes d'actius 1"any 2012 han estat la
venda de la finca de la Ronda Barcelo al Corte Inglés (24.000.000€), vendes de locals
(2.000 m2 atils) 1 175 places d’aparcament a IEdifici del Rengle a Mercadona {6.500.000
euros), un local a la Ronda Barcelo (185.000€) i dos habitatges (250.000€).
Addicionalment, com a ingrés comptable, hi ha indemnitzacions a favor de PUMSA, com a
propietaria de la parcel-la de la Ronda Barceld, i diferéncies d’adjudicacio.

b) Prestacions de Serveis, per 3.003,960 euros, que comesponen, principalment, a part de la
urbanitzacio de la Ronda Barceld i a serveis de coordinacio de seguretat i salut. També es
recull en aquest epigraf 1" ingrés per 'excés d una provisit dotada en anys anteriors,

¢) Ingressos per lloguers, per 2.975.195 euros {(al 2011, 2.856.444€), provenen dels 205
habitatges propietat de PUMBSA (177 de proteccio oficial), del Centre de Serveis Logistics
de Mataro, de 1"Edifici del Rengle, i de naus i locals, principalment.

PROHABITATGE MATARO ha millorat ostensiblement els seus resultats, assolint un
benefici aquest 2012 de 28.150 euros, mentre que al 2011 va presentar unes pérdues de
149.530 euros. Els ingressos d'explotacio han estat de 401,401 curos (441.011 euros al 2011).
El 535% d’aquests ingressos provenen de la Generalitat de Catalunya, per subvencions i per
prestacions de serveis en la tramitacid i renovacié d’ajuts al lloguer i en la signatura de
contractes, el 31% d’ingressos prové del lloguer d’habitatges, i el 14% restant prové de
PUMSA, per les gestions dutes a terme per PROHABITATGE MATARO sobre el seu parc
d’habitatges.

GINTRA presenta al 2012 unes pérdues abans d'impostos d71.934.150 euros (al 2011, va
tenir unes pérdues de 931.426 euros). Mencionar que al tancament del 2011 es va dur a terme
una taxacid per experts independents dels aparcaments de GINTRA. Aquesta taxacié va
supasar un deteriorament d'actius d'1.494.000€, el qual no es va registrar als comples de
2011 donat que els informes de taxacid es van rebre amb posterioritat a la seva formulacio.
Aquest 2012 s’ha dut a terme una altra taxacid independent, sent que el deteriorament
necessari ja ha estat sols de 66 mil euros. Aquests 1.560.000 € és el que explica el resultat de
"exercici 2012,

L'import de la xifra de negocis ha estat de 2.456.464 curos (2.194.649 euros al 2011). De la
xifra de negocis, 1.468.775 euros han estat facturats a PAjuntament en concepte de
refacturacic dels costos suportats per GINTRA pel servei de grua i ¢l de la zona blava, aixi
com dels dipdsits per a wvehicles, altres 786,957 euros corresponen a ingressos per
arrendaments, A 'any 2012 no s’han realitzat vendes de places d’aparcament,

El total de places d’aparcament del Grup PUMBSA que actualment gestiona GINTRA és de
2.642.
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PRINCIPALS RISCOS [ INCERTESSES

* Continuem en un entorn econdmic caracteritzat Per una gran incertesa sobre les
perspectives econdmiques a curt i mig termini, la qual cosa condiciona Iactivitat del Grup
PUMSA i el futur desenvolupament de determinades actuacions mentre persisteixi 1"actual
sifuacio,

La percepcio generalitzada és que el sector immobiliari al llarg de 2013 continu! en
recessid, en linia amb el context de la situacio econdmica general, amb una gran incertesa
en els mercats, la disponibilitat practicament nul-la de credit, i uns nivells de desocupacio
molt elevats, sense signes evidents de millora. Tot aixd comporta un estancament del
mercat, amb un nmimero molt redult d’operacions i, les poques que hi pugui haver, sobre
actius de molt alta qualitat i‘o especulatives.

A banda de determinats requeriments legals —pendents de concretar- que, en el seu cas,
poguessin afectar al Grup PUMSA, dins el marc d'una eventual reestructuraci del sector
piblic local, la dificultat -0 impossibilitat- d’obtencié de hinangament -tant per part del
Grup com per part deventuals compradors- la liquiditat és un dels factors més critics de
gestionar, La incertesa sobre |'assegurament futur d’un grau de liquiditat tal que permeti
complir amb les obligacions que ¢ contretes la Societat, passa, ¢n tota seguretat, amb el
concurs de diversos factors: (i) la generacit de caixa (ii) la capacitat de negociacic amb les
entitats financers, i, (iii) ¢l suport de I’ Ajuntament.

* El consell d’administracié de PUMSA del 6 de juliol de 2012 va aprovar el document
“Prajeccions economicofinanceres pel perviode 2012-2017". en el qual es guantifiquen els
objectius estratégics establerts al larg del periode per a viabilitzar I'empresa: -
Reestructuracié del deute financer a curt termini, - Renegociacid del deute amb
constructores, - Pla de vendes d’actius, - Aportacions de I’Ajuntament i - Reduccia
despeses d’estructura.,

* El 14 de marg de 2012 el consell dadministracié de PUMSA Jja va aprovar un acord amb
els representants del treballadors per a dur a terme una reestructuracié de la plantilla del
Grup PUMBSA, en linea amb un d'aquests objectius estratégics. El document esmentat
contemplava una important reduccio de la massa salarial, i amb aquesta finalitat la plantilla
del grup va passar de 55 a 35 persones, i els que queden van acceptar una important
reduccio salarial. La reduccié de personal s'ha dut a terme al llarg de I"any 2012 mitjangant
acomiadaments, baixes voluntiries. reingrés a 1'Ajuntament de personal funcionari i
recol locacions de personal en el si del Grup Municipal.
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* Seguint un altre dels objectius estratégics fixats, a principis de 2012 el Grup PUMSA va
iniciar un procés de renegociacio del dewte a curt termini amb les entitats linanceres,
Aquestes negociacions han anat encaminades, bisicament, a prestamitzar la totalitat de les
polisses de crédit, amb un limit de 39.500.000 euros {un 37% de I'endeutament financer
total), mitjangant préstecs hipotecaris bilaterals, a quinze anys, amb tres de caréncia, i un
d’interés efectiu anual entre el 3,00% i el 3.50%. El proces de renegociacio banciria es va
tancar el 24 de desembre de 2012, amb la signatura per part de I’ Ajuntament de 1"altim
préstec amb La Caixa. Els 39.500.000€ esmentats, finalment, es varen distribuir de la
segilent manera:

= Cancel-lacions en efectiu: 4,285.000€
= Bignatura de préstecs hipotecaris per part del Grup per import de 12.665.000 €,
= Assumpcid de part del deute per I"ajuntament: 22.550.000€,

En definitiva el procés de reestructuracié bancaria ha suposat una millora en la situacio
d’endeutament financer mitjangant la reduccic del deute i un nou calendari de VEnciments,
la qual no serd exigible fins al gener de 2016 majoritiriament.

* Cal un esment especial al volum d’aportacions rebudes de I"Ajuntament de Matard al
2012, per un total de 28.029,783 euros:

- Com s’ha explicat abans, amran del procés de refinangament dut a terme al 2012,
I"Ajuntament ha assumit part del deute financer del Grup PUMSA, per import de
22.550.000€, mitjangant la signatura de préstecs per part de I"Ajuntament que s*han
aplicat a cancel-lar polisses de crédit de PUMSA.

- Amb el Reial Decret - Llei 4/2012, de 24 de febrer, pel qual es determinen obligacions
dinformacic § procediments necessaris per a establiv un mecanisme de financament
per al pagament als proveidors de les entitats locals, 1" Ajuntament va assumir al Juny
de 2012 pagaments a proveidors per compte de [ Grup per import de 5.479.783 €.

FETS IMPORTANTS QUE HAGIN TINGUT LLOC DESPRES DEL TANCAMENT
DE L'EXERCIC]

* Dins el Programa d’ Actuacions de PUMSA per al 2013, s’inclouen les segilients fites:

1%} Aconseguir el compliment del pla de viabilitat
a) Gestio | comercialitzacid dels actius,

- Centrar, potenciar i prioritzar la gestio i comercialitzacié dels actius immobiliaris.

- Elaboracié d'un pla de negoci per a presentar a potencials inversors, incloent-hi
Pelaboracio d’una estratégia comercial especifica.

- Elaboracié de projectes comercials per a ambits especifics.

b} Potenciar la fnalitzacid de projectes urbanistics relacionats amb els actius
immobiliaris de PUMSA i I’ Ajuntament, amb "elaboracié de plans de negocis per
ambits, 1 la recerca de col-laboracié piblico privada, prioritzant 'activitat
econdmica,
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2%) Pla especific per a dinamitzar i potenciar la construceié 1 promocid d’habitarge
protegit de lloguer,

Elaboracié d’un pla economico-juridic atractiu per a inversors i promotors de sol
d"habitatge protegit.

La societal esta en ple procés de comercialitzacio dels seus actius per reduir la carrega
financera i treballant en documents urbanistics, de planejament i gestié, per tal de millorar
o adequar els actius a les demandes actuals del mercat. No estem plantejant noves
inversions de forma directa, fora de les previstes i necessaries,

Concretament, a principis del mes de marg passat es va convocar un concurs piblic per a
la venda de bona part del patrimoni del Grup PUMSA, amb la finalitat de poder reduir el
deute gque acumula I'empresa. A través d’aguest concurs s’ha posat a Ja venda un
patrimoni total valorat en 70 milions d"euros, que inclou tant terrenys com oficines, locals,
naus industrials, edificis d"habitatges i aparcaments de GINTRA. El patrimoni ha sortit a
la venda tant de forma individual com per lots, encara que a I'hora d’adjudicar es donard
preferéneia a aquest dltims, a banda d un descompte en el preu que s ofereix, El criteris
d’adjudicacid seran l'oferta econdmica i el termini de pagament. Aquest concurs
s'emmarca dins del compliment d'un dels altres objectius estratégics fixats en el pla
financer 2012-2017, per a aconseguir un eseenari de viabilitat i continuitat de I"empresa.

Des 1"aprovacid del darrer pla financer a mitjans de "any passat, continua 1’atonia en el
mercat immobiliari 1 financer, no havent indicis de recuperacié a curt termini, 1, en
conseqiéncia, la continuftat de problemes financers. En aguest context, actualment esti en
estudi un nou refinangament de cara al 2014, de part del restant endeutament bancari que
1€ el grup, excepte el que ja es va refinangar al 2012, aixi com les aportacions necessaries
per part de I'Ajuntament. El deute viu objecte de refinangament se situaria en uns 29
milions d’euros (la meitat de I'endeutament baneari total, aproximadament).

No ha tingut lloc amb posterioritat al tancament de I'exercici 2012 cap altre fet
significatiu que no hagués estat ja revelat i/o considerat en la formulacio dels comptes
anuals consolidats adjunts.

ACTIVITATS EN R+D

Donades les caracteristiques de ["activitat del Grup, no es duen a terme inversions en matéria
de Recerca | Desenvolupament.

ACCIONS PROPIES

El Grup no ha adquirit accions propies.

Mataré, 4 de juny de 2013



FORMULACIO PER L'ORGAN I’ ADMINISTRACIO

Els Administradors de PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO. S.A. (PUMSA)
han formulat els comptes anuals consolidats (balang de situacid consolidat, compte de pérdues i
guanys consolidades, estat de canvis en el patrimoni net consolidat, estat de fluxos defectiu
consolidat 1 meméoria) i Uinforme de gestié consolidat del Grup corresponents a exercici anual
clos el 31 de desembre de 2012.

Aixi mateix declaren signats de propia ma els esmentats documents, mitjangant la subscripeid
del present full annex a la Memdria, que s"estén en les segiients pagines:

Balangos de situacio consolidats: pagina nim, 12

Comptes de Perdues i Guanys consolidats: pagina nim, 3

Estat d’Ingressos i Despeses reconeputs: pagina nim. 4

Estats de Canvis en el Patrimoni Net consolidats: pagina mim. 3
Estats de Fluxos d"Efectiu consolidats: pagina nam. 6
Memaria: pagines nim. 7 a 70

Informe de gestié consolidat: pagines nim. 71 a 76

Matard, 4 de juriy de z_m'ff

/ ., ,-f/:' 7
Montserrat Rodriguez Sanchez Joagquim Fernandez Oller
{Presidenta) (Vicepresident)
3B812541-H 38.778.815-X
— —_'-:I:""-" — :_---:-- -

Francesc Melero 'Collado “Niina -P;d;;::em:- Romero
38.782.031-Y 38807 465-W

. T
Joan Didac Sabater Viruds Josep Maria Lora Pastor
38.827.373-8 i 38.786.111-8

——

- )
Esteve Martinez Ruiz Agapit Borras Plana
38.785.639-A 38.742.148-M

£ Teresa Jubany C
{Secretana)
3B.765.6

»  EL 5r. Joan Didac Sabater fa constar gue no signard els comptes perqué el seu grup no esta conforme amb  la direccid

peonamica de Fempresa,
¥ Familiars directes del 5r, Lora han manifestat que per raons estrictament personals, no podra signar els comptes.



A Matard a 4 de juny de 2013, en qualitat de membres del Consell d’Administracié de
PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, S.A, (PUMSA):

DECLAREN

Que coneixen ¢l cunu.ngl.}t dels dt;u:umema adjunts i signen:

.-'
"'\.

NOM NI

38.812.541-H

IBTIREIS-N
FRANCESC MELERO COLLADO 38.782.031-Y
NURLA-MOREND ROMERD 38.807.465-W
s 1
JOAN DIDAC SABATER VIRUES 38.827.373-8
2
JOSEP MARLA LORA PASTOR 38.786.111-8
ESTEVE MARTINEZ RUIZ 38.785.639-A
"
! "“"'W b = T R
AGAPIT BORRAS P 38.742.148-M
TERESA JUBAN 38.765.628-W

1+ EL 5r. Joan Didac Sabater fa constar que no signard els comptes perqué el seu grup no estd conforme amb a direccié

econdmica de 'empresa,
: Familiars directes del Sr. Lora han manifestat que per raons estrictament personals, no podrd signar els comptaes.



