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Comptes anuals i informe de gestio consolidats
corresponents a exercici 2013
juntament amb 1"informe d'auditoria
de comptes anuals consolidats

INFORME D'"AUDITORIA DE COMPTES AHUALS COMSOLIDATS

COMPTES AMUALS COMSOLIDATS CORRESPOMENTS A L'EXERCICI 2013:

Balancos de Situacks Consolidats al 31 de desembre de 2013 § de 2012

Comptes de Pérdues | Guanys Consolidats corresponents als exercicis 2013 § 2012

Estats de Canvis en el Patrimoni Net Consolidats corresponents als exercicis 2013 i 2012
Estats de Fluxos d°Efectiu Consolldats corresponents als exercicis 20137 2012

Memoria Consolidada de ['exercici 2013

INFORME DE GESTIO CONSOLIDAT CORRESPOMENT A L’EXERCICI 2013
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Informe d'auditoria de comptes anuals consolidats

A |'Accionista Unie de PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARG, 5.A. | SOCIETAT
DEPENDENT

1. Hem auditat els comptes anuals consolidats de PROMOCIONS URBANISTIQUES DE
MATARO, S.A. (la Societat Dominant) | SOCIETAT DEPENDENT (el Grug), que
comprenen el balang consolidat al 31 de desembre de 2013, el compte de pérdues i
guanys consolidat, l'estat de canvis en el patrimeni net consolidat, ['estat de fluxos
d'efectiu consolidat | la memaria consclidada corresponents a l'exercici anual acabat en
aquesta data. Els Administradors del la Societat Dominant son els responsables de la
formulacio dels comptes anuals consolidats del Grup, d'acord amb el marc normatiu
d'informacio financera aplicable al Grup (que s'identifica a la Mota 2 de la memdria
consolidada adjunta) i, en particular, amb els principis i criteris comptables continguts
en el mateix. La nostra responsabilitat és expressar una opinid sobre els citats Comptes
anuals consolidats en el seu conjunt, basada en el treball realitzat, Excepte per
l'excepcié mencionada en el paragraf 2, el treball s'ha dut a terme d'acord amb La
normativa reguladora de 'activitat d'auditoria de comptes vigent a Espanya, que
requereix l'examen, mitjancant la realitzacio de proves selectives, de levidéncia
justificativa dels comptes anuals consolidats i [avaluacié de si la seva presentacis, els
principis i criteris comptables utilitzats i les estimacions realitzades, estan d’acord amb
el mare normatiu d"informacié financera que resulta d'aplicacid.

1. A la data d'emissio del present informe d'auditoria, no es disposa dels comptes anuals
individuals formulats de la societat Porta Laletana, 5.A. En aguest sentit, els totals dels
actius de la societat Porta Laietana, 5.A. que ascendeixen a 3.318 milers d'euros
representen el percentatge del 2 & sobre el total dels actius del Grup, i el resultat de
l'exercici que ascendeix a 33 milers d'euros de pérdues representa el percentatge del
1,36 % sobre el total del resultat del Grup.

3. Segons la nostra opinio, excepte per l'efects d’aguells ajustaments que es podrien
haver considerat si haguéssim disposat dels comptes anuals individuals formulats de la
societat Porta Laietana, 5.A., els comptes anuals consolidats de |'exercici 2013 adjunts
expressen, en lots els aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni 1 de la
situacid financera de PROMOCIONS URBAMISTIQUES DE MATARO, S.A. | SOCIETAT
DEPENDENT al 31 de desembre de 2013, aixi com dels resultats consolidats de les seves
operacions corresponents a 'exercici anual acabat en aquesta data, de conformitat
amb el marc normatiu d'informacio financera que resulta d'aplicacio i, en particular,
amb els principis i criteris comptables continguts en el mateix,

4, Sense gue afecti a la nostra opinid d’auditoria, al 31 de desembre de 2013, el Grup
presenta un endeutament net bancari de 65.725 milers d"euros, disposant d’uns actius
immaobiliaris de 154.071 milers deurcs. Mo obstant, la negativa evolucio del sector
immoebiliari dificulta el procés de realitzacié a curt termini d’aguests actius, aixi com
l'obtencio de financament addicional.

Per altra banda, en els exercicis 2013 | 2012, el Grup presenta resultats negatius per
import de 2.391 milers d'euros i 8.162 milers d"euros, respectivament. Tant mateix, els
fons propis del Grup a la data de tancament son negatius per import de 1.997 milers
d'euros i 11.998 milers d’euros, respectivament i e fons de manichra del Grup és
positiv per import de 8.993 milers d'euros i negatiu per import de 14.265 milers
d'euros, respectivament,
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La Societat Dominant ha preparat els seus comptes anuals consolidats en base al
principi d'empresa en funcionament. En consequéncia, aquests no intenten mostrar els
possibles ajustaments que serien necessaris en el cas de que e Grup no pogués
continuar amb la seva activitat | hagues, per tant, de realitzar els seus actius | liquidar
els seus passius, contingéncies i compromisos, en condicions diferents i per imparts
diferents dels que es maostren en els comptes anuals consolidats adjunts.

La continuitat de l'activitat del Grup dependra de la continuitat del suport financer del
seu accionista Onic, tant per les subvencions com per altres vies de financament, o de
lobtencié dexcedents positius en la realitzacid de la seva activitat en els proxims
exercicis, que millorin la situacié econdmica | financera de la Societat, aspectes que no
podem avaluar en la actualitat.

5. L'informe de gestio consolidat adjunt de "exercici 2013 conte les explicacions que els
administradors consideren oportunes sobre la situacio de la Societat Dominant,
I"evolucio dels seus negocis i sobre altres assumptes i no forma part integrant dels
comptes anuals consolidats. Hem verificat que la informacid comptable que conté
I"esmentat informe de gestio consolidat concorda amb la dels comptes anuals
consolidats de 'exercici 2013. El nostre treball com a auditors es limita a la verificacio
de l"informe de gestid consolidat amb "abast esmentat en aquest mateix paragraf i no
inclou la revisio d'informacio diferent de 'obtinguda a partir dels registres comptables
de PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, S.A. | SOCIETAT DEPENDENT.

BDO Auditores, 5.L.

BOO AUDITORES, SL.

kT aoMdRTI
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Barcelona, 28 de marg de 2014
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PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, S.A.
I SOCIETAT DEPENDENT

COMPTES ANUALS CONSOLIDATS CORRESPONENTS A L’EXERCICI 2013
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A1 SOCIETAT DE

PATRIMONI NET i7.791.345.32 B M6.627.98
Fons Pripis {1006, 801,02 ) {11997, 6340,04)
Capltal 9.5.a) 14,445 876,36 14445876,
Capital escrpiura 14,445 876,36 14,445 K76,340
Reserves 318162081 LT
Lepal | estagutiries 1.520,187.91 1.520. 187,91
Altres reserves 1 060,432 %K) (1197 456,52)
Reserves en societats consolidades Q.5.¢) {17231, 826,55) { 1864003, 264, 38)
Hesultat de Mexercici stribuit & la

societat dominamt B.5d) (2. 3. 562.56) (8. 16297337}
Subvencions, donacions i llepats rebots 12 19,788,257, 14 19392268, 16
Subvencamns, donacions i llepats rebuls 1z 19 THE 257,24 19392268, 16
Socis externs B.5e2) - 01198982
PASSIL MO CORRENT 63, 244 380,05 40 351,115,098
Provisions & llarg termini 13.1 G172, 16 40071844
Diewtes n Harg termind 40.520.651,75 4668750058
Deutes amb entitas de crédit a9, 40,007 546,67 46,1 25439, 08
Alres passius financers 9.2 51308507 S3R.0WG0 BN
Deutes amb empreses del grup

i nssocindes a llarg termini 2.LilT 22018, 185,03 1970886, 20
Passius per impost diferit 15 4.851,12 LR [T
PASSIU CORRENT 107,860, 142,36 145.665.635,64
Dgmtes a curt termini 2.1 25740003, 13 SR.A25 08RO
Dieutes amb entitais de crédin 25,717 0505 2T 18564398
Adires passiug finincers .22 3124034411
Deutes amb empreses del grup

i nssncindes @ curt termini 9.2il7 244,396,001 136247917
Creditors comercinls i altres compies a pagar 062451344 45.215.925T7
Proveidars i IERII A6 2H 2723215034
Froveidors, empreses del gnep i associades 92017 P 6ISSTIEY 4. 26739361
Creditors diversos 9.1 197 108 68 8446422 506
Personnl (remaneraceons pendents de pogomend} 9.1 4507688 106.286,22
Altres deutes amb les Administracions Pobliques 15 138.001,42 23131542
Avangaments de clienis 9.2 4. 751.215.1%8 452111762
Pericdificacions 3 curt termini 14 41.245370,78 659,242 64
TOTAL PATRIMONI NET i FASSIL | RELE0S 876,73 I05I31LAT0.63
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PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, S.A. | SOCIETAT DEPENDENT
COMPTES DE PERDUES | GUANYS CONSOLIDADES CORRESPON ENTS ALS EXERCICIS

MEBHRE DE 2003 1 IME 2012
(Expressals en euros)

TANCATS

UFERACTONS CONTINUADES

Import net de In xifrs de negoeis:
Venides

Prestocins de servess

LEoguers

Ingressos de In pestit de someis cedils

Varlachs d existbncies de promocions en curs § edificis construiis

Exisitneies incorporudes per & Societat a Vimmsobilite
Aprovisionamenis:

Comsum de fermenys o solars

Cibres i serveis realitems per Deroers

Leeterioament di lemrenys i sodars

Alires ingressos d'explotscin:

Ingresscs aeessans | alires de gestic coamen

Subvencioms dexplotacic incomporades al resuleat de Vexerciel
Despeses de persomal;

Sirus. salares 1 essimilms

Climegues social

Alres despeses d'explotacid

Serveis eNlETRIrsE

Tribusts

Perdues, detersorament i variacid de provisicers [T O rc o
iomercrals

Adirgs despeses de gesti cormend

vmariilzacid de immahdlizal

Impetacin de sabvenslons Cimmobiliteat no financer § slipes
Excessos de provishons

Deteriorament i resultal per alienaecions de Fimmabalitzan
Dlerkmament i pérduss

RESULTAT IFEXPLOT ACHD

Imgressos financers:

e valors negociables | slires imstruments Tnancers
[Yempreses &l grup | associades

O Bervers

[kexpeses fimanceres

Pir dowles amb enpreses del grup 1 associades

Per deises nmb IGhcors

Variatsl de valor rannable en insirumens leancers
Deterierament i resubtat per venda d'instroments finascers
RESULTAT FINANCER

RESULTAT ARBANS DFIMPOSTOS

Impastos sobhre binelice

RESULTAT DE L"EXERCICI

Hesultal adribudt a la Sockerad Doaminant

Resulint atribuit 5 Socis Exlorms

Er— :
Ihaj ETIL904.91 435, 756.084 38
445 31792 35484 513 56
132752 80 2.732.033.54
351800455 IR EI4.07
I A1 T2 I 66321311
4 H40. T 86,30 (IR PRROT)
T 4.310.970,82 554523554
(LT 401 25y [A1.240,293.14)
16 bj 276528 T [2H.822 7067 44
1315, 342,05) (1.OB1.332.E1)
L] (H.S02.447 52y (20050, 1%1.93)
L e w R 2T0A3G,TI
EA0T 6% 115,33
122 3871 980,20 ITTIE 38
{1564, 7T19.52) [1.685050,52)
(123 215.6% 11,292 551, 86)
L] (313.503.83) (360 524 B
& i (.79 10T 54 [ERCIONETE.1]
(2829 2RI (2 RET T3 08}
CHE TRE AT 956080 15}
2.1 (5% 416, 045 52 40E 5
13155 13,9065 12
L (L.T97.223.3T) (LTI ARE15)
iX ATL 105,74 B.4461 355,18
131 (18397, 1% 00 ke RS
T (3.2TE. 746, T6E) (125804707
(2278 146,75 | 1. 252,647,067
{1.855,637,43) {3900 B 57 10

03
AHT AT, TH SThadE 01
17 194 144 K2 158 254 25
ZRE. &0, L6 £ PR RER )
2.5 [ZAO37.695 39y 14 195,683 43)
17 (216903 &) [ 20 1.54)
|1 E2RTE, 19 (3 TR TTI. ™M
3 (RECTR| TR -
1 (A} 114.25%3 40
{550.271L.01} (5,655 324.72)
(24065008 84 {7.542,665 82)
15 15.340,2% (ST 3RS, B}
(2. 3%0.502.56) {ES10051,67)
9.3 (2. 3ML562.56) (R 16297557

(34707850}
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PROMOCIONS URBANISTIOUES DE MATARG, S.A, | SOCIETAT DEPENDENT

A} ESTATS D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS CONSOLIDATS CORRESPONENTS

ALS EXERCICIS TANCATS A 31 DE DESEMBRE DE 2013 1 DE 2012

{Expressals én eurns)
Meméria 2013 w12

Resultat del compie de pérdues i guanys [ 2.590362.56)  (BS10,051,66)
Ingressos | despeses imputats directament &l patrimoni net
Sabvencions, donecions | legats rebuts T47.004,74
Efecte impositiu LIR.T0 ( 2.383 &5
Toial irrgrq.lsru i despeeses impulals directament
en el palrimoni met 12 S8, 70 T44.62 1,89
Transferémcies nl compie de pérdues i guanys:
Subvenclons, donacions i llegats rebuts {(3T2105 74y [ 5A461.81425)
Efecte impositiu Hai 64 16,345, 50
Total transferéncies al compte de pérdues i guanys ik (ATL26S.00)  (S.445.428.75)

TOTAL MINGRESS0S | DESPESES RECONEGUTS

(2.761.508.96)

(13.210.858.52)
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h) Configurar-se com una entitat urbanistica especial de les regulades als articles 22 i 23 de
la Llei d'Urbanisme 2/2002, de 14 de marg, i en aquesta condicid, si aixé ho acorda
I’ Ajuntament, podra formular qualsevol figura de planejament urbanistic, formular,
tramitar i aprovar definitivament els instruments de gestié corresponents, fer el
seguiment de la gestié dels particulars, o bé executar ¢l plangjament directament o
indirectament, i rebre el sl de cessid obligatdria i gramita corresponent al percentatge
aplicable sobre Iaprofitament urbanistic de |'ambit d'actuacid corresponent, si aixi ho
acorda ' Ajuntament.

i} Qualsevol altra activitat complementiria o connexa de les anteriors que, essent de licit
comere i publica utilitat conforme 1" encapealament d*aguest article. pugui acordar la Junta
General (art, 2on, Estatuts).

¢) Régim legal

La Societat Dominant es regeix pels seus estatuts socials i per la vigent Llei de Societats de
Capital, Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol .

d) Fusio de la Socictat

Fins a l'exercici 2012, la Societat era capcalera d'un grup d'entitats dependents, i d'acord amb
la legislacié vigent, venia obligada a formular separadament compies consolidats. Els
comptes anuals consolidats del Grup PUMSA de l'exercici 2012 han estat formulats pels
Administradors, en reunié del seu Consell d' Administracié celebrat el dia 4 de juny de 2013,
Els comptes anuals consolidats de l'exercici 2012 van ser aprovats per la Junta General
d'Accionistes de Promacions Urbanistiques de Matard, S.A. celebrada a Matard el 26 de juny
de 2013 i es troben dipositats en el Registre Mercantil de Barcelona.

Amb data 5 de desembre de 2013, la Junta General d’Accionistes de PROMOCIONS
URBANISTIQUES, S.A., (Societat absorbent), accionista tnic Ajuntament de Matard, va
acordar la fusid per absorcid impropia de les societats GESTIO INTEGRAL DE TRANSIT
MATARO, S.L. i SOCIETAT MUNICIPAL PROHABITATGE MATARO, S.AU.,
(Societats absorbides) que va implicar la seva dissolucid a favor de PUMSA, soci tnic de les
societats, amb efectes comptables des de 1'1 de gener de 2013. L esmentat acord va ser elevat
a public mitjangant document notarial amb data 28 de febrer de 2014, Les societats dissoltes
han traspassat en bloc tot el seu patrimoni a PUMSA, subrogant-se aquesta en tots els drets i
abligacions d’aquestes (Nota 20). $’adjunta com a Annex els balangos de fusio de GESTIO
INTEGRAL DE TRANSIT MATARO, 5.L. i SOCIETAT MUNICIPAL PROHABITATGE
MATARO, 5.A.U.

L’efecte de 'esmentada fusié en els Fons Propis de la Societat ha estat un traspas de Reserves
en Societats Consolidades a Reserves Voluntaries de la Dominant per import de 2.447.974,32
euros (MNota 20).

L.a moneda funcional del Grup és I'euro.
Els comptes anuals consolidats de I'exercici 2013, es troben pendents d’aprovacio per la Junta

General Ordinaria d’Accionistes. malgrat tot, ¢l Consell d’Administracié de la Societat
Dominant no espera que s produeixin modificacions com a conseqiiéncia d'aguesta aprovacié.
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Els comptes consolidats a 2012 resulten de la integracid dels comptes anuals de les societats del
grup i multigrup gue s"indiquen a continuacid:

Prodasecid, constreccid i
[ I!'-'Iulwﬁ- ?302. Pablo refubilitacid d edificis y
T glemas, 63 Ina plantn 10 destinats a serveis pablics i Societat dominant
(FUMSA) | Barcelonal aclevitals Indostreals,
comercials i residencials

Promocions [rbanisgues de Matarg 54

Cicstia del serve pible:
referent a La mobilias

urbana; promocid,
Conslruccii |
Gestio Tntegral de Transit de Matard, SL et UR30E Fable 4o ichomament despais s
(GINTRA) dsm““':‘_i {Emﬂhﬂnl destinats a Mestacionament;

i I'explidncia de zones
" emacionament regulades §
servel de retirada de

vehicles,
Actubcions vinculades amb
Sacietat Municipal Prohuhitaige Masrd, (o 0ifd 09368 T80 Phubitatge i a rehabilitacio ;
SAU (PROHABITATGE) dospan . (Bartslony) P8Eneseid & epuis it
Desenvol

urbaniste | immabiliare del
segior [VEC O RENFE-
Miatard (B2, Pable  FARINERAVEINAT DE S
[glesias, 63 (Barceloma)  YALLDEDX | l2 presacii i
expldacic de serveis
vinculuts i I urbanitzacid
o | esnenia’t weeriberi.

Parta Labetana, 54

Els comptes consolidats a 31 de desembre de 2013 resulten de la integracio dels comptes anuals
de les societats del grup i multigrup que s’indiguen a continuacio:

Fromoci, comstruceio |
Mlatard DE302, Pablo rehabibitacid d edilicis
(PLIMSA] Iglesing, 63 2na planta [0 desinots a serveis piblics i Societan dominant
{ Barcebona) activitds industrials,
conmercials | residencials

Promecions Urbanistigoes de Matard 54

[resenvolupament
urhaniane L immabilian del
sector IVECORENFE-

Matars OR30Z, Pablo  FARINERANVEINAT DE
lglesias, &3 {Barcelonn) VALLDEDX i la prestacis

explotacit de serveis
vinculnts 3 ln urhaniizacit

o camenta’t werrilor,

Pocta Laictana, 54

En totes les societats coincideix 1"exercici economic amb 'any natural, resultant la data de
tancament dels comptes anuals el 31 de desembre de 2013 12012,

Els comptes anuals de les societats dependents a 31/12/12 i de la societat dependent a 31/12/13
han estat auditades pels auditors de PUMSA.
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NOTA 2. BASE DE PRESENTACIO DELS COMP NUALS CONSOLIDATS

Els comples anuals consolidats han estat preparats segons els registres complables de les
Societats, els quals scran posteriorment legalitzats, conformant els llibres oficials de
comptabilitat.

Les xifres d'aquesta memoria es presenten en curos, si no s'indica ¢l contrari.

a) Imatge fidel

Els comptes anuals consolidats de exercici 2013, compostos pels balancos consolidats, els
comptes de pérdues i guanys consolidats, cls estats de canvis en el patrimoni net consolidats,
els estats de Muxos d'efectiv consolidats 1 la memoria consolidada composta per les notes 1 a
la 20, shan preparat a partir dels registres comptables del Grup, havent-se aplicat les
disposicions legals vigents en matéria comptable, en concret Reial Decret 1139/2010, de 17 de
setembre pel qual s'aproven les normes per a la formulacio de comptes anuals consolidats i es
modifica el Pla General de Compiabilital aprovat pel Reial Decret 1514/2007, amb l'objecte de
mostrar la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera, dels resultats, dels canvis en el
patrimoni net i dels fluxos d'efectiu del Grup haguts durant el corresponent exereici.

b} Principis comptables no obligatoris aplicats

Mo s'han aplicat principis comptables no obligatoris. Els comptes anuals consolidats s'han
preparat d'acord amb els principis comptables obligatoris. No existeix cap principi comptable
gue, essent significatiu el seu etecte, s’hagi deixat d'aplicar.

¢} Aspectes erities de la valoracii i estimacio de la incertesa

En l'elaboracio dels comptes anuals consolidats adjunts s'han utilitzat estimacions realitzades
pels Administradors de la Socictat Dominant per a valorar alguns dels actius, passius,
ingressos, despeses | compromisos que figuren registrats en aquests. Basicament aquestes
estimacions es relereixen a:
- L'avaluacid de possibles pérdues per deteriorament de determinats actius linancers
(Nota 4g).

- La vida il dels actius materials, intangibles i inversions immobiliaries (Nota 4a, 4b i
4¢h.

- L'avaluacid de possibles pérdues per deteriorament de determinats actius,

- El valor de les existéncies s’ha obtingut de les valoracions efectuades per experts
independents daquelles existéncies més significatives. (Nota 4h).

- El cileul de provisions (Nota k.1).

Malgrat que aquestes estimacions shan realitzat sobre la base de la millor informacid
disponible al tancament de 'exercici 2013, és possible que esdeveniments que puguin tenir
lloc en el futur obliguin a modificar-les (a l'alga o a la baixa) en ¢ls prxims exercicis, el que
es realitzaria, si s'escau, de forma prospectiva,
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d) Agrupacit de partides

Determinades partides del balang. del compte de pérdues 1 guanys. de l'estat de canvis en el
patrimoni net 1 de l'estat de fluxos d'efectiv es presenten de forma agrupada per a facilitar la
seva comprensid, 1 bé, ¢n la mesura que sigui significativa, sha inclos la informacid
desagregada en les corresponents notes de la memdria.

e) Elements recollits en diverses partides

En l'elaboracid dels comptes anvals consolidats no s'ha identificat cap element gue hagi estat
registrat en dues o més partides del balang.

I} Classificacio de les partides corrents i no corrents

Per a la classificacio de les partides corrents s'ha considerat el termini méxim d'un any a partir
de la data dels presents comptes anuals consolidats.

g) Correccid d'errors

En l'elaboracio dels comptes anuals consolidats adjunts es va corregir al resultat de Iexercici
2011 la incorporacid definitiva de les taxacions de Porta Laietana. s.a. que van suposar la
reexpressio dels imports inclosos en els comptes anuals de I'exercici 2011 per un impont de
4.287.123,43 curos que reexpressen els epigrafs d'existéncies de "actiu i del resultat de la
dominant del balang. aixi com el epigraf de deterioraments i altres de la compte de resultats.
En l'elaboracid dels comptes anuvals consolidats adjunts s’ha corregit al resultat de 1"exercici
2012 la incorporacio de despeses financeres de Porta Laietana, s.a. que van suposar la
reexpressio dels imports inclosos en els comptes anuals de l'exercici 2012 per un import del
1.776.03 euros que reexpressen ¢ls epigrafs de deutes amb entitats de crédit a curt termini de
passiw 1 del resultat de la dominant del balang, aixi com el epigraf de despeses financeres de la
compte de resultats. juntament amb el procés de fusié amb efectes comptables des de 1'u de
gener de 2013 (Nota 20) de les societats GINTRA i PROHABITATGE MATARO.

h) Comparacio de la informacid

D’acord amb la legislacid mercantil. el consell d’administracié de la Societat Dominant
presenta, a efectes comparatius, amb cadascuna de les partides del Balang de Situacio, de la
Compte de Pérdues i Guanys, de I'Estat de Canvis en el Patrimoni Net i dels Fluxos d'Efectiu,
a més de las xifres de 'exercici 2013 les corresponents a 1'exercici anterior. Les partides
d’ambdds exercicis son comparables | homogénies tal i como se explica en la Nota 2.g.
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NSOLIDACIO

La consolidacio de les societats dependents s'ha realitzat segons ¢l métode de la integracid
alobal.

La consolidacid s'ha realitzat tenint en compte els segllents principis basics en el métode de
integracio global:

- Tots el saldos i transaccions significatius entre les societats consolidades han estat
eliminats en el procés de consolidacio.

- Atés que la societat dominant t€ la paricipacid des del moment de la constitucid de les
societats dependents, s'ha considerat com a data d'entrada en el perimetre de
consolidacid la data de constitucid. Les pérdues generades per les socictats dependents
["any 2002 s"han imputat a reserves en societats consolidades.

- En el cas d'existir politiques comptables diferents entre la societat dominant 1 les
socictats dependents, els comptes de les societats dependents han estat, en el seu cas,
préviament ajustades per tal de seguir els criteris comptables homogenis amb els de la
societal dominant.

L.a consolidacio de la societat multigrup s'ha realitzat pel métode d’integracid proporcional.

Les normes de valoracid aplicades per la societat multigrup coincideixen amb les aplicades
per PUMSA. La integracio de les partides del balang i compte de resultats de la societat
multigrup sha realitzat integrant-les en el balang 1 compte de resultats de PUMSA
proporcionalment en funcid del seu percentatge de participacié en la societat multigrup. Els
resultats no realitzats que puguin existir per transaccions entre PUMSA i la societat multigrup
son objecte d’eliminacié en proporcid a la seva participacié. Els saldos d'actiu 1 passiu
reciprocs, aixi com els ingressos 1 depeses reciprocs son objecte de la comesponent
eliminacio.

El percentatge de participacid de PUMSA en la societat multigrup és del 5096 1 el control és
realitzat de forma conjunta amb 1"altre accionista de la societat. La integracié s'ha realitzatl
aplicant el percentatge del 50%, si bé d'acord amb els Estatuts de la societat, les accions
propietat de PUMSA tenen el dret de percebre el 75% del resultat distnibuible.
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NOTA 4. NORMES DE REGISTRE | VALORAC

Les principals normes de regisire i valoracid utilitzades per a la formulacio dels comptes
anuals consolidats son les seglients:

a) Immobilitzat intangible

Com norma general, I'immobilitzal intangible es registra sempre que compleixi amb el criteri
didentificabilitat 1 es valora inicialment pel seu preu d'adguisicid o cost de produceid,
minorat, posteriorment, per la comesponent amortitzacié acumulada i, si s'escau, per les
pérdues per deteriorament gue hagi experimentat. En particular s'apliguen ¢ls segiients
criteris:

a.1}) Concessions i adscripcions

Les cessions de drets de superficie i les concessions demanials del subsdl rebudes sense
contraprestacid, es comptabilitzen pel valor inclos en escriptura de constitucid de 1'esmentat
dret, que es determina segons informes técnics.

Els elements aportats en ¢l moment de la constitucid de la Societat Dominant es van valorar
pel valor net comptable amb el que figuraven en el balang de |'entitat que traspassa el bé.
5'amortitzen, a partir de "inici de 'explotacidé dels béns immobles construits, en el periode
que resta fins a la finalitzacid de la concessio.

La contrapartida de U'immobilitzat intangible de les concessions rebudes sense
contraprestacid, s'inclou com a “Subvencions, donacions i llegats rebuts™, net de 1'efecte
impositiu, que es transfereixen al resultat de I"exercici com a “Imputacié de subvencions™ pel
mateix import de "amortitzacio realitzada.

a.2}) Aplicacions informatigques

S'inclouen els imports satisfets per l'accés a la propietat o pel dret a I'is de programes
informatics.

Els programes informitics que compleixen els criteris de reconeixement s'activen al seu cost
d'adquisicid o elaboracid. La seva amortitzacio es realitza linealment en un periode de quatre
anys des de l'entrada en explotacié de cada aplicacid,

Els costos de manteniment de les aplicacions informatiques s'imputen als resultats de
l'exercicl ¢n qué incorren.

b) Immaobilitzat material

L'immobilitzat material es valora pel seu preu d'adquisicié o cost de produccid, disminuit per
la corresponent amortitzacio acumulada i les pérdues per deteriorament experimentades.

Addicionalment, s'inclouen les despeses financeres meritades durant el periode de construccié
de les promocions, que son directament atribuibles a I"adquisicio o construccié de Iactiu,
sempre que es requersixen un periode de temps superior a un any perqué es trobin en
condicions ds.
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Els impostos indirectes que graven els elements de 'immobilitzat material nomeés sinclouen
en el preu d'adguisicid o cost de produccid quan no son recuperables directament de la
Hisenda Publica.

Els costos d'ampliacié, modemitzacio © millores que representen un augment de la
productivitat, capacital o eficiéncia, o un allargament de la vida Gtil dels béns, es
comptabilitzen com un major cost dels mateixos. Les despeses de conservacid | manteniment
es carreguen al compte de pérdues i guanys de l'exercici en el que incorren.

Els treballs efectuats pel Grup per al seu propi immobilitzat es reflecieixen sobre la base del
preu de cost de les matéries primeres i altres matéries consumibles. els costos directament
imputables a aquests béns, aixi com una proporcio raonable dels costos indirectes.

El Grup amortitza el sew immobilitzat material seguint el métode lineal, distribuint ¢l cost
d'acord amb la vida Gtil estimada dels actius, segons els segilents percentatges anuals:

Element d'amortitzacio
Construccions 2%
Instal lacions wéenigues | maguinaria 790 - F2%
Altres instal-lacions, utillatge | mobiliar: [
Altre immobilitzat material 10% - 25%

Addicionalment s'apliquen les segillents normes particulars:

b.1}) Terrenvs i béns naturals

Sinclouen en el seu preu dadgquisicid les despeses d'acondicionament, com lancaments,
moviment de terres, obres de sanejament i drenatge, els d'enderrocament de construccions
guan sigui necessari per a poder efectuar obres de nova planta, les despeses d'inspeccio i
aixecament de planols quan s'efectuin amb cardcter previ a la seva adquisicid, aixi com, si
s"escau, |'estimacid inicial del valor actual de les obligacions presents derivades dels costos de
rehabilitacié del solar.

Els terrenys sense edificar no s'amortitzen,

b.2) Grans reparacions

L'import equivalent a aquests costos, en ¢l cas d'aquells elements que es veuen sotmesos
periadicament a grans reparacions, s'amortitza de manera diferent a la resta de l'element.
durant el periode que intervé fins a la gran reparacid. Quan aquests costos no estan
especificats en 'adquisicié o construccio, amb la finalitat de la seva identificacio, s'utilitza el
preu actual de mercat d'una reparacid similar.

(Quan es realitza la gran reparacid, el seu cost es registra en el valor comptable de
l'immobilitzat com una substitucid, sempre que es compleixin les condicions per al seu
reconeixement. Aixi mateix, ¢s dona de baixa qualsevol import associat a la reparacid que
pogués romandre en el valor comptable del citat immobilitzat,
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b.3) Immobilitzat en curs i bestretes

Shncloven tots ¢ls pagaments a compte incorreguts en les compres dels immobles,
instal-lacions técniques, altre immobilitzat abans del lliurament efectiu dels mateixos o
posada en condicions d'is,

¢) Inversions immobilidries

Aquest apartat recull els valors de terrenys, edificis i altres construccions que ¢s mantenen, bé
per a explotar-los en régim de lloguer, bé per a obtenir una plusvilua en la seva venda com a
conseqiiéncia dels increments que es produeixin en el futur en els seus respectius preus de
mercat.

Per a aguests actius, El Grup aplica les normes de valoracid relatives a l'immobilitzat material.

El Grup amortitza les seves inversions immobiliaries seguint el métode lineal, distribuint el
cost d'acord amb la vida atil estimada dels actius, segons els segiients percentatges anuals:

Element d*amortiteacio
Construccions 204 - 4%
Aparcaments % 3,3%

Deteriorament de valor de les inversions immobiliaries

Al tancament de cada exercici o sempre que existeixin indicis de pérdua de valor, la Societat
Dominant procedeix a estimar mitjangant ¢l denominat “test de deteriorament”, la possible
existéncia de pérdues de valor que redueixin el valor recuperable d’aquests actius a un import
inferior al del seu valor en llibres.

L"import recuperable es determina com el major import entre ¢l valor raonable menys els
costos de venda i el valor en 0s.

d) Arrendaments i altres operacions de naturalesa similar
d.1} Arrendament financer

En les operacions d'arrendament financer en les que el Grup actua com a arrendador. en el
moment inicial de les mateixes es reconeix un crédit pel valor actual dels cobraments minims
a rebre per l'arrendament més el valor residual de l'actiu, descomptats al tipus de interes
implicit del contracte. La diferéncia entre el crédit registrat en l'actiu i la quantitat a cobrar,
corresponent a interessos no meritats, s'imputa al compte de pérdues i beneficis de l'exercici a
mesura que aquests ¢s meriten, d'acord amb el métode del tipus d'interés efectiu
Addicionalment. el Grup en el moment inicial dona de baixa l'actiu arrendat reconeixent el
resultat corresponent per la diferéncia entre el valor raonable i el valor net comptable d'aguest.
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d.2) Arrendament operatiu

Els ingressos i despeses derivades dels acords d'arrendament operatiu es comptabilitzen en el
compte de pérdues i guanys en l'exercici que es reporten.

Aixi mateix, el cost d'adquisicit del bé arrendat es presenta en el balang conforme a la seva
naturalesa, incrementat per I'import dels costos del contracte directament imputables, els quals
€s reconeixen com despesa en el termini del contracte, aplicant el mateix criteri utilitzat per al
reconeixement dels ingressos de l'arrendament.

Cualsevol cobrament o pagament que es realitza al contractar un arrendament operatiu es
tracta com un cobrament o pagament anticipat, que s'imputa a resultats al llarg del periode de
larrendament, a mesura que se cedeixen o reben els beneficis de 'actiu arrendat.

Les despeses derivades dels acords d'arrendament operatiu ¢s comptabilitzen en el compte de
pérdues i guanys en l'exercici que es meriten.

¢) Permutes

Els actius materials o intangibles adquirits a canvi del lliurament d'altres actius no monetarnis o
d'una combinacio d'aquests amb actius monetaris ¢s valoren en funcid de la qualificacic de la
permuta com comercial o no comercial.

ks considera que una permuta t¢é caricter comercial quan la configuracio dels fluxos d'efectiu
de l'activ rebut difereix de la de l'actiu lliurat, o quan el valor actual dels fluxos d'efectiu
després d'impostos de I'empresa es veu modifical com a conseqiiéncia de la permuta.

En ¢l ¢as d'una permuta amb cardcter comercial, Iactiu rebut es valora pel valor raonable de
I'actiu lliurat més, si s'escau, les contrapartides monetaries que shaguessin lliurat a canvi, Les
diferéncies de valoracid, que sorgeixen al donar de baixa l'element lliurat a canvi es
reconeixen en el compte de pérdues 1 guanys.

Si la permuta té caracter no comercial, I'actiu rebut es valora pel valor comptable del bé lliurat
més, si §'escau, les contrapartides monetaries que shaguessin [liurat a canvi, amb el limit del
valor raonable de I'actiu rebut, si aquest fos menor.

f) Instruments financers

f.1)  Actius financers

Els actius financers que posseeix el Grup es classifiquen, a I'efecte de la seva valoracid, en les
seglients categories:

f.1.1} Préstecs i partides a cobrar

Corresponen a crédits, per operacions comercials 0 no comercials, originats en la venda de
béns, llivraments d'efectiv o prestacid de serveis, els cobraments dels quals son de quantia
determinada o determinable, i que no es negocien en un mercat actiu.
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Es registren inicialment al valor raonable de la contraprestacid lliurada més els costos de la
transaccid que siguin directament atribuibles, Es valoren posteriorment al seu cost amortitzat,
registrant ¢n el compte de resultats els interessos reportats en funcid del seu tipus d'interés
efectiu.

No obstant aixd anterior, els erédits amb venciment no superior a un any valorats inicialment
pel seu valor nominal, es segueixen valorant per aquest import, tret que s'haguessin deteriorat,

Les correccions valoratives per deteriorament es registren en funcid de la diferéncia entre el
seu valor en llibres i el valor actual al tancament de l'exercici dels fluxos d'efectiu futurs que
s'estima generaran, descomptats al tipus d'interés efectiu calculat en ¢l moment del seu
reconeixement inicial, Aquestes correccions es reconeixen en ¢l compte de pérdues i guanys.

f.1.2) Inversions mantingudes fins al venciment

S'inclouen en aguesta categoria els valors representatius de deute, amb data venciment fixada
| cobraments de quantia determinable, que es negocien en un mercatl actiu i sobre els quals el
Grup manifesta la seva intencio i capacitat per a conservar-los en el seu poder fins al seu
venciment,

Es registren inicialment al valor raonable de la contraprestacia lliurada més els costos de la
transaccid que siguin directament atribuibles, Aquestes inversions es valoren posteriorment al
seu cost amortitzat i els interessos reportats en el periode es calculen aplicant el métode del
tipus dinterés efectiu.

Les correccions valoratives per deteriorament es reconeixen en el compte de pérdues i guanys,
calculades en funcid de la diferéncia entre el seu valor en llibres i el valor actual al tancament
de l'exercici dels fluxos d'efectiu futurs que s'estima generaran, descomptats al tipus d'interés
efectiu determinat en el moment del seu reconeixement inieial,

£.2) Passius financers

Son passius financers aguells débits i partides a pagar que 1 ¢l Grup i que s’han originat en la
compra de béns i serveis per operacions de trific de 'empresa. o també aquells que sense tenir
un arigen comercial. no poden ser considerats com instruments financers derivats.

Es valoren inicialment al valor raonable de la contraprestacié rebuda, ajustada pels costos de
la transaccid directament atribuibles, Amb posterioritat, aquests passius es valoren d'acord
amb ¢l seu cost amortitzat, emprant per a aixd el tipus d'interés efectiu.

Els préstecs obtinguts amb subsidiacié del Ministeri de Foment per promocié d*habitaiges de
lloguer ¢s registren com a deutes amb entitats de crédit a curt o llarg termini, en funcié del seu
venciment. per |'import que realment haurd de retornar el Grup. La part del préstec assumida
pel Ministeri de Foment registra com a subvencio de capital a 'epigraf de “Subvencions,
donacions i llegats rebuts™,

Els préstecs tant a curt com a llarg termini atorgats al Grup a tipus d'interés zero es valoren al
seu cost amortitzat i els interessos meritats en el periode es calculen aplicant ¢l métode del
tipus d'interés efectiu, En el moment inicial s’enregistra el deute al valor actual considerant
com a referéncia un tipus d'interés de mercat i la contrapartida és registrada en un compte de
Subvencions, donacions i llegats rebuts, veure Nota 12).
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f.3) Fiances lliurades i rebudes

Les fiances lliurades i rebudes, tant a llarg com a curt termini, es valoren per I'import nominal
i no es realitza el descompte de fluxos de efectiu donat que ¢l seu efecte no és significatiu.

g)  Cobertures comptables

El Grup utilitza els segiients tipus de cobertura, que es comptabilitzen tal com es deseriu a
continuacid:

- Cobertures de fluxos d'efectiu: s'enregistren d'aquesta manera les que cobreixen
I'exposicit a la variacid dels fluxos d'efectiu que s'atribueix a un risc concret associat a
actius o passius reconeguls o transaccions altament probables, sempre que pugui
afectar el compte de pérdues i guanys. La part del guany o pérdua de l'instrument de
cobertura gue shagi determinat com a cobertura eficag ¢s reconeix transitoriament en
el patrimoni net, imputant en el compte de pérdues i guanys en el mateix periode en
qué l'operacic objecte de cobertura afecta el resultat. llevat que la cobertura
COMespongul @ una fransaccid prevista que acabi en el reconeixement d'un actiu o
passiu no financer, ¢n aquest cas els imports registrats en el patrimoni net s'inclouen
en el cost de l'actiu o passiu quan és adquirit o assumit.

h)  Existéncies

La comptabilitzacio dels elements del patrimoni com activ immobilitzat o circulant, es
determina en funcié de "afectacio dels esmentats elements, i aixi s inclouen com elements de
I'immobilitzat els destinats a servir de forma duradora a activitat del Grup. Pel contrari,

s'inclouen en I"activ circulant, en |'epigraf d’existéncies, ¢ls elements de |"actiu destinats a la
venda.

Els criteris de valoracid emprats, han estat els segiients:

- Terrenvs 1 solars:

Es valoren a cost d’adquisicio pels comprats, Les despeses d'urbanitzacio i altres despeses
incorregudes conseqiiéncia d’actuacions urbanistiques s'incorporen com a mes valor,

En els casos d aportacid per desemborsament de Capital Social es registren pel valor de
taxacia per périt designat pel Registre Mercantil o els téenics municipals, que en tot cas
coincideix amb I'import de 1'eseriptura piblica. [altra banda, la Societat Dominant es va
configurar com a una entitat urbanistica especial, per acord de la Junta General de data 14
de novembre 2002, ratificat pel Ple de I"Ajuntament. Igualment es va acordar que la
Societat Dominant podria ésser designada com administracio actuant en aquells ambits que
I' Ajuntament ho determinés, rebent directament i en substitucié de " Ajuntament, el sdl de
cessio obligatria i gratuita corresponent al percentatge aplicable de ['aprofitament
urbanistic de 1"ambit d’actuacié corresponent, previ acord de 1"Ajuntament. La valoracio
del sol rebut es realitza d’acord al valor donat d’acord al valor resultant de taxacions
efectuades.
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i)

Promocions en curs i acabades:

Es valoren al preu d'adquisicid o al cost de produccio. 8'inclouen els costos d'obra i
despeses directament imputables a cada un dels projectes en curs de realitzacio. S han
inclos les despeses necessaries per a dur a terme el corresponents projectes.

Les despeses financeres corresponents a finangament especific de les promocions en curs
s'activen com a meés cost de les existéneies.

Alxi mateix es registren les oportunes correccions valoratives perqueé el seu valor no super
el de mercat.

Subvencions, donacions i llegats rebuts

El Girup registra les subvencions, donacions i llegats rebuts segons cls segiients criteris:

i.1)  Subvencions, donacions i legats de capital no reintegrables,

Es comptabilitzen inicialment com ingressos directament imputats al patrimoni net.
reconeixent-se en el compte de pérdues i guanys com ingressos sobre una base sistematica i
racional de forma correlacionada amb les despeses derivades de la subvencié, donacié o llegat
d'acord amb els criteris que es descriven a continuacid:

Els imports monetaris rebuts sense assignacié a una finalitat especifica s'imputen com
ingressos en 'exercici.

Si son concedides per a cancel-lar deutes, s'imputen com ingressos de l'exercici gue es
produeixi aquesta cancel lacid, tret que ¢s concedeixin en relacié amb un finangament
especific, en aquest cas la imputacié cs realitza en funcid de I'element subvencionat.

Si s0n concedits per a l'adquisicid d'actius i existéncies. s'imputen a resultats en proporcid
a l'amortitzacio o, si s’escau, quan es produeixi la seva alienacid, correceid valorativa per
deteriorament o baixa al balang,

Els imports corresponents a la diferéncia entre el valor nominal i el valor actualitzat dels
deutes financers a tipus d'interés zero es consideren gque corresponen a subvencions de
tipus d'interés. S'imputen a resultats en funcid a l'element subvencionat.
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i) Impost sobre beneficis

PUMSA, per la seva condicié d’empresa privada municipal amb capital integrament propietat
de 1" Ajuntament de Matard, que realitza funcions privatives d’aquest en matéries de gestio i
execucid de plans d’urbanisme, té la consideracio de Societat bonificada nbutariament
d'acord amb el que estableix article 32.2 de la Llei de I'Impost sobre Societats (L1.43/1995
de 27 de desembre) i l’art. 25.2 de la Llei Reguladora de les Bases del Régim Local
(LL7/1985 de 2 d’abril). Per aixd, gaudeix de la bonificacid del 994 de la quota, sobre
rendiments de les activitats que 1i son propies, inclusiu dels rendiments de capital mobiliari
obtinguts per causa de la col-locacio dexcedents transitoris de tresoreria, segons resolucid del
T.E.A.C. de setze de marg de 1992, La despesa ¢ ingrés per impost sobre beneficis ¢s caleula
mitjangant la suma de la despesa o ingrés per ["impost corrent més la part corresponent a la
despesa o ingrés per impost diferit. L' impost corrent és la quantitat que resulta de I'aplicacid
del tipus de gravamen sobre la base imposable de l'exercici i després d'aplicar les deduccions
que fiscalment son admissibles.

La despesa o ingrés per impost diferit es commespon amb el reconeixement 1 la cancel-lacié
dels actius i passius per impost diferit. Aquests inclouen les diferéncies temporanies que
sidentifiquen com aguells imports gue es preveuen pagadors o recuperables derivats de les
diferéncies entre ¢ls imports en llibres dels actius i passius i el seu valor fiscal, aixi com les
bases imposables negatives pendents de compensacio i ¢ls crédits per deduccions fiscals no
aplicades fiscalment. Aquests imports es registren aplicant a la diferéncia tempordnia o crédil
que correspongui ¢l tipus de gravamen al que s'espera recuperar o liquidar.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporanies imposables,
excepte aquelles derivades del reconeixement inicial de fons de comerg o daltres actius i
passius en una operacid que no afecta ni al resultat fiscal ni al resultat comptable i no ¢s una
combinacid de negocis, aixi com les associades a inversions lempordnies en empreses
dependents, associades | negocis conjunts en les quals el Grup pot controlar ¢l moment de la
reversio i €s probable gue no reverieixin en un futur previsible. Per la seva banda. cls actius
per impostos diferits només es reconeixen en la mesura gue es consideri probable que el Grup
vagi a disposar de guanys fiscals futurs contra els quals poder fer-los efectius, Els actius i
passius per impostos diferits, originats per operacions amb carrecs o abonaments directes en
comptes de patrimoni, es comptabilitzen també amb contrapartida a patrimoni net. En cada
tancament comptable es revisen els impostos diferits registrats a fi de comprovar que es
mantenen vigents, efectuant-se les oportunes correccions als mateixos, Aixi mateix, s’ avaluen
els actius per impostos diferits no registrats a balang i aguests son objecte de reconeixement
en la mesura que passi a ser probable la seva recuperacio amb beneficis fiscals futurs.

A Pexercici 2004 la Societat Dominant va aprovar acollir-se al régim de consolidacid fiscal
amb les seves societats dependents, GINTRA i PROHABITATGE, establert en el “Capitol
VII Titol VII del Reial Decret Legisiatiu 42004, de 5 de marg, de 1'Impost de Societats™. La
tributacit pel régim de consolidacid fiscal s'inicia a partir de "exercici que comenga 1'1 de
pener de 2003, essent d’aplicacié de forma indefinida durant els periodes impositius segiients,
en tant es compleixin els requisits de article 67 de 'esmentat “Reial Decret Legislatiu®, i no
es renunciy a la seva aplicacid.
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k) Provisions i contingéncies

Els Administradors de la Societat Dominant en la formulacié dels comptes anuvals consolidats
diferencien entre;

K.1) Provisions

Saldos creditors que cobreixen obligacions actuals derivades de successos passats, la
cancel'lacié dels quals és probable que origini una sortida de recursos, perd que resulten
indeterminats quant al seu import i/ 0 momeni de cancel-lacio.

k.2) Passius contingents

Obligacions possibles sorgides com a consegliéncia de successos passats, la materialitzacid
futura dels quals estid condicionada que succeeixi, 0 no, 8 un 0 més esdeveniments futurs
independents de la voluntat del Grup. Els comptes anuals consolidats recullen totes les
provisions a les quals s'estima que la probabilitat que s'hagi d'atendre T'obligacié és major que
¢l contrari, i ¢s registren pel valor actual de Ja millor estimacio possible de l'import necessari
per a cancel-lar o transferir a un tercer l'obligacio. Els passius contingents no €5 reconeixen en
els Comptes Anuals Consolidats, sind que s'informa sobre els mateixos en les notes pertinents
de la memoria. Les provisions es valoren en la data del tancament de l'exercici pel valor
actual de la millor estimacid possible de I'import necessari per a cancel lar o transferir a un
tercer l'obligacid, s’enregistren els ajustaments que sorgeixin per l'actualitzacio d'aquestes
provisions com una despesa financera conforme es va reportant. Quan es tracta de provisions
amb venciment inferior o igual a un any, i l'efecte financer no és significatiu no es porta a
terme cap tipus de descompte.

La compensacio a rebre d'un tercer en el moment de liquidar l'abligacié no minora de l'import
del deute sind que es reconeix com un actiu, si no existeixen dubtes que aquest
reemborsament sera percebut.

I} Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

El Grup no ha incorregut en cap despesa ni cap actiu relacionats amb la proteceid i millora del
medi ambient. Ne hi ha registrada, ni hi ha necessitat de registrar cap provisié per possibles
riscos medi ambientals.

termini al

m) Passius per ucions a lla

Per acord del Consell d’ Administracid de data 4 de desembre de 1996, PUMSA disposa d™un
“Plan de Pensiones de Empleo” integrat al fons de pensions “Santander Colectivos renta
variable mixta 2, Fondo de Pensiones”, pel qual es realitzen aportacions pel personal fix de
I"Empresa, sempre que aixi ho permeti la legislacio vigent. L'import de les aportacions
s'imputen a resultats de ["exercici, scgons principi de meritacid,

n) Transaccions entre parts vinculades

Les operacions entre vinculades, amb independéncia del grau de vinculacié. es comptabilitzen
dacord amb les normes generals, en ¢l moment inicial pel seu valor raonable. Si el preu
acordat en una operacid difereix del seu valor raonable, la diferéncia es registra atenent a la
realitat econdmica de I'operacio.



o) Ingressos i despeses

S'imputen en funcio del criteri del meritament, és a dir, quan es produeix el corrent real de
béns i serveis que els mateixos representen, amb independéncia del moment que ¢s produeixi
el corrent monetan o hnancer derivat d'ells,

Aguests ingressos es valoren pel valor raonable de la contraprestacio rebuda. deduits
descomptes i impostos, El reconeixement dels ingressos per vendes es produeix en el moment
que s'han transferit al comprador els riscos i beneficis significatius inherents a la propietal del
bé venut i ¢l Grup no manté la gestid corrent sobre aguest bé, ni reté el control efectiu sobre el
mateix.

Quant als ingressos per prestacid de serveis, aquesis es reconeixen considerant el grau de
realitzacio de la prestacit a la data de balang, sempre que ¢l resultat de la transaccid pugui ser
estimat amb fiabilitat.

Si hi hagués algun cas que no es pogués determinar ¢l percentatge de realitzacid, s'informard
d'aixd, 1 s'indicard que en aquest cas, es reconeixen ingressos amb el limit dels costos
incorreguts que s'espera que siguin racnablement recuperats en el futur.

p)  Estat de fluxos d'efectiv

L'estat de fluxos d'efectiu ha estat claborat utilitzant ¢l métode indirecte, 1 en el mateix
s'utilitzen les segilents expressions amb el significat que s'indica a continuacio;

- Activitats d'explotacid; activitats que constitueixen els ingressos ordinaris del Grup, aixi
com altres activitats que no poden ser qualificades com d'inversid o iinangament,

Activitats d'inversid: activitats d'adquisicid, alienacid o disposicid per altres mitjans
d'activs a llarg termini i altres inversions no incloses en l'efectiu i els seus equivalents.

- Activitats de finangament: activitats que produeixen canvis en la grandaria i composicio
del patrimoni net i dels passius que no formen part de les activitats d'explotacid.

q) Combinacio de Negocis

El Grup, a la data d'adquisicio d'una combinacio de negocis procedent d'una fusid o escissid o
de l'adquisicio de tots o part dels elements patrimonials d'una societat, registra la totalitat dels
actius adquirits i els passius assumits, aixi com, 51 és ¢l cas, la diferéncia entre el valor
d'aquests actius i passius i el cost de la combinacio de negocis.

La diferéncia entre el valor met dels activs i passius de la societat adquirida i l'impornt
corresponent al cost de les participacions de la socictal absorbent es comptabilitza en una
partida de “Reserves de combinacid de negocis™.
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NOTA 5. INMOBILITZAT INTANGIBLE

Els saldos i variacions hagudes en les partides que composen les immobilitzacions intangibles

s0m ¢ls sepiients:

Drets de
Sabdo a S1/T22011 232591242
Yaracions de Uexercicl
Saldo a 31/122002 2325912 42
Vagiacions de |'exencici -
Saldo a 317122003 132591242

4, 76020, 42

125.574.00

4.893.504.42

4803504 42

LO%1. 745,08
(35%.254.25)

TAZAS4ES

TAT 40483

Els saldos i variacions de I'amortitzacid acumulada son:

Drets de

saperficie
Salde a 31122001 (195.541,74)
Dotecia a | amortitzacid [26.804,72)
Baixes de Nexercici <
Sabdo a 31712720012 (222342 46)
[acat a I"amortitzacid { 240800, T4)
Benises de |'exercct .
Snldo a SIANLI0LS {249.143.20)

Els valors nets comptables son:

Saldo a 30122001 L1708
Varigcions de 'exencici (26804, 72)
Saldo & 31/142002 210356096
Varincions de 1"exercics {26,800, 74)
Saldo o /122013 2.076. 709,22

(481.815,52)

{161.637.20)

{644.452.71)

{107.751.62)

(TSZ.204.34)

Administrativa  Adscripeions

4. IRE204.90

{36063, 20)
4.249. 141,70
(107.751.62)

4140 39008

(774.195,70)

| 26 G, S
15925425

(4154841}

(59 188.44)

(500,736,485

31755338
[ 26,60, 96)
190594642
{59 188,440

231.757,98

Aplicacions

08.029,61

L]

08.029,61

14,734,040

112 7adn61

B.IR3.TILS3
(233.680,23)
E.0S0.031,28

1473400

04760528

kb ot

(D649, 45)
{1.308,00)

(97.357.45)
(3.322.21%

(100.679,66)

informitiques

198016

[ B8 Ly
G716
L4117

1208395

{1548, 602.41)

(216,352 88}
359.254,25

(145 T00.04)

(ETainn

(1602, 764,05}

6,735.100,12

(L TTRER )
6644, 300,24
(18233001 )

6.462.001.23

El valor brut dels elements en (s que es troben totalment amortitzats és €] se giient:

Adscripeions

Aplicacions informitiques

Saldo al
3171272003

260,0640,92
93,1294

353.190,53

Saldo al

3/12/2012

260,060,592
23,129,681

353.190,53

L —
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El detall de concessions administratives i drets de superficie a 31 de desembre de 2013 és el
segilent:

i
AT dpaspinre

Ajuntament de

Taren dhe segprrdbcas CTedh laiard 2R M 75 anye 13246331 (21.194.14) 111.26% 15

Ciret de sauperdicic Ajumtimeni de

CCarlemany Matard 2 52 anys ERRNIE (4702430 401.8K1.51

Diret de saperficie Ajuntament de

U alencia Mintard 20TEHHN 15 anys I TR ROLAT {28648, 14} L50192.83

Diret de superficie Ap. Ajuntament de

Logislica Matand 1207 200] 75 unys 482 AT R {(17.12T 68} 55,14

Diret de superficie Ajuntamont de

C/Colon Blutard 2102 % anvs 4481182 {5.054.50) 39.757.32

Dt de supserileie OF Ajurament de

Mufice de Balbon Mutard 1052007 Ol apys IR0, 163,77 (25,387, 06) J4TTRTI

et dle superficie Ajuriameni de

' Hemrer Matard 105207 5 anys a5 (R 1546, 68) 53. 79497

et de superficie ~El Ajuntameei de

Verdes" Maturt 112007 U0 anys S65. 740,44 (3447590 339, 266,50

Diret de superficie “1a Ajumiament de

Lldngia" Matart 24112008 9% anys 232,359,635 (11.%76.54) 2H1. 383,09

Comeeasio demanial Ap,  Ajuniameni de

Ci%alis Wlatard 19T 12 S0 anys 41245352 (B.936.58) ERECL A

Comeessio demandal Ap,  Ajumiameni de

Cisalis 11 Mlaart F01L2HS Hil anys i vl o), S 16.529.21) 07N
Ajuntansent de

Aparcament Rocafonda Mlatard 24 300 1 anys Th.726.73 {17,454, 66 SGIT207
Ajumbamenl di

Apascament Pare Central Matard i 20002 A anys 12565507 (26 248, 38) A% i, 64
Ajuntament de

Aparcamint Gatassa Aariard 3122003 Sl arys ElEEE L) (5977 {2%nlkl 4R}

Aparcament Cieganta Ajuncament de

(Granalbers ) M 19102003 S amys 204.795.54 [ L) ZHE.TIS BS
Ajuntament de

Aparcament Café del Mar Mutzrd FINM2002 Al mmys T4.974,75 (13374687} {1 00,08
Ajuntamend de

Aparcament Tabale Mutard Q171220 30 anys A56.915,60 {93.063.42 ) 563,855,948
Ajurdamend de

Aparcamend B Estrany Sarard AT 50 anys D EI04 (11643332 HE3388,09
Ajuriameni de

Aparcament Terrussa Satart 20T 50 anys 7650408 {117,234,73) R0, 26055

Aparcameri O Ral Ajuntament de

Haspizal Wlatars A2 3 anys 13244395 15,403,285 L17.041L67

Aparcoment Lo Lldntin  Ajentament do

(V.G Matart a (LAWK A anys 1506 T O O (MBI 19 175,736,481

Aparcament Parc de Ajumiameni de

Palaw Mlatuard O 2008 Sl amys A7G A0 RE (9HLETE3) THIS80.33
Ajuntament de

Aparcament “El Verdet™ Ml Jnazon Sl anys 26.640,00 26.6440.00
Ajuntament die

Flques Rondn Barceki Mluland 2Naaanl S amys 12557400 125 574,00

Usdefruit o/ Pascual Ajungament de

Mucloe 28-30 Mutard 2 2004 |3 anys MR (152334715 A6l L

T.209.506,84 (1.0001.34754) 620805050
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El detall de concessions administratives i drets de superficie a 31 de desembre de 2012 va ser
el seglient:

Diret de saperficie O Teid

Cire de superficie
CiCalemmy

[Iret de superficie

UV alencin

Tt de superficie Ap.
Lopistica

Diret de superficie

il aban

Diret de superficie O
Mutbe de Balbon

Diret de saperficic
CiHerrern

Diren die superdicie <El
Vende™

Daret e superdicie *'La
Langia™

Coecessit demanial Ap.
Cihnlis

Concessit demanial Ap,
C/Sedis 10

Aparcament Recafisdda
Aparcament Pare Ceniral

Aparcament Galassa

Aparcament Cegantn
{Crranollers)
Apurcament Cale del
Mar

Aparcament Tabalbel
Aparcament R Fstramy

Aparcamant Terrassa
Aparcament O, Kal -
Hasgidal

Aparcament La Lldntia
V.G

Aparcament Pare de
Palau

Aparcamend “El Verde™

Fingques Randa Barcald

Lisdefnait oPascual
bladoz 28-34

Ajuninmens de
Mlatard

Ajuntament de
Matard
Ajuntament de
Mlatard
Ajumiament de
Wlatars
Ajusitament de
Mlagart
Ajuniamerd de
Matard
Ajumiamend de
Matard
Ajuniamint de
MaLard
Ajuntament de
Milardg
Ajuntament de
Mfatard
Ajuntansent de
Mlalard
Ajumiameni de
Sladart
Ajuniameni de
Matard
Ajuniamen de
Matard
Ajumtament de
hEETE )
Ajuntament de
Maiard
Ajuntament de
hlatard
Ajuntamsent de
Wlatars
Ajumiameni de
Matars
Ajuntament de
Muatart
Ajuniameni de
MiaLard
Ajustament de
hEHTESA
Ajuntament de
Matard
Ajumtament de
Mlatard

202001
32001

2003200

| 2070
21 N2
S1A0E2007
12007
MW 12007
230112008
P91 12002
31401 W05
2400 M0
20062002
IR 200
I 2003
31012005
(11 22006
A1 2HHT
JII200T
EV e
O AR 200E
O A28
1220
Ly el 11 B
20RO

15 amys

42 mys
T8 anps

75 anys
o aryys
& anys
50 anvs
B9 anys
W s
50 anys
Sl amys
b anys
50 anys
30 orys
A0 anyvs
50 anys
Sl amys
5l amya
M anys
5 anys
50 anys
30 anys
S0 anys
Slhanys

13 anys

1324632
L48.406,03

178.800,57

40267282
44,51 182
AR0E5TT
LR
63 T4l
232 379.65
4128552
Jd 60 50
76,726,713
[25.655.07
033080
2194 795 54
497474
hih 91960
Y69 520,41
9Th 50408
13244503
(RN TH
HTLA0R B6
i 4. ()
125 570,00

E e | 2

7.219.506,84

{19,427 98}

{42.363,37)
(26,224, 13)

(792, 04)
{46000 85)
21.547.00)
(6.956.85)
{20, TR 75
(5620 )
(E.134,08)
(3.797,19)
(1567167
[23.666.57)
{5402 B9
{54,045 B
{11.575,18)
(T95ES 15
(9T T 58
(97.035.51)
[I2.E78.74)
(ET.01307)
{80,435 35)
(534,28}
(2.362,73]

(151.506,32)

{H66.795,15)

113.035,33

06,542 66

152.576, 84

40158078
41, 0% 47
S5E6IR.TT
303480
342940 65
232730, 16
EEREI T
3hB03,T1
&S (W
1008850
24 87700
20749 68
6309, 57
3090437
BT2115. 76
BTO.468.17
1 19.565.21
1T 93
T09.1735,51
Go105,72
12300027

L7492 80

635271166

Les melu:}'si‘nns realitzades en les finques objecte de cessio. s'inclouen a 1'epigraf d'Inversions
immobilidries. La contrapartida de les esmentades concessions s'inclou a I'epigraf de

“Subvencions, donacions i llegats” netes de |'efecte impositiu (Nota 12),
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Les adscripcions corresponen, principalment, als costos de rehabilitacio de la masia “Can
Trisach” incorreguts per PUMSA en ¢ls exercicis 2005-2006, per import de 281.667 euros, per
tal que estigui disponible per a la seva utilitzacio i explotacid segons el que es va acordar en
I'adscripeid a favor de PUMSA atorgada per I"Ajuntament de Matard. PUMSA arrenda la finca
a I"Ajuntament per un periode de 23 anys, que ¢s va iniciar el 12 de setembre de 2006 i finalitza
I'11 de setembre de 2031. L'amortitzacid d’aguest immobilitzat és pel periode que dura el
contracte darrendament.

NOT BILITZACIONS MATE

Fls saldos i variacions hagudes en les partides que composen les immobilitzacions materials
som els segllents:

Salido al 3TALT011 384, 7T46,7TH 22424468 - L.633.900.46
Adldicrons - 500,70 . 500470
Haixes - = - .
Salido 2l 31/1220012 BB T46,78 225424038 - 2638906, 16
Addicions - . - -
Raixes - (130,131,340 - -
Salde al 3171220013 38474678 ‘212411788 L 2.508.964,66

Els saldos i variacions de 1"amortitzacid acumulada son:

Sabdo al 112001 (44515500 (1.524.343,7H) = {1.568.669.28)

Diotacid anoritncio (4.7T29.64) (173.770,07) : (TR AT
Saldo al 311220012 (49,055,14) (1695, 113,85) - (1747, 168,99)
Dotacis amosiitacet (4. 72964 [SH.389,36) - (631 15,00)
Saldo al 311272013 (53.754.78) (1.756.503,21) - (1.B10.287,99)

Els saldos i variacions del valor net sdn;

Salde al 3V12Z001 34042128 T24.900,90 = 1.B65.322,08

Variagio exercicl (4. 724,64 {168, 765,37 - (17349501
Saldo al 31122002 335691064 556,135.53 - B01.827.17
Variacld excreic {4,720 64} {188, 52k B - (193_250.50)

Saldo al 3171272012 330,962,100 367.614,67 - AR STH6T



El Grup posseeix immobles el valor net dels quals per separat de la construccid i del terreny,
al tancament de I"exercici 2013 i 2012, és el seglient;

Terrenys | T8.907,75 178.807,75
Construccions |52.054,25 156,763, 89
330.962,00 33569164

El valor dels elements de I'immobilitzat material que es troben totalment amortitzats i que
seguien en s €s el seglient:

Instal-lacions doniques | maguindria 54456915 365.062,16
Alwres instal facions, utillagge | mobiliari 10678433 4 208,41
Altre immobilitzat TIS.E29.73 620.351,27

1.367.183,21 LO79.621,84

La politica del Grup és formalitzar polisses d'assegurances per a cobrir els possibles riscos a
que esian subjectes els diversos elements del seu Immobilitzat material. Al tancament dels
exercicis 2013 12012 no existia cap déficit de cobertura relacionat amb aquests riscos.

NOTA 7. INVERSION ES

Els saldos 1 variacions dels valors bruts sén:

Sabdo a 31122001 T.L64.008,57 S3.477.5399.21 2. 115.54%,53 62,757.047,31
Addicions - 147.542 49 - 34754249
Traspassos 0200 28 4. 70541532 (176,259 .28) 3.546.233.54
Lortides, baixes o reduccions 139.687.95 1093, 793 42 (1.421.564.20) {188.082.83)
Saldo a 31/1272002 8229865 80 S0.715.150,64 517.726,07 G8.462.742,51
Addicions - 320,795 86 - 120,705 86
Traspassos BA0. 1% 46 3650.779,35 A 4.310.970,81
Sortides, baixes o reduccions - (551.346,21) - (551,348,21)
Saldo a J/2ZT003 BRMLO5T.26 63,.144,379,64 517.720,07 TL582.162.97
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Els saldos i variacions de I"amortitzacid acumulada son:

Saldo a 30AL2001
Crotacions =
Traspassos
Reversions
Saldo o 31122012
Dotacions
Traspasaos
Reversions

Saldo a 31/122013

Els saldos i variacions del deteriorament son:

(7.508.499,44)
i1.313.633,60)

1.050,71
235.533.05

(8.585.549,28)
{1,498.368,29)

JR0.443.48

(9.803.584,09)

(7-508.499,44)

(1.313.633.60)
1.050.71
235.533,05
(B.585.549.18)
(1.498.398,29)
28044348

(9.503.504,09)

Saldo a 311122011

[hosacions
Traspassos
Reversions
Sabdo a 317122012
Dwiacions
Traspassos
Reversions

Saldo a 31122013

Els saldos 1 variacions del valor net son:

(1.254.647.07)
(438.518,57

(1.693.165,64)
(2.195.780.27)

{1.B88.94591)

(1.254.647,0T)
43851857

{1.693.165,64)
(2.195.780,27)

{3.888.945,91)

Saldo a 311272001
Addicions

Traspassos
Loprtides, baixes o reduccions

Saldo a 31122012
Addicions

Traspassos

Sortides, baixes 0 reduccions

Saldo a 31122013

T.064.098,57
926,079,28
130,687 .95

8.229.865.80

aall. 19146

BEMLOET, 26

45.968.899,77
{2.220.738,18)

4 358.947.66
132932647

49.436.435,72
(3.364.382,70)

365077935
(2T0502.73)

45,451.929,64

2,115.540.53

1176.259,26)
(1.421.564,20)

S1T.726,07

S17.726.07

55.248.547 87

{2.220.738,18)
5.108.767.68
47.450,22

SRIB402T.50
(3.364.382,70)
4.310.970.81
(270,902, 73)

5855971297



Lo i

Els edificis en explotacid de loguer a 31 de desembre de 2013, aixi com el seu valor brut i
amortitzacid acumulada, son els segiients:

Edifici de Vidre - Segoas Mama
Hubitalgess Ajuntanenl

Local o'Thnamarch

Hahilatges Cal Collut CfHerrera £1-54
Mms Camirg Logistics

Local T Blai Parera

Lozl CACarrascs 1 Fammiguera, name 11
Hahitaiges C'ia Europa 149
Heabitatges O Ted 0 5

Huhitatges C/ Coddn Pige de ba Fragst 6-8
Hakitalmes O . Comas, 16
Aparecament J, Comas

Rehahmibitacits Finca Saed Cristdfal
Apmcament Logistica

Habitmiges O Valénce W94

Mais | Pare. 35 Hores

Habmmiges Cf La Flog

Liscl admd Cansl Boal, 234-2400
Aparcament 7 Coldn

Valhveore - MNaas

Walkvenic — Lok

Vallverc - Aparamenis

Edifici de Widne, local 10-11 1* Plant
Edifici Casellers de Magund
Habitapes O Carlemeny 612

Local Baixndn Escaleis

Habitsges OPAH </ Piednd

Hahitages OFAH ¢ Calombea
Flabitaiges OFAH e Joan Min
Hahitatges COFAH & lauime

Hahbitatpes OFAH via Esoqn
Hphitatges QOFAH ¢f Feérran
Hubitatges QFAH ef Mosen Sole
Habitages QFAH ¢ Mostra S Comedor
Hshitatzes CFAH Sicte Poridas
Habitatges OFAH Rosifod

Local Carlemany

Pam Wil

Temreny edifics Olicines El Rengle
Cibres Adaplacid (Hicenes DE Appared
Fquipamen Can Ceassil {Local)
Equpament La Llanzia | Lozal)
Habiimges Misia Al - Almeria
Habitulges Mebémder

Aparcament Mokesler

Tabitaiges Nufer Balhoa

Liszal & 1a Planta Aparc. Muilez Balbon
Aparcament Jona i dern Fhia Muhcz Balboa
Loscal Awda Maresme 239 (Cade de War)
Hlabzmges Rierna-{rising
Aparcament Elierca={"risisna

Cemtre Civie Cabat | Barha
Hak.Cami Ral

Hab, | Apare Chigmecs

Adequacit Clicimes AEAT
Aparcament Rocafomda

Aparcamend Pare Cemiral

ApRreamce Giegasta (Granallers)
Aqarcamend (e

Aparcament B Esirany
Aparcamssng T et

Apancament Els Menuts

Apprcamenl Terrassa

Aporcament Pare de Pakug
Habilalges o Pascual Mado

22550501
12,5698,
6029224
201, 058,57

| B32.THG.AN

1al414,03
111555 86
11.782,62

&5 )
438.082,57
LB A68,23

3ﬂ.|.-ﬁ'|:l:|.'|.l-'
47523308
135,780,846

| TE 62 A2
4 62500
T 464,00
TT523.00
131 M0
4. BUS 00
84.77200
G4 EG0.00
RER L REY
46. 25705
6825512
BTH.019 5
754,208, 54

I-ﬂl.-l.}lhlﬁ-
32094, 0%
19.586.31

10045275
19.648.9]
ATE 76 0l
H6 AUE 93
133 174,80

2332181

114 082,04
176 456,54
1622 084,07
Taa5 904,52
208 T47,5%
Tid 142,83
SOUGT] A%
L7385 781.42
13335205

1 673.250,44
ThL 40,52

| 360 56K, 59
| Gl 35 BiE
1425271 (14
1365490 BT
330.TIkH2
|.24].626 35
X2231528
EROLOET ST
232343531
ELR T
34366301
L6346, 14839
2, TEH.345, 89
S6B.254. 38
176.924.05
119,253,000
132.723,56
242,405,590
13707340
13323000
125.834,00
ST112,00

G 2 50
128791, 71
1029024, 76
3442 59
TAH3 260,13
66 371,55
H7 18K, 25
E14 260,90
FTRSTYAS
BS043] .83
535u063,12
LAG0IE) 1%
46,379,356

I DM 43650
35305354
1073 06 5
22 06T
BRI
5] 558 65
34563054
12540850
|.956. 646,31
217881454
257028650
1 42005545
Z16R05% 14
204,098,513
AR 3A0TE
1102720, 87
I045281,73
T34 K43, 06

EL144.57004

933, 126,42
FXT AR LS
236,746, 18
1903 204,64
4 T5E N4, 32
20 747,59
164 142,83
06T 49
1.V38TEL A2
prEE el
|LRAL 654,47
112 596,38
LATLTEL 3
16 626,80
1,426 125
19728787
R AR
222549558
221.315,25
1250687, 1
L.TH. 66K 34
13, Tk Rl
IR3.663.01

L ATH 14850
1.ThO.305 BY
TAT0ATH
I71.549.05
19571700
T 246,560
JTh. 1 0E

B | IR bR
23RO 101
193 524,00
ES1. 100,00
139,461 95
197.026.53

1. GZR A2, T
3320462 63
LIEEATTTI
Toh 571 54
4T 188,15
B4 2he.50
6] S, 70
HA2 54702
S5R.649,43
1350251,1%
AU 3T, 306
1.1 HE 458,58
A53. 055,55
1174.159,03
M1 T3
GET.3TE,H
BAR.457 54
550718 .44
525408 5
950,644,531
2.176.514.54
o el T
1 E20. 05545
2 A6R03925
RLC R
S350 TH
LR T2 R
45461, TS
Ti4 843,04

T34 A6,

{152 RO SR

(1T 545 38

(4045, B0 R
[S08.8:46, 38}

(b 2K 1)

(445 305.87)

(190 556,84
(246941 T3

(EE.LLE D LR I

[0 405 65)
[71.834,08)
(48 950,1%)

(£33 038 .5T)

{10158 TH9,09)
194 395.47)
{38,925 46)
{17 96,55)

{463 463, 16)

{206,165, 78)

(R TAL A0
{23.839,18)

{315.670.27)

{391,559, 200)

{353 026,55}
{35 805 66)

(107.598.93)

(UL ES3, T6)
{44.179,50)

(142,123,884}

(300,192 4T}
{54.402.15)
(R E T2

(19049901}

{284 238 )
(58.719,61)
(28.215,59)
(28 B35,48)
(29 448, 56)
(37.530,38)
(27.536,68)
{32.423,54)
{25 367,23)
(1937701
(15.481,03)
(22 683,90)
(04 120,44)

i118.497,03)

(236.256,42)

(255 603,72)

(i 975, )
(37.045,13)
(23 348, 55)
(46.T74,86)
[20 648,47
(55.687,11)
119,882 6%)
{44,0M0.34)
{15.990,02)
113 B30, 00

11.899.73)

|-1.34-1-_-1b_:|
{28.601 B5)
(11304
{21.7T8427)

(45434705}

(471,743,798}

(51729962}

(32230540

(2506
{32.122,55)

{5 401 0%
(24.506,42)
(5340 55)

(440 348.82)

(R B
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Els edificis en explotacid de lloguer a 31 de desembre de 2012, aixi com el seu valor brut i
amortitzacio acumulada, son els seglients:

Edifial &¢ Vadre - Segonn Plamn 220 805,10 T340 33,126,802 = [2TH304.62)
Cotweres munsipals - 6T 695,38 67605 58 - (267695 36)
Habilages Apuntasment 12,5004, 01 (ERIEE T AT S0 P R IEEN A
Lacal Eurapa | 3292 34 1M £506, 5 135,749,148 - (A5 193,085
Highilatges Cal Colkul 200_158,57 | BEZ (h, 0T 1903 20464 - (0K, 783,710
Waas Cgnere Loglsticn I R32 TRG 40 2503 014,52 4 T98 T4, 52 < (WGRDIEGZ)
Local O Blm Parera - 747 55 N 759 - (26, 002.39)
Lol £ amwasco | Formiguers, mam. §1 - 164,142,843 I 14283 - (35,514,549
Hahiiaiges CMNia Furopa 149 = a7 4% HL6TLAS - (BoARG41)
IEabilalges OF Tes - |.T3K.781 .42 ETHE. 7142 - (421 A6 200
Habimiges O Coddm - T3 502 64 TEE 562 45 - (185.713.14)
Hailatges O J. Comes 168 414,03 |6TE 25044 B4 660 AT - (462 10T
Apmeament J. Comis 10555 46 L 645 112,156,535 = (31345 52)
Rehahifiincit Fimco Sant Cnstifial L7262 1. 360968, 59 137275021 - (2B0.565.77)
Aypancamint Logistics - 164K 26, 310 1 A e B0 - (354, 187.75)
Habiaiges O Vadencin 92-54 = 1420223 04 14203275 - {314, 148.22)
Mo i Parc. 35 Horles B 28 00 136,993, 57 197287 47 - (22,61 1.06)
Hahitaiges OV La Flar 3314395 Eo s R THI, L), - {75.419.73)
Locsl nim. 4 Cami Ral, 254-2354 OE] B69 11 . 24162615 223349558 - B4, 386 W)
Agparzament £ Cobbn - L22315.28 X33 345,258 . {38.544.800
Vallveric - Maus 350.600,12 EBMDRT.GT 1 230687, T9 - {1213 2T)
Villveric — Locals 47523303 23134351 2108648, 34 = {2S1L84247)
Wallveric — Apartamenis 135, 780,86 IA7.9RT. 503.76K, 80 - A7 007,71}
Edulbed de Widee, local 1011 1* Flanta - 383.863.0 EHERERR - 146 14940
Edafict Cnsteliers de Matars . 1676 14839 1676 148,39 - {156, 280,60}
Habitatges O Carleismy 6-12 - 2. Thi. U5 B 2749639559 «  {223:33225)
|.ncad Haixads Fscaleies I'TR. 762 A2 S68.254. 34 TAT.016. T8 - [AT 35,52}
Hahitatges OFAH e/Piedad S 62500 17652405 271 54005 - (20002143
Hahitarges OFAH of Coloemhas Td Ak () 11925300 19371 7,000 - (2405751 )
lHahitatges CFAH e Joan Mt T1.52306 132.723.56 210 346,54 - (243395
Habivarges OFAH e/laume 133,704 00 242,403 90 376 108, % - (47 T9E,13}
Hahitatges GPFAH via Europa T4.B55 ) 1370734 21197240 - (33033220
Habizarges OFAH ¢/ Fesran B4 TTLON 143.23%.01 238011,0] - [26IT1A44)
Huhitatges QFAH f Masen Sole 5 A0 TH) 125.834.0d1 155 524,041 - (2031505 )
Habialges OFAH ef Mostea S Comedior S3.5EE ) AL 38 10000 - [ 15.67E,09)
Huahitarges QFAH Siee Partidas 4. 25T 05 G320 90 139461 .95 - (11738, 84)
Hahitatges OFAH Rosidal 6H8.235,12 12479171 157 126 43 - (03.512,54)
Lol Carlemasy . 1A% 02T 1. 029 024, T - (T3.36,24)
au Mingueli GTH.O09 64 I91332805 3,551 B4T A4 (943 RiMG G} {1 3460.950, 00
Terseny editici Odicines Bl Rengle 442 93528 411345408 453842747 (308 EA6.38)  (1IA5E109)
Cibees Adaptacio Oficines DB Apparcl - V66 371,55 Tk 3T1.55 - (17054133
Exguipament Can Cassol ¢ Losal) - WY IER 25 A7 18825 = {5.231,29)
Egpaipameni La Lldntia [Local) - B L4, 286 tHE A4 2865 - (40 T35 59
Habaiges Visa Alegre - Almenia 138 450,25 ATGAS G119, 408, 70 - (14.129.37)
Hahitatpes Meléndes R2.006, 0% B3045],83 FE2. 54T 42 - (30, Tl &)
Aparcameil Melindee 10 486,51 3904312 JER.A49.43 - (1B.867.21)
Hahizarpes Nifer Balhoa B 1.350.25], 1% 1390250, 1% - {27 BRL0R)
Local T1a Plia Apare. MNafics Bafboa - A5 3T 50 450, 51550 . (9.935.049)
Aparcamem Joan i dern Plia

Misher Badboa - 1,100 438,55 I 1M 438 5% - {22.070.17)
Lioal Avida Mareame 250 (Cagt de Mar) E 351 153 59 153, 153,59 - (B.536.95)
Habaatpes Rienoi-Cristing i 452,73 1122 456,40 X232 94,13 o {12.536.95)
Aparcamenl Rigral-Crisgina 15 638 61 M6 456,38 Teh. 105,29 - (1.387.14)
Cenire Civic {abog i Harba ETR.7hd, 63 IR AT 36 AET3Th 4 o (2. 17123
Aparcamonl Rocalinda - 1636 &dh, TE §956.646, T - (413 E46.79)
Aparcameni Parc Central - 2. 1T6.514,54 11650454 = (423328, 78)
Aparcament Geganta (Granalliss] - 2.570. 796,60 AT 250, 0 = HeLSE)
Aparcemen Gaiasan - 1.BXI055,45 1 B2RDE5 45 - (374 346,17
Aparcament B Estramy - 2. DAR G IE L0803 2% = {IBLI51S)
Aparcamonl Tabaler - MU AR 53 24098, 53 - (27.5%5.78)
Aparcanent Els Menuis - EE3%.TE 038078 . (ARE TH)
Habitatges o Fascual Madog - T4 173,33 T45.175,35 b {36779, T4
Aparcament Termassa . 100z 72087 1.1 T20LET (191 A%56,84) .
Aparcament Parc da Palm - 3 143.401,73 3 145.461.73 {146.5961,73) =

Tatal HIMEGEEN  SATISISOEE 67501644 (LEDRIGSA4)  (ESESSL02H)
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Les altes 1 traspassos, a 'exercici 2013, corresponen, principalment, als seglients conceptes:
per import de 329.795 euros corresponen a |"activacid del cost de les obres per 'adequacio de
les oficines de I"AEAT, i els traspassos, per import de 4,310,971 euros, es deuen en la seva
totalitat al moviment comptable per a reflectir el traspas d"immobles en Exisiéncies per a la
seva venda a Inversions immobiliaries, a "haver estat llogats a 'any 2013: els locals de
I'Edifici del Rengle llogats a I'AEAT, un habitatge del carrer Tiana, 8-11, un habitaige del
Cami Ral. 254 i a tres habitatges del carrer Churruca, 84-86. Pel mateix concepte, els
traspassos de exercici del 2012, per import d'1.298.033 euros, corresponen al Cenire Civic
Cabot 1 Barba, locals de I'Edifici del Rengle i un habitatge del carrer Meléndez Valdés. Les
altes i traspassos en I'epigrafl de “Terrenys i construccions” en ['exercici 2012 corresponen
principalment als segiients conceptes: Centre Civic Cabot i Barba, oficines El Rengle,
Habitatge i aparcaments Rierot-Cristina.

Durant "exercici 2013 1 2012 no s'han prodult altes d’immobilitzacions en curs.

Als exercicis 2013 i 2012, ¢ls ingressos derivats de rendes provinents de les Inversions
immobilidries han estat de 3.008.288 83 euros i de 3.464.696,44 euros, respectivament, i les
despeses d'explotacio, que inclou la dotacié a 'amortitzacié, relacionats amb les mateixes, van
ascendir a 149839829 euros i 2.580.34237 euros, respectivament. Les inversions
immobiliaries finalitzades amb un valor net contable de 52.886 milers d'curos a 31 de
desembre de 2013 (49.561 milers d'euros a 31 de desembre de 2012) estan hipotecats en
garantia dels préstecs rebuts (nota 9.2). Durant I"exercici 2013 [ 2012 no s’actival interessos
corresponents a finangament especific.

Mo hi ha inversions immobilidries no afectes a 'explotacio a 31 de desembre de 20131 2012,

El valor dels elements de la inversid immobiliaria que es troben totalment amortitzats i que
segulen en s és el segiient:

Consiruccions 0322843 50322843
503,228,43 50322843

No existeixen litigis ni embargaments que afiectin a la inversions immobiliaries.

La politica del Grup & formalitzar polisses d'assegurances per cobrir els possibles riscos a
qué estan subjectes els diversos elements de les seves Inversions Immobiliaries. Al tancament
dels exercicis 2013 i 2012 no hi havia cap déficit de cobertura relacionat amb aguests riscos.
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NOTA 8B ARRENDAMENTS 1 ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA
SIMILAR

B.1. Arrendament financer - Arrendador

La conciliacid entre el valor nominal dels comptes per cobrar denivats d'arrendaments financers
{inclosa 'opeio de compra, si n'hi ha) 1 ¢l seu valor actual ¢s la segient:

Saldo al Saldoal

31122013 3122012
Valor nominal dels comptes per cobrar 1.705.930,45 2.265.563,73
Valor nominal de les opeions de compra 4.601.152,28 460015228
Total valor nominal tancamend 6 307.082,73 G.B06. 71601
Ingressos financers no meritats (menys) (1.163.632.27) (1.367.006,00)
Yalor actual (valor compiable) 514345046 5499, T 01

Les quotes d'arrendament minimes contractades amb els arrendatans, d'acord amb els actuals
contractes en vigor, son les segilents:

Saldo a 317122013 Saldo a 31/12/2012
Menys d'un any 323.652,040 268,559,350 32365200 I78.754,53
Entre un i ¢ing anys 12294 608, (60 Q028901 |28 60800 |.OI6.540.17
Més de 5 anys 468882273 JBR5.622.15 524845601 4.204 404 31
6.307.082,73 S.043.450 44 o866, 716,00 A9, T, 0]

La conciliacid entre I'import total dels contractes d'arrendament al principi i al final de cada
exercici €s la seglient:

2013 2012
Import a 17 inici de Mexercici B E68. 716,01 7.090.453 .06
Cobraments (291,003 08) (23.737,05)
s coniracies - k
Actualitzacions de contractes -
Traspis a curt (268.5309.30)
Import final de Fexercici 6 A307T.082,73 G800, T 16,01

Com a arrendador, els contractes d'amendament financer més significatius son els segiients:

Contracte d’arrendament amb opcié de compra de la Nauw de Manteniment signat amb
I'Ajuntament de Matard en data 30 de desembre de 2009. El contracte d'arrendament es va
iniciar 1'1 de gener de 2010 i la durada del mateix és de 20 anys. El valor nominal de l'opeid de
compra esta establert, al tancament de cadascun dels exercicis 20013 i 2012, en 4.601.152 euros,
Aixi mateix, els imports per rendes cobrats durant I"exercici 2013 i 2012 ha estat 291.093 98
euros 1223.737 euros, respechivament.
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8.2. Arrendament operatiu - Arrendador

L"import de les quotes minimes d'arrendaments operatius reconegudes com a ingressos €s com
segueix:

Cobraments minims per arrendament {Nota 16.a) 3008 288,53 3.464 699,44

Import final de Mexercici J.008. 288,83 3.464.696,44

El Grup té contractats amb els arrendataris quotes futures minimes d'arrendament operatiu,
d'acord amb els actuals contractes en vigor i que son les segiients:

Menys d'un any 3.333.244,15 3.734.903,39
Entre un i ¢ine anys 10.282.020,18 10,039, 129,91
Mis de cing anys 18.827.313 46 2207127479

3144257779 35945308 0%

En la seva posicio d'arrendador, el contracte d’arrendament del local Plaga Pepa Maca, 7 planta
baixa (Can Gassol), destinat a Casal d’Avis, i el local del Carrer Carrasco i Formiguera 64,
inclouen opcions de compra que I"ammendatari podra exccutar en el termini de 10 anys (fins a
2019 i 2022, respectivament). La Societat Dominant té dubtes raonables que aguestes opcions
de compres ¢s vagin a executar en els terminis previstos, per la qual cosa, per pradéncia, es
classifiquen els contractes d'arrendament com a operatius,

8.3. Arrendament operatiu - Arrendatari

L'import de les quotes minimes d'arrendaments operatius reconegudes com a despeses és com
Segueix:

Pagaments minims per arrendarment 56.314,33 69.178,24

56.314,33 69.178,24

El Grup té contractades amb els arrendadors quotes d'arrendament operatiu minimes, d'acord
amb els actuals contractes en vigor i que s6n les segllents;

Menys d'un any 4.303,70 4.515,19
Entre un i cinc anys " -
Més de cinc anyvs " =
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NOTA STRUMENT ANCERS

9.1. Actius financers
a) Categories d'actius financers

Els actius financers, excepte l'efectiu i altres actius equivalents, es classifiquen en base a les
segiients categories:

Actius o Valor
Paonable amb canvis
a Pérdues | Guamnys (3} i D40, 8T &6,040, 87 - - - -

Inversions
mantingudes fins
al wencimend - - - - 125.700,09 401354 36

Fobstecs | porticdes
a cobms - - 5966123 600608358  VORGHLIDO0E 2747928786

He40,87 B6.O40.87  5.920.661,23 601618358 19.925.200,17 27.880.842,22

f*i Els préstecs i partides a cobvar a cart termini ne biclowen els saldos dewtors amb Administracions Pabligues Nota 13
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(1} Altres actius financers

Impasicions a curt termini 401.213,87 - (301.554,26) 90654961
Dipasits i fiances a curt termini 23.104,27 . - 25,104 .27
Diipésits i fiances a llarg termini 250.357,01 35.402,30 (44.380.62) 241.360.69

676.675,15 35.402,30 (345.943.88) 366.133.57

Imposicions & curt termini 276065061 I7415300,80  (19.780.745,54) 401.213,587
Dipbaits i flances & curt termini 22.902.55 - 2.201,72 25.104,27
Dipdsits i fiances a llarg termini 235.122.57 T6.290,5% (61.056,15) 250.357.01

3.024.684,73 1749059139 (19.839.600,97) 676.675,15
(2) Deutors diversos

Els saldos de deutors diversos corresponen principalment a derrames facturades o pendents de
facturar de projectes d’urbanitzacié que gestiona la Societat Dominant, Es fa constar que les
partides esmentades, estan suficientment garantides mitjancant les cirregues que graven amb
caracter real a cadascuna de les finques i estan inscrites al Registre de la Propictat,

{3) Actius a valor raonable

Durant el 2012 es va produir ¢l bescanvi de les participacions preferents (100 participacions
preferents de série A, participacions pignorades per la Caja de Ahorros del Mediterrineo fins
que el préstec amb la mateixa entitat financera quedi cancel-lat) per accions del Banc
Sabadell, el detall del qual és el segiient:

e e S e i, RN N, e i D
[EEEmms . Gome——wem= e kiR = —— e = . .

Agcions Banco de Sahadell
ES0] 13840454 43,565 BA040.87 = E6dROET . 1.47% | &

43505 RO040ET - BGJ040ET b 14T 150G

Acceans Bamen de Snbadel]
ES01 13R6iA 54 43,565 Re.040ET = ER{MDRY - 1L4T% 1975

455058 HGO4ORT - Beo0d4aHT = 14T% 1975



Ciimeples Anualy U oHsoliaais 4e Fromocrans Urpanistigues de Mavard, 54 1 Soctetas Dependent Exerciel 201 3 £

¢} Correccions ricrament del valor es pel risc de ¢

Les variacions derivades de les pérdues per deteriorament originades per risc de crédit per
classe d'actius financers han estat les seglients:

Baixes definitives de crédits {58209, 70) (31489145

Correccid valorativa per deteriorament exercici [ 1.206,44) (920,45)

Correccid valorativa per deteriorarment

exercici grup (Nota 17) 5 -

Pérdun per deteriorament final (59.416,14) (52.409,59)
9.2. Passius financers

a) Cate de ius finan

Els passius financers es classifiquen en base a les segiients categories:

Diébits i partides a pagar 40007 346,67 4612943908 22.531.20:1 2.528.948,04

4000754667 46,129.439,08 22.531.270,11 2528948, 00

Dibits i partides a pagar 23 T717.050,9] 27.185.643.97 40,739,724 TT.596.235.62

25.717.050,91 27.185.643,97 $0.739.709,24 77.596.233,62
i Elx dibits | pariides & pagar @ cud feemind no incloven efs saldas creditars ainb Admimsiracians Puibligues Nofa 14),

=% L& presenten o ot feenpinl deutes amb entitoty de ondall & efecles de preseniogic of Scrtigr achies en exiniéRcies
Tndependearmenr del sew veacioend real, per Impor! de:

Entitats financeres préstecs hipotecaris 33.859.565,95 7.058.352,89

33.859.565,93 T.058.352,89
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(1) Altres passius financers: El detall d'aquest compte es el segiient:

EE

Fiances rebudes a larg termini (*) 513.085.07 558.061,79
Altres passius financers & curt lermini (**) = 31219928 57
Partides pendenis daplicacid 20010126 2041555

54109633 JL.TOR. 405,91

(*) Els moviments de les fiances a llarg termini, expressats en curos. son els segiients:

Saldo al 31/12/11

Altes 113.113,79
Sortides, baixes o redoccions L 11895649,
Saldo al 31/12/12 558.061,79
Aldtes 75.139,68
Somides, baixes o reduscions (120.116.40)
Saldo al 31/12713 S13.085,07

(**)} A 31 de desembre de 2012, el saldo del compte “Altres passius financers a curt
termini”, (Nota 17), per import de 31.219.928 euros, corresponia als segilents:

- Arran del procés de refinangament del deute bancari a curt termini dut a terme durant el
2012, I'Ajuntament de Matard ha assumit part d'aquest deute financer, per import, de
22.550.000 euros, mitjangant la signatura de préstecs per part de |"Ajuntament que s'han
aplicat a cancel lar el referit deute.

- Amb el Reial Decret — Llei 4/2012, de 24 de febrer, pel qual es determinen obligacions
d'informacid i procediments necessaris per a establir un mecanisme de finangament pel
pagament als proveidors de les entitats locals. I"Ajuntament ha assumit pagaments a
proveidors per compte del Grup per import de 3.479.782 euros.

- Waltra banda, aquets compte també recull apontacions dineriries rebudes de I" Ajuntament,
a compte d'ampliacid de capital, per un import total de 3,190,146 euros,

(2) L Ajuntament, arran de fa fusid, i amb les guantitats que es van aportar durant I"exercici 2012,
mes 911,990 euros que aporta el 25 de Juliol de 2013 per a finangar la compra del 18% de les
accions de GINTRA, juntament amb d' altres passius financers. instrumenta les seglients
OpCracions:

- Una aportacio per a compensacit de pérdues per import d*11.118.659 euros, aprovada
per la Junta General d’ Accionistes del 26 de juny de 2013

- Amb la resta ha procedit a atorgar a la Societat Dominant tres préstecs participatius
per un import total de 22.809.525 curos (Nota 17), amb un venciment maxim dos
d’ells ¢l 7 de juny de 2023 i I'altra, el 9 de gener de 2024. Els contractes estableixen
que ¢s podrd acordar en qualsevol moment I’amortitzacio anticipada dels préstecs,
otal o parcial, sempre que aquesta amortitzacid es compensi amb un augment dels
fons propis. A la data de tancament la Societat Dominant ha procedit a cancel lar
anticipadament 3.619.075 curos. quedant, per tant, un saldo pendent d’amortitzar de
19.190.450 curos.
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Constituira la base del caleul de la retribucit dels préstecs 'import dels beneficis que
excedeixi, abans d'impostos, del 10% dels seus fons propis exclos ¢l saldo viu dels
préstecs i els beneficis de 1"exercici, d’aquesta quantia s destinara aquell import que
correspongui a la proporcié que representa I'import dels préstecs sobre el total de fons
propis, inclds el propi préstec i excloent el benefici de I'exerciei.

Arrel del procés de refinangament i pactes de socis establerts entre la Matriu i1 la societat
multigrup Porta Laictana, S.A., I'altre soci d’aquesta Gltima ha fet efectiva una aportacid de
4.000.000 d'euros per compensar perdues i amortitzar deute bancari anticipadament
(2,000,000 d'euros al ser 50 %). Tant mateix. fruit d’aquest procés de negociacions per
garantir la viabilitat de Porta Laietana, el BEVA ha concedit una quita de deute bancar per
import de 2.000.000 d’euros (1.000.000 d’eurcs al ser el 30 %),

(3} Proveidors: El detall d’aguest compte es ¢l segiient:

31123 Az
Creditors per compres i prestacions de serveis 23261.117.153 24.423.522.90
Creditors factures pendents de rebre 2. 286.487,14 2.A60.705,19
Efectes comercials a pagar 275.721.99 367.962,19
15.813.316,28 27.252.190,34

Dins el saldo de “Creditors per compres” s'inclou, tant al 2013 com al 2012, la part pendent
de les factures de FCC Construccion, SA, de data 31 de gener de 2012, per les obres de
construceid de I'Edifici del Rengle, per import de 23,241,162 euros.

(4) Els avangaments de clients corresponen a bestretes rebudes per vendes de terrenys i solars
i d"obres en curs de diferents promocions.

El detall de pagaments realitzats a proveidors i creditors diversos, d'acord amb la Llei 152010
de 5 de juliol, és el segiient:

B L LR sy
Impart Percentatge Impart - Percentaige
[imare del fermini rmadsem legal 2093 36701 13% 417047480 15%
Pagaments que sobrepassen el limil establen 2.743.739.25 5104 TRIE. 98202 3%
Totul pagaments de l'exercici 4,539, 106,26 1L 12,009 456,03 T
Termini mig de paganents excadits 14,76 99,04

Aplagamenis que a la dats ded
tancament sobrepassen el termini maxim legal  24.834.577.99 61% 200647, 24403 Gl
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¢) Deutes amb entitats de crédit

El detall dels deutes amb entitats de crédit, és el segiient:

Entitats linancerss préstecs no hipeiecaris 241301303 241300303 -
Entitats finoncenss pilisses de crédin Sk W D 23200816 267981 84
Entitats finunceres présiees hipoleearis o L TORS200 5642752011 274357189
Entitals financeres préaecs ipelecaris subsidiais 5,525 704, 26 §.525.704 26 i
Deutes per mleressos 126,452,402 126,452,002 -

68, 736, 151,51 65.724.597,58 3.011.555,73

Entitais finonceres préstecs ne hipeiecars 408295719 4082 78719 -
Eatitas Moanceres pilisses de crbdit 3 300000, 1. 465.884.59 L30T 1561
Entitats linancens prédecs hipoiecarnis T TS BOG T 61 7559 80% T L5 00, CHOM L
Entitais financerss préstecs hipeiecaris subsidlats 5.705,532.02 5-705,532.02 -
Deules per inferessos a 207 .09, 76 .

B9, 848,005 91 T3S N5.0835,06 T6330L 11561

Els crédits hipotecaris subsidiats. d’acord amb ¢l Pla d’Habitatge 1998/01, (Reial Decret
1186/1998 de 12 de juny), i les seves posteriors actualitzacions, financen la construccit dels
edificis d'habitatges de lloguer en régim de proteceit oficial. L'import inclds com a deutes
amb entitats de crédit, correspon a la part que haur de retornar la Societat Dominant, i la pan
de capital subsidiat s'inclou a I"epigraf de Subvencions, donacions i llegats rebuts (Veure
Mota 12).
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9.3. Informacid relacionada amb el compte de pérdues i guanys i el patrimoni net

Les pérdues o guanys nets procedents de les diferents categories d'instruments financers, amb
indicacit separada dels ingressos i despeses financers calculats per I'aplicacio del meétode del
tipus d'interés efectiu, han estat les segiients:

Actius financers:

Ingressos per aplicacié TIE
Etﬂﬁ:im mm
[nversions mantingudes fins al venciment 115.632,12 363.622.78
Préstecs i partides a cobrar 37179266 216.025 83
487.424,78 270.648,11

En els exercicis 2013 i 2012 la Societat Dominant ha enregistrat interessos de demora d’un
5%, respectivament corresponents a derrames.

Passius financers:

s s a8
323 nane 3Nz 3z
Drebiis | partides a pagar { 1. 00RO - 2057695 50 4. 10K 683 43
(R L TETRT - 205769539 4108083 43

9.4. Informacit sobre la naturalesa i el nivell de rise procedent d'instruments financers

9.4.1 Informacio gqualitativa

La gestid dels riscos financers de la Societat Dominant estd centralitzada en la Direccid i la
Direccié Economicofinancera. la qual té establerts els mecanismes necessaris per a controlar
l'exposicid a les variacions en els tipus d'interés, aixi com als riscos de crédit i liquiditat. A
continuacio slindiquen els principals riscos financers que impacten al Grup:

a) Ris¢ de hquiditat:

Amb la finalitat d'assegurar la liquiditat i poder atendre tots ¢ls compromisos de pagament
que ¢s deriven de la seva activitat, el Grup disposa de la tresoreria que mostra ¢l seu balang,
aixi com de les linies crediticies i de financament que es detallen en la Nota 9.2 de passius
financers.

b) Risc de mercar:

El risc de tipus d'interés del Grup sorgeix dels recursos aliens a llarg termini. La Societat
Dominant t¢ contractat la majoria del seu deute a tipus d'interds variable i per tant indexada a
levolucid dels tipus d'interés de mercat. La politica de gestio del risc té per objectiu limitar i
controlar les variacions del tipus diinterés sobre el resultat i el cash flow, mantenint un
adequat cost global del deute,
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Al 31 de desembre de 2013 i 2012 el Grup no ha contractat cap instrument de cobertura.

9.4.2 Informaciio quantitativa

a) Risc del tipus d'interés:

L.a politica de la Societat Dominant consisteix en mantenir aproximadament el 153% dels seus
recursos aliens en instruments amb tipus d'interés fix.

9.5. Fons propis

a) Capital social

Al tancament de l'exercici 2013 el capital social de la Societat Dominant és de 14.445.876,36
euros, representat en 24.036 accions de 601,01 euros de valor nominal cadascuna, totes elles
de la mateixa classe. totalment subscrites i desemborsades. El seu dnic accionista és
I" Ajuntament de Matara,

b) Reserva legal

[Yacord amb el Text Refos de la Llei de Societats de Capit, ha de destinar-se una xifra igual al
10% del benefici de l'exercici a la reserva legal fins que aquesta armibi, almenys, al 20% del
capital social. La reserva legal podra utilitzar-se per a augmentar el capital en la part que
excedeixi del 10% del capital ja augmentat. Menys per a la finalitat esmentada anteriorment, i
mentre no superi el 20% del capital social, aquesta reserva només podrd destinar-se a la
compensacid de pérdues 1 sempre que no existeixin altres reserves disponibles suficients per a
aguest proposit.

¢) Reserves en Societats Consolidades

El detall per societats és el seglient:

Saldo a Saldo a
LAy 1 e
Prohabitarge - (452 163,945
Gintra - {1,965 810.33)
Reserves en secietats
consolidades en integracki global - (2.447.974,32)
Porta Liatetana (17.233.826.53) (16.155, 290,06

HReserves en socletats consolidades
integracid proporcional (17.233.826,53) (16155, 2940, )

Total reserves (17.233.826,53) (18.603,264,38)



d) Resultats Consolidats

L aportacid de cada Societat inclosa al perimetre de consolidacid, als resultats consolidats

atribuibles a la Societat dominant &s la segiient:

PUMSA (2455881, 100
Prohabitarpe Maturd ]
LCrinira -
Porta Laetana G318

(2.390,562,56)

¢} Interessos de Socis Externs
El moviment és el segiient:

{4462 621.38)

2R 148,60
{1-57H.615.34)
(2. 149.886.25)

{8.162.973.37)

subvencions, donacions i lkegas rebuts
Fesultat de I"exervici atribuible a la paricipacia
ﬂmrlncid- spCis pof compensar péndues

Lres movimenis
Saldo al 311212
Subvencions, donacions i llegats relwis
Fesultad de PMexercic atributhle & la paricipagia

Aporiacio socis per compensar pérducs
Altres moviments

Saldo al 311213

El detall és ¢l segiient:

HaT0, G
(347.078.30)
7. 157.04

911.9559,82

(911 989,82}

Lopial

Reserves

Subvencions, donacions i llegats rebuts
Resultat de ["exercict

] LI I

Interessos sacis externs =

£

NOTA 10. EX CIES

El detall d’aquest epigraf és el segiient;

452,268, 00
T 300,63
THLA99.47
(34T 078,30

91198982

Tmm_:.-‘s i J_mlau 45554 812.21
Urbanitzacions en curs A1.219.9%3 40
Edificas d"habitatges en curs 4.066.865,24
Abtres edifices en curs -
Edificis construits d babitatges 4 RO 097 85
Altres edificis consingits 20.267.032,77
Avangaments o proveidaors 20032 00
Deteriorament (2305605201 )

BE21100 7,46

A5 114,626,582
H0.8TELT3 81

4.90 1.001.55
223031479

A 5H0UE6,9T
24. 7604 257 45
260026200

{21 425.485.45)

101.241 587,94



Phill Ronda Darcebd/a Faboegas i Carah “Paligos 1"
PMIU Ronda Bareekd/Wia Fakregas i Carali “Paoligon 2°

PRl Lepario-Churmeca
P.P, Can Serra

LA 53 Vende

Els Twmns

Axin Marcsme (Seeior veco-Renfe)

Cf €nbeshar
AL Can Cruceste
PriL] Carera Moed

s Herrern Pal 2 010% Aprod migi

Adires
Terrenys b solars

Can e

El Rengle PP
Lirbamiteacid Secior C-F
Urbanizzagis Vallveric
tveoo-Renfv

LA El Werde

Banda Barcels

Els Turons

El Rengle PMLI

PML Can Cruxae

E1 Sareall

Eix Herrera

Alires

Urbaniteacions on curs
“Finques Can Sisbormes”
Hahitages Blog 2 O Alella, 1-3
Hnhicages Bloc 4 O Alelia, 2

Habitatges EL Rengle 1f
Aluies

Edaficis d° Habiratzes en curs

Edifici Bamada Espens
Alrgs

Aditres edificis en cars

Edifici Bainada Espetyes
Habiaiges O Charnca
Hahimiges | Locals C/Cami Ba
Can Crassol

Fimgpes-Radn Prim 74-76

Hah, i Local 5. Samid

Lol Fda Barcel

{7 Teia

Altres

Edificis construdts | hahliatpes

Edifici Oficises Bl Rengle
Aparcament O Carlemany

Aparcament | equepamneni Lo Liamtia

Aparcanent Solis - 2o Fase
Aparcament Cal Codlit
Apareamens Solis - la. Fase

Parquings Parcel-la XXXY Les Hones

Apacament Pare Ceniral

Aparcament soderrani Roisda Rafsel Estramy

Aparcament Randa Barcels
Aparcamerd Cafi del Aar
Aparcamenl Cami Ral- Hospicad
Aparcameni Lo [ Entia

Altres

Alpres edificls construiis

Avangamesis proveidors
TOTAL

1046.574,77
3. T4G BT RG
10915936, 84
1 B2 Ta3 6l
AL
I 2154625 86
L5845 16l 14
30 1RR A3
1alie]2,52
ST RUS10
1,659 482,50
1.B43.875.40

45554811

TR0, 295 85
133783160
4,203 847 57
3345 58520
L8067, 32
P 31323781
LAG1AET G
1 098231,37
A R32HEE 5

H1T.264,73

70,156,348

19123, 19
3267720038

A1.209.09% 40

G20L33EZH
1612 O s
| 528 F 0,73

THT 484,41

T2, 16

S005 865,24

2.219.563.04
TT2.854. TR
BAT45 02
24500604
SHELIL4
TeTEAl

176 288,24
21EIT 16

4 R5E0T RS

14.052.001 54
1.275.053,08
&56,350.07
I71.924. 78
LLEEL Rk
675631

TH 000 00
ALTAT0
27H8 313,93
351335
285.516,1%
232 337.10
1.359.852,32
1250 5

1126703277
2 262600
LIS 26T.069.47
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Els principals projectes a 31 de desembre de 2013 i 2012 per partides son els segiients:

A0 02
3749852 80
1056106075
L2 763 460
| 346 271 8V
L215.625 R
13767 550,06
A5 36845
LAOLE9E2,52
U322 &0 10
1659 48250
1471640, 6

45, 1140626.52

TAT4H 255835
7,557 465,15
4. H5 98737
324304211
1Ak es, 12
1 313237 81
AR
109813137
5 HIL AL D

Gl LO0L AR

To0L136,35

b 571, T
E1H0TEA A4

A0.ETRATIE]L

G20.267.95
612,702 66
1520 110,73

ThH 43041

AN 439,82

4.011.000.55

2215363 14
10951 6

2.230.514.79

| 31263322
ThH1.T3&1H
30504
SOnEL1Al
HHETET AT
246.654,03
176,254, 26

23067, 16

4.510.956,57

17840 954,72
127505308
2216, 186.29

171.924.76
EEEELLE
hi. 75631
ELAREERH
FLMTI

T.HE.35.98
3131335
285.504,1%
233133%,10

Q51154
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Els saldos de les correccions per deterioraments de les Existéncies, han estat els seglients:

Terrenys i solars:

PMU Lepanto - Churruca

P.PCan Serra

Rda Barceld Poligon 2

Carrend, 26 | 28 + Palau 31, 35§ 37
Sector Iveco-Renfe

Edificis d'habitaiges en curs
Hah. Blo¢ 2 C/Alella-Masnou
Hub, Bloc 4 C/Alella-Lievant

Edificis Comercials i d"Oficines
Baixada Espenves
Edif. Ofic. El Rengle

Aparcaments
Aparcament soterrani Ronda Rafael Estrany
Aparcament La Liantia

(2.742.876.25) (2.742.876.25)
{1.093.463,60) {1.060.263 60)
(302 438.86) (02438 86)
(34T.681,92) -
(11.483.585,72) (10.520.876,50)
(1.044.025,20) (1.044.025,20)
(988.487.83) (988.487,83)
{1.254,363,14) (1.234,363,14)
{2.340,130,14) {2.390.954,72)
(644 447 03 (54,447 03)
(6l4.552,32) (476,752,301
(23.056.052,01) (21.425.485.45)

Les variacions per correccié de valor per deterioraments de les Existéncies han estat:

Entrades
Reversions

Saldo al 31112/12

Entrades
Reversions

Saldo al 31/12/13

(6.511.745,54)
2.512.396.81

(21.425.485 45)
(1.630.566.56)

(23.056.052,01)

Les raons principals que han motivat les reduccions de valor han estat degudes a correccions
derivades de les valoracions de mercat de Terrenys i solars, Edificis Comercials i d"Oficines,

Edificis d habitatges en curs i Aparcaments.

Tal com es deseriu en la nota 4.h), el Grup capitalitza les despeses financeres incorregudes
durant 'exercici i que estan relacionades amb aguelles existéncies que tenen un cicle de

produccid superior a un any.

L'import capitalitzat per aquest concepte en l'exercici ha estat el segiient:

Despeses financeres capitalitzades
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Alires informacions
a) Compromisos de venda/permuta més significatius en ferm a 31 de desembre de 2013:

1. L'Associacid Recreativa Social Touring Club Maresme és propietiria d'un
terrenys de 1.921 m2 situat al Pla Especial dels Turons de Matard, 1 PUMBSA &5
propictaria d"una finca de 2.162 m2 al sector Touring Club. El 25 de desembre de
2004 les parts varen acordar permutar les propictats, en compliment del
planejament. No s'ha pogut perfeccionar escriptura de permuta donat que la
finca propietat de 1'Associacid estava pendent d'immatriculacid. Actualment
aquest impediment s'ha resolt, i durant el 2014 es preveu es pugul perleccionar
I"escriptura de permuta.

2. El 8 de febrer de 2008, un propietari del sector del Rengle 1 PUMSA van
formalitzar escriptura publica de permuta en virtut del qual aquest cedia a
PUMSA la seva part indivisa de la finca [I1. 1-3, i PUMBSA, en contraprestacio, li
entregaria un total de 220480 m2, 457 m2 de magatzems i1 31 places
d'aparcament de I'Edifici del Rengle, valorat en 3.650.000 euros. Resta pendent
de perfeccionar la permuta per haver sobrevingut la morn del cedent i estar
pendent de formalitzar "acceptacid d’heréncia. Actualment no s pot fer entrega
de les entitats acordades per manca d'acord enire els hereus en relacid a
I'heréncia. PUMSA estd estudiant la viabilitat d’accions judicials.

3. Sepons escriptura piblica de permuta de 21 d’abril de 2009, PUMSA adquireix un
local a la Ronda Alfons XII. valorat en 768.000€ i, en contraprestacio, PUMSA ha
de Ilivrar a la propietat, com a maxim el 29 de desembre de 2017, un local de
similars caracteristiques a la zona d’Entorns Biada o Ronda Barcelo. A "actualitat
no podem fer entrega d'un local de les caracteristiques acordades. Cas d arribar a
"anterior termini maxim sense haver fet 'entrega material del local, la cedemt
tindra dret a una indemnitzacid, pactada en 1,500,000 euros.

4. Contracte privat de permuta del 26 de maig de 2011, entre PUMSA |
HABITATGE ENTORN, SCCL per a la transmissié de les fingues [Ta, 1lb, Ila i
[llb del Poligon 1 del PMU 01-d Ronda Barceld/llla Fabregas 1 de Caralt. Resta
pendent de formalitzar per desavinences en ¢l compliment de les condicions
pactades en el contracte. Actualment se segueix el recurs contencios administratiu
116/2012 davant la Sala Contenciosa Administrativa —seccid tercera- del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya. L'adquirent va fer entrega de 247.898 curos
més IV A, corresponents al 10% de |'import d'adjudicacio del concurs plablic per a
la transmissio de les esmentades finques.

5. En relacid a places d aparcament, existeixen sis contractes, signats entre el 2007 i
el 2010, pendents d’escriptura padblica, que afecten a un total de tretze places. La
majoria d aquestes places havien d'haver estal adquirides per part de promotors,
que no poden fer front a les despeses amb motiu de la crisi econdmica.

6. Arran del concurs public per a la seva venda, una de les empreses adjudicataries
d’un local, traster i cing places d’aparcament a 1'Edifici del Rengle, ha abonat
imports a compte del preu de venda, per import de 304 885 euros, més IVA. Resta
pendent de formalitzar |'escriptura piblica de compravenda.
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A 31 de desembre de 2013, PUMSA té contractada una polissa d’assegurances que cobreix
¢ls riscos derivais de la responsabilitat civil de la societat PUMSA i PORTA LAIETANA
amb un limit de 3 milions d’euros per sinistre i any, cobrint tant la RC directa com subsidiaria
en la seva qualitat de promotora, gestora i / o titular d'immobles. Pel que fa a les cobertures
concretes, destacar la inclusio de les segiients cobertures:

Trnmeanbd lidria 3.000.000 MM E G000 E'sinistre
Explotacio 3.000.000 MM €
Subsididria contractistes 3.000.000 MM £
Creuade 3.000.000 MM £
Comduce, adries i subt. 3000000 MM €
Colindants S.0000. 000 MM E
Patronal F00C.000 MM € 300,000 Efvictima
Paost-treballs F000.000 MM €
Contaminacio 3000000 MM E 400, () €/sinistre  any
Vehicles confiats 3000000 MM € [ 20.006) €/sinistre i any

NOTA 11. TRESORERIA

El detall de la tresoreria és el segiient;

Caixa 17.942 20 12,097 47
Bancs 127509536 1.367.577.54

1.593.037,65 1.379.675,01
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4] BVENCIONS, DONACIONS I LLEG TS

12.1. Subvencions de capital i altres de balang

Els saldos i variacions gue hi ha hagut durant "exercici 2013 en les partides que composen les
subvencions, donacions i llegats rebuts son els segtients:

Bubsidisin présiecs

Babitstes de protecciy | misten Adm. Estmal 223233745 - RN JHEG0S 222088120
aficial @ g
Altras subvenicns
= : gy TRl & Adm ; 005 LY 233667234
maimuﬁ Catahims iy D B0E41 ATAGEST {34005 1 i
brsstibiat Catai Audir i i i
Alres subvencwms J4'E i i 00 IO LOATE) | 140, 1003, 4T )
Subwencid berds Ajumiament de B
nresice: Hau Mingicll ey Adm. |Lucal 641 3TR D I (IB0TIEA 70905, 5T
Diricts e puperfice: "J"‘M'“‘um'“"“" Adm Local EEETTE - [MBOA% - AR R R
Chitiogssins Ajuninment de . 18 986,15 - A06h4
g Y i Adm Lecal 417547095 {1018 986, 15) B4 50
Cessit praiufla 1006 Ajunrament e _ - - o650 A%
apredit ¥ Malir Adm. Loesl Ho03 BES, 25 25
2012276768 M&T0  (3TRI6E00) 3641596 I THR257,24

El detall de les caracteristiques essencials de les subvencions rebudes durant I'exercici 2013
és el segiient:

Ajurtament de Matard 370 Ajuiﬁjﬁi:ﬂﬁmm

38T
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Els saldos 1 variacions que hi ha hagut durant |"exercici 2012 en les partides que composen les
subvencions, donacions i llegats rebuts son els segiients:

Suhsidipsid

présiocs

habiarges de Minmicn

proteccsd oficial - d' Habitage Addim. Estaral ZAR3 G425 - (3226220 (ISR THIANG 223233744
Alres

subvencices

habilalgzes de emeraliint de Aden

pratessio aficial Cilalaya dularrimeca 2441 885 2 (A1 3, T4 (A2 804 49 - 2305 M4 06
Allres Institut Catala A

subvengions d"Energia AUleET G 10 103,75 . CRTTES - 04
Subncrcic _

Intertss présiee  Ajuntament de

Maw Mingucdl LY ETE Adm Local TEAIT3 = [REE PR B " EALATE 0
Drels de Ajuniamend de

sapriicie B ETE S Adm. Local 2013732 4] - (24 B40.45) - | SEE R G6
Conieisiom

Dremaniaks del A junansd de

Subsil Flatam Adm. Local 4 159 383, EX5. 197 28 L0 ] [0RTy - 40TLAT0 R
Cessio gratuita

107 Ajuniament de

aprofitament nig Wlarar Aidim. Local 13 E5E012.55 G50 720 35 {5 182 128880 - 4636 60525

2AGEE TG4 THO2LHY  (SA5A28TS) (I9RT4160 2IILTGT.GE

El detall de les caracteristiques essencials de les subvencions rebudes durant exercici 2012
es el segllent:

Subvencio habitatges de
Generalitat de Catalunya S.082.00 proteceid oficial del carrer
Mufiez Balboa
Generalitat d Catalunya (47.278,74) i
. Aprofitament 10 % UASR3
A
Juntament de Matard 660,721,335 Lepaint-Ch a/El Rengle
Aporiacid Municipal per la
Ajuniament de Matard 125.19728 concessié aparcament Ronda
Barceld
T44.621.89

Les subvencions d’explotacié concedides en I'exercici 2012 procedeixen principalment de
PAjuntament de Matard per import de 660.721,35 curos en concepte del 10 % de
Paprofitament urbanistic de la finca Lepant-Churruca i durant ["exercici 2013 no hi ha hagut,

Al tancament dels exercicis 2013 1 2012 el Grup ha complert amb tots els requisits necessaris
per a la percepcid i gandiment de les subvencions detallades anteriorment,
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12.2. Subvencions d'explotacid

Durant 'exercici 2013 1"Ajuntament ha atorgat una ajuda a Dexplotacio per import de
3.619.075 euros, en el marc dels acords presos, la resta per import de 252.905 euros,
corresponen a altres subvencions rebudes a Uexplotacié de diferents entitats,

NOTA 13. PROVISIONS | CONTINGENCIES

13.1. Provisions

El detall de les provisions, aixi com els principals moviments registrats durant l'exercici 2013

&5 el seglient:

o corrents M‘&  Dotacit a&m Buisgs  SMd 311213

Provisks renda vitalicia 156, TO0,34 (4.394.47) S 159230587

Prowvizs aporiacid Fundacii

Lnid de Cooperadors {a) FEG129.10 | LR 397 1% - 407 526,29

Provisit pérducs en coniracies B BERS (HD - = HLRED B0
H96.TIH 44 114002, 7T2 - GILTIL NG

El detall de les provisions, aixi com els principals moviments registrats durant l'exercici 2012

és el segiient:

Provizio renda vitalicia 199, 76313

Provisic aporackd Fundacio Lnib de

Coopensdors [a) AWL153, 13

Provisid perdues en confractes 10855 0
TN B05,28

{3.062.37)

(2.062,3T)

(20514024, 52)

(201.024,52)

a) Provisié per aportaciéd Fundacié Unid de Cooperadors

Saldo al
m m
(0,44} 196.700,34
{149 189.129.10
- 160, 889,00
s 496.T18.44

La provisid aportacid Fundacié Unid de Cooperadors (FUC) va ser inicialment constituida a
I'exercici 2003 per cobrir les peérdues derivades de I'aportacid a realitzar a la FUC, segons
acord de 11 d’abril de 2003 del Consell d’Administracid de PUMSA. El saldo a 31 de
desembre de 2013 correspon al cost del tres locals pendents d'aportar a la FUC: local
comercial 2 del Cami Ral (Can Xammar), local al camrer Rierot i local al carrer Meléndez
Valdés. A I"exercici 2005 PUMSA ja va aportar una finca entre el carrer Palmerola 1 ¢l carrer
Deu de Gener, i altres tres locals al Cami Ral, un "any 2010 i els altres dos, I"any 2012.
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13.2. Contingéncies

Actualment resten diversos recursos contenciosos-administratius on PUMSA intervé en la
seva condicié d'empresa encarregada de la promocid i gestid urbanistica dels respectius
ambits de plantejament afectats. Aquests recursos afecten diferents ambits urbanistics (Ronda
Barcelo, Vallveric, El Sorrall....) en els quals PUMSA, és I'administracié actuant. Quan
PUMSA 1€ parcel-les en propictat en els sectors afectats, s han provisionat els costos estimats
dels diferents recursos i no es preveuen pérdues addicionals. En el cas que PUMSA actui
unicament com a intermediari eén les gestions urbanistiques, els possibles costos addicionals
derivats dels litigis en curs, s’hauran de repercutir als propictaris i per tant, no tindran cap
efecte significatiu en el resultat de la Societat Dominant,

13.3. Compromisos, garanties i avals
EL Grup t€ a 31 de desembre de 2013 i 2012 avals bancaris concedits per diferents empreses

per import de 673 milers d'euros i 875 milers d’euros, respectivament.

R PERIODFICACIO

3122003 anzamn:

Despeses anticipades 103,467 .63 98.552.23
103,467 63 98.552.25

Passiu;

Saldo a _ Saldoa

322013 311222012

Ingressos anticipats urbanitzacions 40.780.572,24 40.012.181,69
Ingressos anticipats |loguer aparcaments H18.610,65 286,094,770

Aldtres repercussions 46,1 87,89 360,966,253
41.245.370,78 40,659,242, 64

Els “ingressos anticipats urbanitzacions” corresponen a les factures cmeses per obres
d'urbanitzacié pendents de finalitzar i no representen exigibilitat financera.
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NOTA 15. SITUACIO FISCAL
Fl detall de les Administracions Publiques és el seglient:

H.P Dreutorn per [V A suportat - 9§ 7.06 - B 399,12
H.P. destora per 1% A suporat no merital - I M - %
Subvencions per cobrar - 27355584 - -
Actiu per impost comrent 2012 - - 2 .
Actiii per impast corrent 2013 - 6.602,38 - -
H.P, Creditora per |RPF - - - dd 2213
H.P, Creditora per impostos Toculs - - - 37204
Sepureiar sovial creditors - . - 31997,
Actin per impast diferit 15.3046.25 . . -
Passiu per impost diferit . - 94, 551,12

15.346,28 281.076,58 04.851,12 I38.011.43

FLP. 1% A suporiat 4545302 - 120.783.73
H-P. per IV A supdrtal no merital - 3492287 = -
Subvencions a cobrar = 381.531,26 0 -
Acti per impost corrent 200§ e [4.456,12 . -
Actiu per impos corment M2 35729

ELP. per IRPF - 16071.00 - -
H.P. per impostos locals % . g ETEIRNE
Seguretal social . : - 36,50, 18
Actio per impost diferit - - - 33,3336
Passiu per impost diferit . . Be010.46 -

- TOR. 312,76 06,010,46 12181542



La conciliacid del resultat comptable abans d'impostos corresponent a l'exercici 2013 1 2012
amb la base imposable de I'lmpost sobre Societats, ¢s la seglient:

Risultas whees o imposios
Imapast sabre Socketals
Thiliremies penmaneats

Difepémc i

Amb orzen en | euene

Arnh origen en exercics mlerions

Cosnponsacit de Fses Mgl

Base impasable (resullat [scal)
il ievegra (308 sofhne

Ins base imposable)

Blomnificaesans 959% =/quita integr
Cuta imlegre sustads

Deduccians per aportacions Fla de

Ptmm?

(715101 83}
{15.346,24}
3.681,13
121386552
(33 a5 2T)
453.437,27

(1675 460,73)

=
-

E 4 B 1

{2,590 562,56
[ 15.546,20)
168105
1212 RA5.52
(3203027}

(L2E5033.46)

HResuleas shies 4 imposios (3 03 BET 435 | 241.266,05 (4482 6 R
Imapast Sobre Beneficis 97319 - o703, 1%
Difsrencies permanents TLLT? 2 024, BE RLNED T
Gilpio ari

At origem en ['exercics (200, G24,65) (214 (24,65
fAumhb orvpen em exeTTIcE anlers [T 205 ) - [T 205 89
Hase impasabile (resultat fiscal) 1R TIT 43,00 1 A2 0050 - (4.205.652,01)
Dhuota ivleprs (0% sobie [as base

impasahle) {1.TES 3E2 50 432 6ETIT - - (1283 405, 53)
Remificscxms $9% s/'gquila mlegra A1 TR0 438 a4 - (1271 E3RET)
{Juma imegra ajsinds {12.B56,%0)
Dieduccwans per aportacioss. Pla de

Penzons {TOS5H.T0)
Deduccwans per Formacia -
i Ngusda (B3 215.546)
Retencicns i pagament a compte 34 TR 346
Liuid a torasr {10402



Dhes ent de | r Impost sohre Societats

El desglossament de la despesa per Impost sobre Socictats és ¢l segiient:

Impost Corrent

Per operacions continuades = [B3.215,56)

Impost diferit:

Cancel lacid de passiu per impost diferit - (902,28)

Activacid d'actiu per impost diferit (15.346,28) 105661736

Aplicacid de deduccions generades en anys

anteriors - 603,07
(15.346.28) 973.103,19

Bases imposables Negatives i incentius pendents d'aplicar

El detall de les bases imposables negatives 1 incentius pendents d’aplicar al tancament de

I"exercici 201 3, expressat en euros, és el segllent:

Bases imposaliles negatives

Any 2002 31332

Any 2003 350,730 16

Any 2004 259,363 06

Any 2005 il i
Any 206G - -
Any 2007 I.221.957.57

Any 200 B0, 32570 =
Any 20049 2.RES, TER b =
Any 2010 BATLAE] Y -
Any 2011 IT.646. 548 T =
Any 2012 6 IB9. SR, TS -
Any 23 1250580123 .
Deduccions pendents i altres

Dreduccions ne aplicades 2007 - 4. 249,50
Deduccions ni aplicades JHE . 312977
[redduceimns m aplicades H00% - 155470
Dreducceons e aplicades 2 - 1.364 57
Dreduccions no aplicades H12 - 035870
Deduccions e aplicades 2003 - -

46.687.672.87 B1657,30

2020
2021
22

2025
2026
2027
2,028
2029
2030
2,031

20172008
2.00182.001%
2012020
20MK2.031
202272013



el

Passius per impost diferit registrats

El detall del saldo d'aguest compte és el segilent:

Diferéncies femporaries

(passiu per impost diferit)

Per subvencions, donacions i llegats rebuts 5092045 o0, 177,51
Per amortitzacid accelerada RDL 371993 3493067 3581208

94.851,12 96.010,46

Actius per impost diferit registrats

El detall del saldo d'agquest compte és el seglient:

i ries {actiu_per im difierit
Per limit amortitzacid Llen F62002 1.617.50 =
Per Provisions 2642 82 -
Per permutes 4, 107,81 =
Per limit despesa financera Ller 1272002 (30 %B8.0.) 6.97R 15 ~

15.346,28 -
Exercicis pendents de comprovacio i actuacions inspectores

Sepons estableix la lepislacid vigent, els impostos no es poden considerar definitivament
liquidats fins que les declaracions presentades hagin estat inspeccionades per les autoritats
fiscals o hagi transcorregut el termini de prescripeid de quatre anys. Al tancament de lexercici
2013 el Grup té oberts a inspeccid els exercicis no prescrits. Els administradors de la Societat
Dominant consideren que shan practical adequadament les liquidacions dels esmentats
impostos, per la qual cosa, en cas que sorgissin discrepancies en Ja interpretacid normativa
vigent pel tractament fiscal atorgat a les operacions, els eventuals passius resultants, en cas de
materialitzar, no afectarien de manera significativa als comptes anuals consolidats adjunts.



NOTA 16 INGRESSOS 1D

a) Xifra de negocis

La distribucio de I'import net de la xifra de negocis distribulda per categories d'activitats i per
mercats geografics és la segllent:

Vendes edificis (**) 430.317,92 5.307.371,15
Vendes d'aparcaments (**) | 5.000, 00 1.587.825,93
Indemnitzacions (=) - 4.589.326,48
Vendes de Terrenys 1 Solars (%) - 2440040 0D 00
Vendes 445,317,592 JE484.523,56
Ingressos per repercussions de costos 4 obres 123,790,235 112,891 44
Ingressos pel servel de coordinacid de fa
seguretat 1 salut (2088, 00} 522.3571.74
Ingressos per urbanitzacions - 2.294.181,81
Altres ingressos 104157 (197.397,45)
Prestacions de Serveis 13275280 2. 731.033.54
Ingressos per lloguers 3518 104,55 38T0.914,17
Lioguers 3E18.104,55 1870.914.17
Cestid de la Grua B5T7.065,90 530.208.26
Ciestio de la Zona Blava TI2. 169,20 &611.647,76
Altres prestacions de servels 45,494 54 52735709
Linguers 1.614,729,64 166921311
ET10.204,91 43.756.684.38

) et Pexereiod 2002 fa Sociefat Domirant ver o 5 Corte Teplic ung fivca @ fa Ronds Barceld per
dmipenrt e 24 DML NI s, impdard 4389 228 48 cures o ingresses poe indemaifzacions,

(% terany Vexerciel 2002 Ta Secivior Domingnr vea g Wereadana focals | aparcamenrs o U Eaified EX
fRemgle per impord de G SR errax

A l'exercici 2013 no s'han prodult vendes significatives.

El detall dels ingressos per lloguers ¢s ¢l segiient:

Ingressos per arendaments d'immokbles
immobilitzats {Nota 8.2) 3.008.288 83 3464696, 44
Ingressos per repercussio de despeses 30981372 40621773

J51R104.55 IATHO14,17



b) Consum de terrenys i solars
El seu desglossament és el segilient:

Compres de temenys 1 solars (35.535,00) (133.304,46)
Variacio d'existéncies de terrenys i solars 261.239.16 (28.029.929.57)
Deteriorament de terrenys @ solars 5082458 (360621659}
Indemnitzacions i diferéncies d adjudicacio - {98.911,68)

276.528,74 {28.822.767,40)

La totalitat de les compres i de vendes es fan a Catalunva.
c) C 8 socials

El seu desglossament &s el segiient:

Seguretat Social a carrec de I'Empresa J10.980.11 34782600
Altres despeses de personal 13.523,72 12.698 56

d) Altres despeses d'explotacidé

El seu desglossament &5 ¢l segiient:

Correccions valoratives per deteriorament 51.489.14
de crédits comercials 59143500

Correccions valoratives per deteriorament

de ¢rédits comercials entitats vinculades (Maota 173

Alires despeses d'explotacio 3.733.022,68 JB4E.0TIT4
3.792.167.88 3.900.161,88
NOTA 17 MB PARTS VINCULADES

El detall de les parts vinculades amb les quals el Grup realitza operacions, son les segiients:
Soci dnic: Ajuntament de Matard
Altres empreses del grup: Aigiies de Mataro, 8.A. | Copeisa Inmobiliaria, S.1.

Altres parts vinculades: EPEL Parc TecnoCampusMatard, Institucié Municipal d’Accid
Cultural, Matard Energia Sostenible i Matard Audiovisual.



El detall de les operacions realitzades amb parts
segiient:

Vendes -
Berveis prostats (per gestio) 0,355 24
Servels prestats (per loguers) A03.0aaal
Hervels presials () TI2. 7389
Lervels prestais (zora hlavap A1 443550
Serveis prestats (varish 13095485
[mieressos cobrus 209528400
Hervels rebuls (per conswm d° aigua) -
Servels rebuts (per obresj -
Serveis rebuts (varis) (13486913
Alires serveis rebasts de geshions - -
Ineressos pagnts {140, 130000
Ciwranties @ avals aiorgats -
Ciarantics @ avals rebuls G746

0 ROT 53 -

(35 562,66
(192,73 =
{757,49)

i

{1,500, 1%)

=

72.4155,05
4038424
393.049,01
712.173,59
861.443,50
150.742,40
20932800
{35 562 66)
(192,73}
(135.626,62)

RN

BT A6

El detall de les aperacions realitzades amb parts vinculades durant ["exercici 2012, va ser el

segiienl:

YVendes Solars =
Serveis prestals (per gestit) 4001135
Servels prestats (per lloguers) T B
Serveis presuts (per repercussions

' ohres) 3 T4198
Servels prestals  grua) ERR3ITED
Servils prestats {zona blava) Gl 164776
Serveis prestats (varis) 1227000
Caranties i avals atorgals =
Subwvencions, donacions i llepats

rehuls d'explotscio -
Ipteressos cobrats el R EERL

Compres solars

Serveds rebuns {per consam ' aiguak

Servels rebuls {per obres) -
Serveis rebuts (varis) -
Altres serveis rebuts de gestions -
Interessos pagils {130,625, 13)
Claranties | avals atorgats -
(aranties i avals rebugs BT A 00,00

33518 -

= -

- B.E53,7S

(27.656,78) £
(28,205 87} .
(3. 70541 {52264}

= -

(115.776,18)
74.124,28
45.915,39

{1050.83)

(214, 1640.50)

2002400000

(115,776, 18}
TRNI5AI
HAY U0 A0

374358
RRO.3ET.HD
BL164T.TH

38,60

217.001,75
(27.656.78)
(2820587}
(5.260,01)
{344.785.64)

RS A (R



A lbarg vermimi

Ircstrurnenis d patromion) - - - - -
Credits n empreses (1) 143 45044 - - - 514545040
Pristecs Paricipateas (Mot 927 (191590450000 (19 I90.450,007
Dieastes o llarg terming (2} LT 235435 = - A LR iy (182773505

& curt foreming
{lienis empreses de grup i

aendiciades 6002496, 14 - 1062 51 336,854 40 2590 RGIES

Credigs nempreses (1) 28027204 - - - 40,272, 06

Alires passius Tmancors a curl - - - - .

[zigies o curi ermani (244 501 - - - (244,396,101

Prowehdors empreses del grap &

assnciades (137223645 - 3034 [263. 763 18} {L635571.99
(14.5T649.63) - 349315 (9T AL00) (15550 560.50)

El detall dels saldos de balang amb pants vinculades durant 1"exercici 2012, va ser el segiient:

A llarg termuini

Instruikeeds & panmom - = ' . .
Credits o empreses S0 55 4K - - - 5220945 48
Dot a flarg Lermana (1870 ERG.I0) . - - 11,970 RAR.H
Aoourk bermimiz

Clienis enapreses de grap 5 T4 5E M 214593 405598 AT6H. 77094 6224 557,79
Crédits aempreses {11 0. 754,51 . . {RRT.549,1%) (T8 04,14
Adtres passius fnascers o cun (31219 928,57) - - - (3121992857
Dheutes & ourd lermisi (404 920, 57 = - - (404 20 8T
[ziskess @ Gam lermind (per imeposias wbie

ssiclal) - = 2 = =
Proveidors empreses del gap 1462 103,946) - [9.Ed 5, 110} (195644 54 [£. 267 353,601

v Endie 30 de dererchre e NN09 o Societat Dominam! v sigaor wn coafreche o areendament gmb opcld de compra amb
I Afurianrent de Wnterd de o now destivads a Seeved de Wanteriment. B saldo perdens o 31 desembee 2003 § 2002 éx e
S 423722 ewrns § 54 TN euros, respeciivamend (venre a8 1),

2 K22 de gener de 2R o Societet Domina! va rebre an préstes de 1741957, 16 quras de VAfuntament de Marare amb
Faffectin de finargar les plves de refrabiflitecio § condicionamend de fa Noaw Minguell, K préstec é a fpas Sinferds sero. 8
J e e cardncla | la datg de venciment d5 of 30 dovesbee e 2023 B salde peodenr o 37 desembre 2003 i de 2002 &5 de
2 A2 B eurax [ de 20 39 53008 wuros, respectivame

1) B et 15 e wiarg de 2000 Iy Societar Diminant va concedir a Porfa Lasetang, 354 o créain o S30000 euros of gual 6
o i deter e vesrgemmen of 31 dloviubre de 300 2, meeritand wre inferis de mercen ded 2, 165%. EY saldo perdens a 31 desembre
2002 0 NI dx de JE000 guras 1§ durant Dexercicd 2007 fa Sacietw Dowiinand v procedic o datar-lo alegramen,
raspostani-lo de larg o cand feemdnl, A 30002003, Ta Socistat Dowingn presenta ol segiivars saldor awd Porta Ladetar,
Frlrmend deteriormts, participacid fhancera de o NN euror § préstes o ot termind per impard dee 450000 surgs

[.es transaccions amb parts vinculades es realitzen a preus acordats entre les parts i en general es
cormesponen amb preus de mercat o a serveis repercutits i documentats a nivell de grup.
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Retribucions i altres prestacions al Consell d' Administracid i Alta Direccid:

Consell d’ Administracio

Cap membre del Consell d° Administracié de la Societat Dominant ha rebut del mateix cap
tipus de retribucid, ni aquesta csta prevista en els Estatuts Socials.

Tampoc han existit bestretes ni crédits concedits als membres del Consell d" Administracid de
la Societat Dominant, aixi com obligacions contretes en matéria de pensions ni assegurances
de vida.

Aixi mateix, la Societat Dominant manté, durant els exercicis 2013 1 2012, una asseguranca
de responsabilitat civil a favor dels seus administradors amb un limit d'indemnitzacid de tres
milions d’euros,

Alta Direccid

Les retribucions percebudes durant 'exercici 2013 classificades per conceptes, expressades en
curos, han estat les seglients;

Al direccid 83.097,28 - 1.607,28

Les retribucions percebudes durant 'exercici 2012 classificades per concepltes, expressades en
euros, han estat les segiients:

Sous de pensions d*assegurances
Alta dircccid B2 908 () - L4272

No hi ha bestretes ni crédits concedits al personal d'Alta Direccid de la Societat Dominant.
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Informacit relativa a les articles 229 i 231 de la Llei de Societats de Ca pital

En relacid amb el que estableix les articles 229 i 231 de la Llei de Societats de Capital, a
continuacid es detalla la informacid comunicada pels administradors de la Societat Dominant
en relacid a les participacions que ostenten, carrecs i funcions que exerceixen, societats amb
¢l mateix, andleg o complementari tipus d’activital a la que constitueix |'objecte social de
PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO. S.A. aixi com la seva realitzacié per
compte prop o alié:

Momiserrat Rodriguer Sanches - - 5

Wiiria Calpe Margues - . -

Framcese Melero Collado - - -

Wiria Aguilar Camgprukbs . 5 F

Caml Ral Servicio

Joun [nidac Sabater Vinés y Control. 5.1L.LL Ok (% - Administrador dnic
Esteve Maminez Ruiz - £ - -

Mimicn Lorn Cisquer - - g &

Agipit Borras Plana £ - H £

Tots els membres del Consell d’ Administracié manifesten, que d’acord als articles 229 i 231
de la Ller de Societats de Capital (Reial Decret Legislatiu 1/2010), i referit a 'exercici 2013,
que no tenen cap situacid de conflicte d'interés, per no ser membre, ni tenir capital, ni carrec

en cap empresa d'interessos similars a la Societat Dominant, ni tampoc cap persona
vingulada, a excepeid dels anomenats anteriorment.

cit al Patrimoni Municipal de 50l

Mitjangant ampliacions de capital dutes a terme en exercicis anteriors, I"Ajuntament de
Matard va aportar a PUMSA terrenys obtinguts per aquest mitjangant ¢l 10% d'aprofitament
urbanistic de cessio obligatoria i grawita. Daltra banda, a partir de Iany 2004, i al
configurar-se PUMSA com una entitat urbanistica especial, té la condicid d’administracid
actuant. quan aixi ho acordi " Ajuntament de Matard i, per tant, rep directament 1°esmentat
percentaige d’aprofitament. En aplicacid de la Llei d'Urbanisme aguests terrenys
constitueixen el Patrimoni Piblic de 801 i d"Habitatge (PMSH) i, en consegiiéncia, el seu desti
ha de ser "establert en dita Llei. El patrimoni municipal del 51 al 31 de desembre de 2013 i
2012 és de 30,2 milions d’euros, respectivament.
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NOTA 18. ALTRA INFORMACIO
a) Plantilla

El nimero mig de personal empleat durant 1"exercici 2013 i 2012 és el segllent:

Gerents 1 Directors ) 4
Titulats superiors L G
Téenies i titulats miljos .3 6
Personal administratiu 13,3 ]

3 i |

El nimero de persones empleades a 31 de desembre de 2013 i 2012, distribuit per categories
professionals, és el seglient:

Homes Dones Total Homes Dones Total
Gerents i Directors 5 2 7 3 I 4
Titulats superiors 2 4 b 2 4 6
Téenics i titulats mitjos I B & 2 4 &
Personnl administrativ 4 ] 17 0 § 5
12 27 39 T 14 21

b) Honoraris d’auditoria

Els honoraris per a ["auditoria de comptes anuals consolidats del Grup als exercicis 200131
2012 =on de 34 milers d'curos, respectivament.

NOTA 19, ESDEVENIMENTS POSTERIO L TANCAMENT

No s'han produit esdeveniments significatius des del 31 de desembre de 2013 fins a la data de
formulacid d'aguests comptes anuals consolidats que, afectant als mateixos, no shagués imclos
en ells, o el coneixement del qual pogués resultar Gtil a un usuari dels mateixos, tret de I'acord
al que ha arribat " Ajuntament amb FCC per al pagament del deute de 21.660.20%9 ¢uros arran
de la construccid de I'Edifici del Rengle, acord aquest que ha estat signat ¢l passal 11 de
marg, A grans (rets, aquest acord preveu tres escenaris: el pagament total del deute durant
"any 2014, en 4 anys ¢ en B anys,
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NOTA 20. COMBINACIO DE NEGOCIS

Amb data 28 de febrer de 2014 es va inscriure en el Registre Mercantil la fusio de la Societat
PUMSA (entitat absorbent) i GINTRA i PROHABITATGE MATARO (entitats absorbides),
que va implicar la seva dissolucid. Per a la transmissié en bloc del patrimoni social de
GINTRA i PROHABITATGE MATARO realitzada amb efectes a 1 de gener de 2013, es van
prendre com a referéncia els seus balangos a 31 de desembre de 2012, aprovals en data 26 de
juny de 2013,

El detall dels actius i passius aportats a 31 de desembre de 2012 a la Societat absorbent, van
ser els segllents:

:.:; i
ACTIU 24070, 808,17
ACTIU MO CORRENT 1783751498

I, Immahalitzat Intangible

4.261.237.81

10, Irnemobilivean Material 133,924,535
ML loversions Immobiliaries 1345499511
IV, Inversions financeres a larg termimi 7.336.71
ACTIU CORRENT G.235.293, 19
11, Existéncies 3 355.844.12
11, Dhzutors comercials @ alires compies & cobrar 1 384.157.51
IV lavirsions co eapreses ded grup § associades a curl termini 1.155.557,24
W, Inversions financeres o cun termini (R E R
VI Periodificscions o cur ferming 327691
WL Efectio @ alires actius liquidds equivabens I X 39247
PASSIL 21950047 A5
PASSIL MO CORRENT 52531452

I. Subvencions, donacions & Hegais

4. 175495

Il Dhastes @ lirg termin L33T27038
1. Passius per impest difierin 1256599
PASSIU CORRENT 13.464.633,13

L [Dewnes a curm ierming

[2.258.123.8%

%, [hzuies amb empreses del grup i associndes o cur tenmini 190 165 54
V. Creditors comercials i afires comples a pigar L4 204.04
W, Peruscilicacions a curl bermam 12844
VALDOR NET DELS ACTIUS 1 PASSIUS FUSIONATS AL

B0 2003 1080, 860, T2
VALOR DELS ACTIUS ENTREGATS 351885504
Cost de les participacions 3 G2ERE5 0

RESERVA DE LA COMBINACIO DE NEGOCIS

(2.447.974,32)
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PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, 8. T DEPENDENT

INFORME DE GESTIO CONSOLIDAT CORRESPONENT A L’EXERCICI 2013

SITUACIO DE LA SOCIETAT I EVOLUCIO DE L’ACTIVITAT

= El grup consolidat cstd constituit a partir de 'l de gener de 2013 per Promocions
Urbanistiques de Matard, SA (PUMSA), com a societat dominant, i Porta Laietana, SA, amb
un 5(%a de participacid (el grup COPCISA és titular del 50% restant).

* En Junta General Extraordindria d'Accionistes de Promocions Urbanistiques de Matard, SA
(PUMBSA) del 5 de desembre de 2013 es va aprovar el projecte de fusio per absorcio de
societals integrament participades. Mitjancant aquesia fusid, les societats absorbides, Gestio
Integral de Trinsit Matard, SL (GINTRA), i Societat Municipal Prohabitatge Matard, SA
(PROHABITATGE MATARO) transmiteixen en bloc la totalitat del seu patrimoni social a
la socictat absorbent, PUMSA, adquirint aquesta altima per successid universal la totalitat
dels seus drets i obligacions. Les socictats absorbides queden extingides arran d’aquesta
fusid.

Com a tramit previ a la fusid, i per a facilitar els tramits d’aquesta, el 25 de juliol de 2013,
PUMSA va adquirir a I"Ajuntament de Mataro el 18% de les participacions que tenia de
GINTRA, passant aixi PUMSA a tenir la titularitat del 100% de les participacions de
GINTRA. El valor d adquisicio de les participacions va ser de 911.990 €.

L’escriptura publica de fusid es va presentar en <] Registre Mercantil el dia 31 de desembre
de 2013,

A partir de I'l de gener de 2013, les operacions de les societats absorbides,
PROHABITATGE MATARCO i GINTRA, es consideren realitzades a efectes comptables
per compie de PUMBSA, socictat absorbent.

= A Pexercici 2013, el grup consolidat ha obtingut un resultat negatiu de 2.390.563 euros (al
2012, una pérdua de 8.162.973 curos).

* Aran de la taxacid a valors de mercat duta a terme de part de la cartera d’actius
immobiliaris, ha estat necessari dotar provisions per deteriorament per import de 3.778.194
euros, les quals han estat registrades en diferents epigrals del compte de resultats, en funcid
del tipus d’actiu deteriorat (el principal deteriorament de valor ha estat el de I’Edifici de la
Colla Castellera Capgrossos, per import d'1.111.549 euros). En sentit contrari, s'han
registral com ingrés aplicacions de provisions per 50.825 curos, dotades en exercicis
anteriors, al haver-se dut a terme al 2013 la venda dels locals.
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» La xifra de negocis consolidada del 2013 ha estat de 5.710.%03 euros, enfront ¢ls 43.756.684
d’euros de 2012. Mencionar que I'any 2012 es va vendre la finca de la Ronda Barcelo al
Corte Inglés (24.000.000€), aixi com 2.000 m2 de locals i 175 places d'aparcament a
|"Edifici del Rengle a Mercadona (6.500.000 euros) 1 registrades indemnitzacions a favor de
PUMSA com a propietaria de la parcel-la de la Ronda Barceld (4.209.241 euros). La
distribucid de la xifra de negocis de 2013 &s la segiient:

a) Vendes, per 445.318 euros. Les vendes d actius 'any 2013 han estat la venda d’un local
i parking a I'Edifici del Rengle i la venda de tres habitaiges.

b) Ingressos per lloguers, per 3.518.105 ewros (al 2012, 3.878.721 € en termes
comparatius), provenen dels 226 habitaiges propietat de PUMSA (177 de proteccio
oficial) més els 23 habitatges del carrer Pasqual Madoz, rebuts en usdefruit de
I'Ajuntament, de 1'Edifici del Rengle del Centre de Serveis Logistics de Matard, 1 de
naus i locals, principalment. També s’inclouen en aquest epigraf els lloguers
d aparcaments.

Destacar que des del mes d'octubre de 2013 tenim llogats a 1"Edifici del Rengle 1.540
m2 a I'Agéncia Tributaria. mitjangant un contracte de cinc anys prorrogables 5 anys
més. Les noves dependéncies de I'Ageéncia han estat préviament condicionades per
PUMSA.

¢) Ingressos per la prestacié de serveis cedits, per import d'1.1614.725 euros, facturats a
I'Ajuntament de Matard en concepte de refacturacid dels costos suporiats per la
prestacié del Servei de grua i el de la Zona blava.

d) Prestacions de Serveis, per 132,753 euros.

» Al tancament de 2013 I'endeutament bancari del grup, tant a curt com a llarg termini, net
dels saldos en bancs i d"imposicions a curt termini, se situa en 63.956.403 euros, en front ¢ls
71.311.801 euros a 31 de desembre de 2012, Destacar que a mitjans de I"any 2012, arran del
procés de refinangament de 1'endeutament bancari a curt termini, 1" Ajuntament va assumir
deute PUMSA 1 GINTRA per import de 22.550.000 euros i es van cancel lar en efectiu
4. 285,000 euros.

Destacar que el 20 de setembre de 2013 es signa amb el BBVA el refinangament del deute
de PORTA LAIETANA, SA, amb una quita de 2,000,000 euros. Addicionalment, ¢l grup
Copeisa va realitzar una aportacié extraordinaria de 4.000.000 euros que es destina a
amortitzar préstecs.

L efecte d'aquestes reduccions en 1'endeutament del grup 1€ el seu reflex en el compie de
pérdues i guanys consolidal via menor despesa d'interessos. 5'ha passat dels 3.789.772
euros de despesa financera del 2012 als 1.820.732 euros al 201 3.
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EVOLUCIO DE L'ACTIVITAT DEL GRUP — RISCOS | INCERTESES

* Conlinuem en un entorn econdomic caracteritzat per una incertesa sobre les perspectives
econdmiques a curt i mig termini, especialment pel que fa al sector immobiliard, la qual cosa
condiciona I"activitat del grup i el futur desenvolupament de determinades actuacions mentre
persisteixi |'actual situacid. Al llarg del 2013 i del que portem del 2014, ens trobem en
determinats tipus d’actius en desocupacions i en baixades de rendes per renegociacions de
contractes, amb el conseglient impacte en el compte d’explotacid 1 en ¢l valor d'aquest
actis.,

Davant la dificultat d’obtencié de finangament -tant per part del grup com per part
d'eventuals compradors- la liguiditat & un dels factors més critics de gestionar, La incentesa
sobre 'assegurament futur d'un grau de liquiditat tal que permeti complir amb les
obligacions que té contretes la Societat, passa pel el concurs de diversos factors: (i) la
generacid de caixa (ii) la capacital de negociacio amb les entitats financers, i, (iii) el suport

di " Ajuntament.

* Davant aquesta situacid, el consell d'administracid de PUMSA del 7 de maig de 2013 va
aprovar el document “Projeccions financeres pel periode 2013-20177, i pel Ple de
I" Ajuntament en sessié del 25 de setembre de 2013, en el qual es guantifiquen els objectius
estratégics establents al llarg del periode per a viabilitzar I'empresa; - Reestructuracid del
deute financer, - Renegociacid del deute amb FCC, - Pla de vendes d"actius, i - Aportacions
de I" Ajuntament.

* Durant 'any 2013 i primers de 2014 -i ja abans al 2012-, s’han concretat operacions que han
canviat |'exposicio al rise del grup, reduint-se els elements d'incertesa, Aquesta situacio ha
estat conseqiléncia dels seglients factors:

o Refinancament de I"endeutament financer.-

Seguint un dels objectius estratégics fixats, al mes de maig de 2013 PUMSA va iniciar
negociacions amb el Bane Santander, ¢l Bane de Sabadell § Caixabane per a obtenir una
carencia en I"amortitzacié de determinats préstecs a llarg termini -amb un deute viu de
23,7 milions d'euros- els quals que no van ser objecte de refinancament al 2012
{I"exercici anterior només es va refinangar el deute a curt termini), Aquest refinangament
esta ja signat tant amb La Caixa com amb el Banc de Sabadell (en negociacié continua
¢l Banc Santander), amb unes caréncia d’amortitzacio d'entre 2 i 3 anys, 1ol mantenint
els mateixos tipus d’interés,
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Addicionalment, el 20 de setembre de 2013 es va signar el refinangament de tots els
préstecs/polisses de PORTA LAIETANA, SA (venguts des del 31 d'octubre de 2012).
Les condicions del refinangament son:

- Caréncia de capital i interessos, durant tres anys 1 nou mesos, fins al 31 de juliol de
2016,

- El grup COPCISA dur a terme una aportacid dinerdria de 4.000.000€ per a
compensar pérdues, la qual s"ha destinat a amortitzar préstecs,

- El BBVA atorga una quita de 2.000.0000€ el mateix dia de la signatura de la
novacio,

- El BBVA atorga una quita d'1.000.0000¢ condicionada al compliment de diferents
fites urbanistiques, i una altra quita addicional de 3.000.0000€ si al cap de tres anys
de la novacid el valor del 50l de Porta Laietana supera els 28.000.000¢.

- El BBV A condona els interessos de demora meritats al 2012 1 al 2013.

- El BBVA amplia el finangament en 'import dels interessos ordinaris des del
31/10/2012 i fins el dia de 1"escriptura de novacid, el 20/09/2013 i per I'import de les
despeses de novacid.

Aportacions de I"Ajuntament a PUMBSA 1 GINTRA. -

L aportacio total de I’ Ajuntament a PUMSA ha estat de 20.726.793 euros, conseqliéncia
del seglient:

1. Per diversos conceptes, hi havia pendent d’escripturar ampliacions de capital a
favor de I Ajuntament per import de 298.702 €1 965.823 €.

2. Durant "exercici 2012 1" Ajuntament va assumir pagaments a proveidors per comple
de PUMSA per 1.900.278€, acollint-se al pla de pagament a provelidors.

3. Arran del procés de refinangament de ['endeutament bancari a curt termini dut a
terme al 2012, I’ Ajuntament va assumir deute financer per import de 16.630.000¢€.

4. D'altra banda, ¢l 25 de juliol de 2013, I" Ajuntament destina 911.990€ a aportacid
dineraria a PUMSA, per a finangar la compra a "Ajuntament del 18% de  les
accrons de GINTRA,

Totes aguestes aportacions s”han instrumentat de la seglient manera:

a) El 19 de juny de 2013 es va formalitzar un préstec participatiu per import de
9.608.134 €.

b) Una aportacid per a compensacié de pérdues per import d'11.118.639 €, aprovada
per la junta d’accionistes del 26 de juny de 2013. Import aquest corresponent als
Resultats negatius acumulats, abans de deterioraments.

Addicionalment, el passat 23 de desembre de 2013, PUMSA va signar amb
I"Ajuntament un alire préstec participatiu d'1.915.297€, tal | com estava previst en ¢l
document “Projeccions financeres 2013-2017" esmentat antenorment,
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Pel que fa a GINTRA, ¢l 19 de juny de 2013 es va formalitzar un préstec participatiu
amb 1" Ajuntament per import d'11.286.091.50€, Aguest préstec és conseqiiéncia del
seglient:

1.Al 2012, I'Ajuntament va assumir pagaments a proveidors per import de
3.579.504,T0€, acollint-se al Pla de pagament a proveidors,

2. Amman del procés de refinangament dut a terme al 2012, ["Ajuntament va assumir
deute, per import de 5.900.000,00€.

3. Per dltim, les aportacions fetes per 1" Ajuntament destinades a compensar pérdues, i
pendents encara d'aplicar, felen un total d°1.806.587,50¢€.

En resum, I'import total de Préstecs participatius signats és de 22.809.522 curos. Es
tracta de préstecs a 10 anys prorrogables, amb un minim de 4 anys. La retribucio pactada
estd en funcid dels beneficis de la societat,

Al 2013 I'amortitzacio dels préstecs participatiu ha estat de 3.619.075€, subvencionada
per I Ajuntament en ¢l mare dels acords presos. Els préstecs participatius es consideren
patrimoni net en la legislacio mercantil.

o Reduccid estructura operativa.-

= “Altres despeses d’explotacio”, s'han reduit en 107.994 euros, un 3%, en relacio a
les del 2012 (i ja el 2012 es van reduir un 8% respecte les de 2011),

» L'epigraf de Sous i salaris al 2013 és d'1.564.720 euros, un 6% inferior al de 2012,
¢l que suposa un 5% menys, al que cal afegir una reduccié addicional del 16% del
2012 respecte el 201 1, fruit de la reestructuracid de la plantilla que es va acorda.

» Millora de I"equilibri de les masses patrimonials: ¢l fons de maniobra ha passat de
ser negativ en 14,262 389 euros al 2012, ha ser positiu al 2013 en 8.993.215.

* El marge d'explotacid, tot i ser negatiu en 1.855.638 euros, millora substancialment
respecte al de |'exercici anterior, en qué va ser negatiu en 3.909.337 euros.



——————nforme o GernirComralidat de-Promoetars Hrbrirriraesde arard ST ot e ey Erereiet 20 s Fis]

FETS IMPORTANTS QOUE HAGIN ;UT LLOC DESPRES DEL TANCAMENT

DE L'EXERCICI

* Com ja s’ha explicat anteriorment, el 2014 és ¢l primer any operatiu de PUMSA després de
la fusié de les empreses municipals (PUMSA, GINTRA | PROHABITATGE MATARO),
¢l que suposara dur a terme una série de canvis organitzatius i de gestio per tal de permetre
una major eficiéncia en la gestié d'actius, assolint una estructura més Optima i eficient,
reduint costos adminisiratius 1 de gestid al centralitzar en una sola societal les activitats
complementaries que desenvalupen,

*  Fruil de 'esmentada fusid meés les diferents reorganitzacions que shan produit des del
primer pla de viabilitat, el passat mes de gener es va dur a terme el cessament del gerent de
la Societat i s’acordd la integracié de la direccio de I'empresa en el marc dels serveis
municipals, completant aixi el procés. Aixi dones, es nomena un now Director i un Director
economicofinancer. Aixi mateix, ¢l mes de febrer es va aprovar una nova reorganitzacio de
'empresa en fres grans arces de gestio: 'economico i adminisirativa, la patrimonial i
comercial 1 la juridica i de sol, simplificant d’aguesta manera 1"anterior estructura i
potenciant d'una manera més marcada la vessant comercial de I'empresa. Aixi mateix, altres
dos arees de servers que presta 'empresa a " Ajuntament son: "Oficina Local d"Habitatge i
la Gestio dels diposits municipals i la zona blava,

® El grup esta en ple procés de comercialitzacid dels seus actius per a reduir la carrega
financera 1 treballant en documents urbanistics, de planejament i gestio, per tal de millorar o
adequar els actius a les demandes actuals del mercat.

El grup disposa d'un important patrimoni immobiliari que cal continuar potenciant i
optimitzant per tal de maximitzar la seva rendibilitat. En aquesta linia, cal promoure i
incentivar la implantacid d'empreses en immobles de PUMSA, posant a disposicit dels
potencials clients el parc d’aparcaments del qual disposem per a facilitar-los la mobilitat.
Dins el Programa d” Actuacions per al 2014 de PUMSA, s"inclouen les segiients fites:

a)  Gestid 1 comercialitzacid dels actius.
- Centrar, potenciar i prioritzar la gestio | comercialitzacit dels actius immobiliaris.
- Elaboracié d’un pla de negoci per a presentar a potencials inversors, incloent-hi
I"elaboracio d'una estratégia comercial especitica.
- Elaboracid de projectes comercials per a ambits especifics,

b} Polenciar la finalitzacio de projectes urbanistics relacionats amb els actius immobiliaris
de PUMSA i I"Ajuntament, amb "elaboracid de plans de negocis per ambits, i la
recerca de col-laboracid piblico privada, prioritzant 1" activitat econdmica.
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* Un alire fer posterior al tancament de I'exercici ¢s I'acord al que ha arribat I Ajuntament
amb FCC per al pagament del deute de PUMSA de 21.660.209 euros arran de la construccid
de I'Edifici del Rengle, acord aquest que ha estat signat ¢l passat 11 de marg. A grans treis
aquesl acord preveu tres escenaris: el pagament total del deute durant I'any 2014, o bé, en 4
anys, o, com a darrera opcid, en 8 anys. Si s'aconsegueix financament per a fer front al
deute d’un sol cop aquest any 2014, les condicions de |'acord son especialment favorables,
Ja que FCC aplicaria una quitanga de gairebé 2 milions d'euros. En el cas de pagar-se en
quatre anys, la xifra total es quedaria en els 21,7 milions previstos, amb un interés molt
baix. I en 8 anys, els interessos serien més elevats. En qualsevol cas, els interessos meritats
fins a la data de la signatura de 'acord queden condonats com a contrapartida a que
I Ajuntament garanteix el pagament del deute.

* No ha tingut lloc amb posterioritat al tancament de "exercici 2013 cap altre fet significatiu

que no hagucs estal ja revelat ifo considerat en la formulacié dels comples anuals
consolidats adjunts.

ACTIVITATS EN R+D

* Donades les caracteristiques de I'activitat del grup, no es duen a terme inversions en matéria
de Recerca 1 Desenvolupament.

ACCIONS PROPIES
* El grup no ha adquirit accions propies.

Matard, 25 de marg de 2014



FORMULACIO PER L'ORGAN D' ADMINISTR

Els Administradors de PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, S.A. (Societat
Dominant) han formulat els comples anuals consolidats (balangos de situacid consolidats,
comptes de pérdues i guanys consolidades, estats de canvis en el patrimoni net consolidat, estats
de fluxos d'efectiuv consolidats i memoria consolidada) i I'informe de pestid consolidat
corresponents a |'exercici anual tancat a 31 de desembre de 2013,

Aixi mateix declaren signats de propia ma els esmentats documents, mitjangant la subscripcié
del present full annex a la Memoria Consolidada, que s’estén en les seglients pagines:

Balangos de situacié Consolidat: pagina nam. 112

Comptes de Pérdues i Guanys Consolidats: pagina nim. 3

Estat d'Ingressos 1 Despeses reconeguts Consolidats: pagina nim. 4
Estats de Canvis en el Patrimoni Net Consolidars: pagina nim. 3
Estats de Fluxos d'Efectiu Consolidats: pagina nam. 6

Memédria Consolidada: pagines nim. 7 a 69

Informe de gestid Consolidat: pagines nim. 70 a 77
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Francesc Melero Collado Niuria Aguilar Camprubi
38.782.031-Y 36.560.917-W

v Joan Didac Sabater-Virues | Monica Lora Cisquer

38.827.373- 4 38,881.219-H
‘__5:;‘:‘:" = —
Esteve Martinez Ruiz Agapit Borras Plana
38.TR5.639-A 3R.742.148-M
1 T
1=

Mahuel Monfort Pastor
{Secretari)
37.670.513-D

El Conseller Joan Didac Sabater Virués fa constar que no signara els comptes perqué no esta d'acord amb
la direccio econdmica de I'empresa.



A Matard a 25 de marg de 2014, en qualitat de membres del Consell d°Administracié de
PROMOCIONS URBANISTIQUES DE MATARO, 8.A. (Societat Dominant):

DECLAREN

ap ; -4 i i @i 4 .
Que coneixen el contingut dels documents adjunts i s:gner.:.,, - /

4
NOM Bl DNI
I i P——
A i
MONTSERRAT RODRIGUEZ SANCHEZ j;.f/j,f’ 38.812.541-H
Ly
/

NURIA CALPE MARQUET 38.798 964-B

FRANCESC MELERO COLLADO 38.782.031-Y

NURIA AGUILAR CAMPRUBI R s dmath 36.560.917-W

' JOAN DIDAC SABATER VIRUES 18.827.373-8
MONICA LORA CISQUER

38.881.219-H

ESTEVE MARTINEZ RUIZ 38.785.639-A

AGAPIT BORRAS PLANA o P A 38.742.148-M

MANUEL MONFORT PASTOR 37.670.513-D

' El Conseller Joan Didac Sabater Virués fa constar que no signara els comptes perqué no esta d'acord amb
la direccid econdmica de "'empresa,






