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Article 1. Ambit i objectiu de la modificacio

1. L’ambit de la present Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié MPG-
110 per l'obtencié d’habitatge de proteccid oficial en el sol urba consolidat de
Matar6 (en endavant MPG110) és tot el terme municipal de Mataro, al tractar-
se d’'una regulacié d’aplicacié en totes les finques que presentin les condicions
que s’estableixen en aquesta, dins el municipi.

2. L'objectiu de la present MPG110 és ajustar la regulacié urbanistica de les
zones amb Us d’habitatge plurifamiliar per tal de contribuir a augmentar el parc
d’habitatge amb proteccid oficial al municipi, ajudant aixi a avancar en
'assoliment de l'objectiu de solidaritat urbana, i afavorint, a la vegada, una
distribucio repartida de I'habitatge de proteccidé oficial al municipi.

Article 2. Definicié de I'us especific “Habitatge assequible”

1. Es defineix I'is especific urbanistic “Habitatge assequible” dins I'is general
“Residencial’, amb la creacié del punt 1.4. Habitatge assequible a l'actual
article 130. Classificaci6 segons la funcié urbanistica: usos especifics que
gqueda regulat de la manera seguent:

1.4 Habitatge assequible: sén els habitatges de proteccié publica i els
habitatges i allotjaments dotacionals, subjectes a les diverses modalitats
amb protecci6é oficial establertes en la normativa vigent. També tenen
aquesta condicié els altres habitatges destinats a politiques socials,
d’acord amb el que preveu la legislacié d’habitatge i sobre drets socials,
i en el seu desenvolupament, el pla territorial sectorial d’habitatge i el pla
local d’habitatge. El planejament urbanistic ha de contribuir a donar
compliment a aquests plans, i, en especial, a l'objectiu de solidaritat
urbana definit a l'article 73 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del
dret a I'habitatge. L’habitatge assequible pot materialitzar-se en forma
d’habitatge familiar, plurifamiliar i rural.

2. Es modifica el darrer paragraf del punt 1 del mateix article 130. Classificacio
segons la funcié urbanistica: usos especifics. Queda redactat de la manera
seguent:
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Dins d’aquestes tipologies basiques, I'habitatge es pot usar en diferents
modalitats residencials, les quals algunes poden generar alguna activitat
economica en sol urba: habitatge col-lectiu, social o assistencial,
habitatge turistic, entre altres.

3. Es modifica el punt b) i s’introdueix el punt c) a l'apartat 9.2 de l'article 130.
Classificacio segons la funcié urbanistica: usos especifics. Queda redactat de
la manera seguent:

b) Els nous usos relacionats amb la qualificacié del sistema
d’equipaments comunitaris i serveis tecnics, que son:

- Religiés (4.4)

- Funerari (4.5)

- Administratiu public i prevencié (4.7)

- Mercats (4.8), relatiu als mercats publics.

- Vinculat a la mobilitat i al transport public (4.10)

-Habitatge assequible (1.4) en la modalitat especifica
d’allotjament dotacional

Alguns dels nous usos introduits que no figuren en la regulacié dels
usos de les zones, com per exemple els tallers artesanals o I'us
energeétic i tecnologic, es mantindran com fins ara, segons la regulacié
‘Altres usos’ definits en I'apartat anterior 8 d’aquest article 130.

c) El nou us especific ‘Habitatge assequible’ (1.4) sera compatible on
sigui permés I'habitatge unifamiliar, plurifamiliar i rural.

Article 3. Regulacié de I'us especific urbanistic "Habitatge assequible”

1. Es crea la Seccié6 Cinquena. Regulacié especifica de [I'us d’habitatge
assequible dins el Titol Il. Parametres comuns dordenacié d’us, Capitol
Cinque. Parametres reguladors d’usos i activitats. En la nova seccié es creen
els articles 143bis, 143ter, 143quater i 143quinque, que queden redactats de la
manera seguent:
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SECCIO CINQUENA. REGULACIO ESPECIFICA DE L'US D’HABITATGE
ASSEQUIBLE

Article 143bis. Disposicions sobre I'is d’habitatge assequible

1. L’habitatge assequible ha de ser fomentat i promogut per
I'administracié per fer efectius els principis de sostenibilitat urbana i de
cohesié social, i pot ser implantat en les diferents zones i sistemes que
admeten I'us d’habitatge, amb els limits de superficie i condicions
establerts en la legislacié.

2. Les qualificacions del sol que incorporen especificament I'habitatge
assequible son les seguents:

a) Sistema d’Equipaments comunitaris (clau E) i Sistema de dotacio
d’habitatge public (clau Dhp)

b) Zones que incorporen [l'habitatge de proteccié publica en algun
dels suposits seguents:

bl. Habitatge de protecci6 publica en sectors o poligons
d’actuacié en sol urba no consolidat i sol urbanitzable, amb la
qualificacié urbanistica del sol procedent de les reserves
legalment establertes, les quals podran ser incrementades pel
planejament, atesa la seva condicié de previsions minimes.

b2. Habitatge de proteccié publica en sol urba consolidat, amb la
qualificacié urbanistica del sol en consideracié a les necessitats
d’habitatge d’aquest tipus expressades en la memoria social del
pla que correspongui i que es pot concretar en:

b2i. Parcel-les destinades totalment a habitatge de proteccio
publica. Aquesta qualificacié pot comportar, si ho determina el
planejament, la declaracio dutilitat publica i interes social a
efectes d’expropiacio. S’identifica en el nou planejament amb
la subclau ‘hpp’ vinculada a la zona amb us d’habitatge
corresponent.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO

MPG 110 PER L'OBTENCIO D’HABITATGE DE PROTECCIO OFICIAL
EN EL SOL URBA CONSOLIDAT DE MATARO (GTM 2022 / 3538)
Servei d'Urbanisme i Patrimoni. Agost 2022

5



0’0’0

O,

Ajuntament
de Mataré

b2ii. Parcel-les destinades parcialment a habitatge de
proteccié publica en compatibilitat amb altra qualificacié de sol
com a sistema o zona. S’identifica en el nou planejament amb
la subclau ‘hpp’ vinculada a la zona amb us d’habitatge
corresponent.

b2iii. Parcel-les subjectes a regulacié en el regim d’'usos propi
de la zona que admet I'us d’habitatge, de la previsi6 d’un
percentatge d’edificabilitat amb destinacié a habitatge de
proteccié publica. En aquest cas, no s’identifica amb la
subclau ‘hpp’.

Article 143ter. Aplicacié de la destinacié parcial a habitatge de proteccio
publica

1. En les zones en qué es preveu una destinacio parcial a habitatge de
proteccié publica, aquest s’aplicara en parcel-les de més de 600 m2 de
sostre urbanistic potencial d’habitatge plurifamiliar, en el cas duna
actuacié edificatoria de nova construccid o0 en determinats suposits
d’ampliacié o rehabilitacio que inclogui aquest us, d’acord amb aquest
article i concordants. El desti parcial es concretara, com a minim, en un
30% del sostre urbanistic que es proposa edificar o rehabilitar.

2. Els habitatges de proteccié publica resultants tindran qualificacio
generica o la que determini com a equivalent la normativa en matéria
d’habitatge.

3. Sb6n actuacions subjectes a la destinacié parcial esmentada en
I'apartat 1, les obres majors corresponents a:

a) La construccid i edificacié de nova planta

b) L'ampliacié d’un edifici existent, no inclos en el suposit f), quan es
crein nous habitatges. El desti parcial s’aplicara sobre el nou sostre
gue es proposa edificar.
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c) L’actuacié en edificis incabats, amb les obres aturades i la llicéncia
caducada

d) La substitucioé de l'edifici, encara que es mantingui la fagana o
algun altre element estructural, i suposi, per tant, la creacio
d’habitatges nous en el conjunt de l'edifici

e) Les obres per a canvi d’ts urbanistic d’un edifici a Us residencial

f) Les obres de rehabilitacié que constitueixin una actuacié global en
tfot ledifici (podent suposar actuacions d’ampliacio, de reforma
general, de gran rehabilitaci6, o d’increment del nombre d’habitatges)
gue tinguin per finalitat allotjar majoritariament nous residents en els
habitatges resultants no reservats a reubicacié de reallotjats o a fer
efectiu el dret de reallotjament d'anteriors residents o titulars.

4. S'exceptuen de la destinacio parcial a que fa referéncia 'apartat 1 del
present article:

a) Les parcel-les pendents d’edificar resultants dambits de
modificacid de planejament general o de planejament derivat que
continguin la reserva d’habitatge de proteccio publica.

b) Les parcel-les amb un grau de proteccié A, Bv i Bs d’acord amb el
Pla Especial del Patrimoni Arquitectonic de Mataro.

5. La destinacio parcial a que fa referencia 'apartat 1 del present article
no es podra concretar en aquells habitatges preexistents que
corresponen als residents existents, o a residents subjectes a
reallotjament o retorn amb motiu de l'actuacié edificatoria.

Article 143quater. Concrecié de la destinacid parcial a habitatge de
proteccié publica

1. S’entén per sostre urbanistic potencial per a us d’habitatge a efectes
de l'establert a I'apartat 1 de l'article 143ter, la superficie de sostre que
el planejament urbanistic possibilita per a aquest us que s'utilitza per al
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comput del nombre maxim d’habitatges per parcel-la a cada zona,
segons les normes urbanistiques del Pla General.

2. Els habitatges de proteccié publica resultants d’aplicar la norma
s’ubicaran en la mateixa edificacié objecte de I'actuacio.

3. La concrecié del desti parcial de sostre amb qualificacié d’habitatge
de proteccié publica de caracter geneéric sera en el tramit d’atorgament
de la llicéncia. Aquesta concrecid haura d’inscriure’s al Registre de la
Propietat com a condicié urbanistica d’us de I'habitatge i mantindra la
seva vigencia mentre aixi ho determini el planejament urbanistic.

Article 143quinque. Dret d’adquisicio preferent

Els habitatges amb proteccio oficial resultants de I'aplicacié de I'apartat
1 de l'article 143ter se subjecten als drets d’adquisicié preferent en favor
de [I'Administracio, regulats en la legislacié6 sectorial d’habitatge, i
I'’Ajuntament de Mataré podra ser-ne beneficiari en aplicacio de
I'establert en l'article 87.3 de la Llei 18/2007.

2. Es modifica I'article 85. Densitat maxima d’habitatges neta per establir el modul
a considerar en el cas de les promocions subjectes a I'aplicacio del desti
parcial a habitatge de proteccié publica, quedant redactat de la manera
seguent.

Article 85. Densitat maxima d’habitatges neta

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la en
relacio a la seva edificabilitat.

En general, el nombre maxim dhabitatges admissible en una
determinada parcel-la, sera igual al quocient que resulti de dividir la total
superficie edificable de la parcel-la pel modul de vuitanta-cinc metres
guadrats (85 m2) en el cas de sostre d’habitatge en regim lliure i de
setanta-cinc metres quadrats (75 m2) en el cas de sostre d’habitatge de
proteccié publica. La fraccié decimal igual o superior a 5 s’arrodonira
cap a la part entera superior.
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Aquestes densitats es podran veure restringides pel planejament que
desenvolupi de forma més concreta cadascun dels sectors de
planejament derivat.

En el cas de promocions subjectes al desti parcial d’habitatge de
proteccié publica regulat a larticle 143ter i concordants, el nombre
maxim d’habitatges admissibles a la parcel-la es calculara en base el
modul d’un habitatge cada setanta cinc metres quadrats (75m2) de
sostre potencial d’habitatge de régim lliure i protegit.

A efectes del comput de la densitat maxima d’habitatges, s’entén per
superficie edificable de la parcel-la la compresa entre els tancaments
exteriors. S’inclouen els patis de llum i ventilacio i s’exclouen els cossos
sortints, la planta sotacoberta i la superficie de planta baixa fora del cos
principal.

3. Es modifica l'article 143. Causes d’exempcié de les previsions d’aparcament,
s’afegeix un punt 3 per establir condicions especifiques pel que fa a la reserva
d’'aparcament per als habitatges resultants de l'aplicacié del desti parcial a
habitatge de protecci6 publica. Concretament s’addiciona el redactat seglent.

3 En el cas de promocions subjectes al desti parcial d’habitatge de
proteccié publica regulat a l'article 143ter i concordants, s’exonera de
l'obligacié de reserva d’aparcament dels 3 primers habitatges de
proteccid publica. Pel que fa a la resta d’habitatge de proteccié publica
resultant d’aquest mesura, s’aplicara la reserva obligatoria de 0,5 places
per habitatge. La fraccié decimal igual a 5 s’arrodonira cap a la part
entera superior.

Article 4. Destinacio6 parcial a habitatge de proteccié publica en les zones
d’habitatge plurifamiliar

1. S’addiciona als articles 294 i 307, corresponents a la regulacié de les zones
Sector residencial general (clau 1) i Sector residencial amb edificacié oberta
(clau 3) respectivament, al punt 2 relatiu a la regulacié de I's general, la
condicié de destinacié parcial a habitatge de proteccié publica d’acord alld
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regulat als articles 143ter i concordants. Els articles queden redactats de la
manera seguent:

Article 294. Definicio i zones

1. Comprén les edificacions que en forma de front continu sobre el
carrer configuren la major part del teixit edificatori residencial de la ciutat
de Matard. La diferent divisi6 en zones dintre del sector general
correspon a la diferent morfologia de les construccions que configuren el
nucli consolidat de la ciutat. Els parametres basics de la regulacio
d'aquest sector son: l'alineacié del carrer, I'alcada, la fondaria, el pla de
la fagana, I'ocupacié del pati d'illa i els usos.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 1.

2. L'Us general d'aquest sector és el residencial. En aquesta zona de
clau 1 i totes les subzones desenvolupades amb base a aquesta clau 1,
s’aplica la destinacié parcial minima del 30% del sostre urbanistic
potencial d’habitatge plurifamiliar que es proposa edificar o rehabilitar a
habitatge de proteccié publica, en les condicions que es regulen en els
articles 143ter i concordants.

3. S'estableixen les seglents zones:

Zona de Centre Historic clau 1a

Zona d'Eixample Antic  clau 1b

Zona de creixements en fronts de carrer clau 1c
Zona de creixements en filera  clau 1d

Zona de conjunts unitaris clau 1e

Article 307. Definici6 i zones

1. El sector residencial amb edificacié oberta regula aquells sols ocupats
per construccions de volumetria especifica i singular, generalment de
caracter plurifamiliar, i que configura un model de ciutat oberta o
discontinua. En aquest model de formacié de la ciutat, edifici i espai
lliure defineixen una unitat formal i compositiva clara que el Pla General
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regula com a "zona" amb unes determinades condicions particulars tant
per la construccié com pel sol lliure.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 3.

2. L'Gs general d'aquest sector és el residencial. En aquesta zona de
clau 3 i totes les subzones desenvolupades amb base a aquesta clau 3,
S’aplica la destinacié parcial minima del 30% del sostre urbanistic
potencial d’habitatge plurifamiliar que es proposa edificar o rehabilitar a
habitatge de proteccié publica, en les condicions que es regulen en els
articles 143ter i concordants.

3. S'estableixen les seguents zones:

Zona d'edificacié amb espais lliures clau 3a
Zona d'edificacié amb volumetria especifica  clau 3b

Article 5. Disposicions addicionals i finals relacionades amb la mesura

1. S’introdueix una disposici6é addicional relacionada amb la mesura regulada als
articles 143ter i concordants.

Desena. Llicencies de parcel-lacié

La parcel-lacié o divisié d’una finca o parcel-la amb un sostre urbanistic
d’habitatge plurifamiliar potencial superior a 600 m2 que crei parcel-les
resultants amb un sostre urbanistic d’habitatge plurifamiliar potencial
igual o inferior a 600 m2, no eximira de la obligacié de destinar a sostre
d’habitatge de protecci6 publica en les noves parcel-les, el mateix sostre
que havia de destinar-se a aquesta finalitat en la finca o parcel-la
d’origen.

El desti parcial de sostre d’habitatge de proteccid publica podra repartir-
se entre les parcel-les resultants o bé concentrar-se tota en una d’elles,
sempre que sigui possible d’acord amb el planejament urbanistic.
Aquesta reserva haurda de constar incorporada a la descripcio de les
finques resultants de la proforma de document public o privat que
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s’adjunti a la sol-licitud de llicencia parcel-lacié i haura de ser inscrita al
Registre de la Propietat.

2. S’introdueix una disposicié final relacionada amb la mesura regulada als
articles 143ter i concordants.

Quarta. Ajornament en [l'aplicacio de la destinacié parcial a habitatge de
proteccio publica

1. La destinacié parcial a habitatge de proteccié publica regulada a
l'article 143ter i concordants no és daplicaci6 a les actuacions
edificatories a qué fa referéncia aquest article resultants de les
operacions concretades previament a l'entrada en vigor de la present
modificacio:

a) Les sol-licituds de llicencies d’obres presentades amb anterioritat a
la suspensi6 de llicéncies vinculada a la present modificacio.

b) Les sol-licituds de llicéncies d’obres presentades dins dels dos
anys seglients a l'entrada en vigor de la present modificacié en el cas
que els interessats acreditin que s’ha concretat i formalitzat en
document public una transaccio de I'immoble entre I'1 de gener de
2019 i la data de suspensié de llicencies vinculada a la present
modificacio.

2. Transcorregut el termini de dos anys des de l'entrada en vigor de la
present modificacié, qualsevol actuacié de nova construccié, ampliacid,
o rehabilitacié s’haura de subjectar a les determinacions establertes en
aquesta.
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Matard, agost de 2022

Ajuntament de Mataré
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