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Sergi Ribas Beltran, Secretari General de l’Ajuntament de Mataró, 
 
FAIG CONSTAR: Que la Junta de Govern Local en la sessió ordinària de data 3 de 
novembre de 2025, aprovà per unanimitat la següent proposta:  
 
“APROVACIÓ INICIAL DEL PLA DE MILLORA URBANA «ISAAC PERAL – RENFE» 
(PMU-10). 
 
En data 23/09/2025 el Sr. Joan Comamala Duran, en representació dels propietaris del 
sector CODU SL, ESERMA SL, EDGAR COLL, COMUNITAT DE BÉNS VIADA, que en 
conjunt representen el 55,27% de la seva superfície, ha entrat per registre el document de 
Pla de Millora Urbana «Isaac Peral – Renfe» (PMU-10) per a iniciar la seva tramitació.  
 
El present Pla de Millora Urbana està delimitat i regulat per la Modificació puntual segona del 
Pla General d’Ordenació a l’àmbit Iveco-Renfe-Farinera-Veïnat de Valldeix (MPG-76) 
aprovada el 10 de desembre de 2013. En l’article 5 de la Normativa Urbanística de la 
referida MPG, s’estableix la fitxa normativa «Regulació del Sector de Millora Urbana PMU-
10: «Isaac Peral – Renfe»». El Pla de Millora Urbana presentat (PMU-10) dona compliment 
a les determinacions normatives regulades pel planejament general superior, MPG-76. 
 
L’objecte definit pel propi Pla de Millora Urbana PMU-10, àmbit Isaac Peral – Renfe, és el de 
seguir les determinacions contingudes per la referida modificació de la MPG-76 per tal de 
transformar l’espai ocupat en aquell moment per instal·lacions industrials en una nova àrea 
residencial i d’activitat econòmica, garantint la integració urbana de l’àmbit i la seva 
connectivitat, amb plena coherència amb els principis de desenvolupament sostenible i 
cohesió social establerts a la legislació urbanística. 
 
El servei tècnic municipal ha informat favorablement el Pla de Millora Urbana (PMU) 
presentat, considerant que compleix els determinants i s’ajusta als criteris establerts pel 
planejament general que el regula, Modificació puntual segona del Pla General d’Ordenació 
a l’àmbit Iveco-Renfe-Farinera-Veïnat de Valldeix (MPG-76). Igualment, es considera que 
aquest PMU-10 aporta els continguts suficientment complerts i ajustats a la normativa vigent 
propis d’un document PMU d’iniciativa privada, per la qual cosa no s’observen impediments 
tècnics per a avançar en la tramitació de l’expedient, i presentar-lo per a la seva aprovació 
inicial.  
 
El present document de planejament derivat desenvolupa el sector PMU-10 Isaac Peral-
RENFE, que comprèn els sòls situats entre el carrer Narcís Monturiol, el carrer Isaac Peral, 
l’Avinguda del Maresme i les vies de RENFE, i la franja de terreny compresa entre el límit 
sud del PMU-11 i les vies del ferrocarril. 
 
La proposta d’ordenació plantejada, s’ajusta a l’ordenació indicativa que establia la MPG-76 
citada. Es manté doncs la coherència amb l’ordenació global establerta pel planejament 
general i consolidada a través de l’execució del polígon d’actuació urbanística «Ernest Lluch 
/ Veïnat Valldeix» (UA-89), en bona mesura ja edificat, i del Pla de Millora Urbana «Iveco-
Renfe/Farinera» (PMU-11), aprovat definitivament el 2015, on es poden observar els primers 
edificis en construcció.  
 
En la concreció de les condicions d’ordenació del PMU-10, d’acord amb el Servei 
d’Urbanisme, en el Sistema de Parcs i Jardins Urbans, clau V, no s’admet aparcament 
soterrani a fi i efecte de potenciar la permeabilitat del sòl i la infiltració de l’aigua. Així mateix, 
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en l’ordenació dels usos de planta baixa s’ha potenciat la localització de l’activitat amb 
façana als vials, i de l’ús residencial a l’interior d’illa.  
 
Prèviament a al seva aprovació provisional, caldrà ajustar les següents qüestions menors, 
relatives a l’estructura de la documentació, i al contingut de la memòria: 
 
a) A la pàgina 5 de la «Memòria d’informació», completar la informació en relació a 
l’ocupació de l’habitatge existent i règim de tinença. 
 
b) En la pàgina 3 de la «Memòria justificativa» explicar millor que, en relació a l’habitatge de 
protecció pública, es proposa que aquest pugui aparèixer a les dues illes sense 
predeterminar en el planejament un sostre concret per illa, motiu pel qual ambdues s'han 
qualificat amb ús dominant residencial, clau 3b42hpp "edificis singulars". 
 
c) A la «Memòria justificativa», també es preveu la connexió a la xarxa de Tub verd. No 
obstant cal que aquesta previsió es reflecteixi a les normes urbanístiques i als plànols de 
serveis proposats.   
 
El planejament general vigent determina que aquest sector es desenvolupi i s’executi pel 
sistema de reparcel·lació en la modalitat de compensació. El Pla de Millora Urbana és 
d’iniciativa privada, la Junta de Compensació del sector encara no està constituïda. 
 
La formulació del Pla de millora Urbana «Isaac Peral – Renfe» (PMU-10) es fa per iniciativa 
privada i d’acord amb el planejament urbanístic general, conforme determina l'article 101.1 
del Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme (TRLUC). 
 
Fonaments de dret  
 
 Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme 

(TRLUC): 
 
Article 70.1.b). Els plans de millora urbana, en sòl urbà consolidat, tenen per objecte 
completar o acabar la urbanització, en els termes de l’article 30.b), i regular la 
composició volumètrica i de façanes. 
 
Article 70.4. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu l'acompliment 
d'operacions de millora urbana no contingudes en el planejament urbanístic general 
requereixen la modificació d'aquest, prèviament o simultàniament, a excepció dels 
supòsits en què no s'alterin: 
 

- els usos principals, 
- els aprofitaments i les càrregues urbanístiques 
- l'estructura fonamental del planejament urbanístic general. 

 
Article 70.7. S'aplica als plans de millora urbana el que estableixen els arts. 65 i 66 per 
als plans parcials urbanístics, a excepció del que disposen els apartats 3 i 4 de l'art. 65 
pel que fa a la reserva de sòl. 
 
Article 85. Regula la tramitació amb aprovació inicial, exposició al públic pel termini 
d’un mes, sol·licitud d’informes als organismes afectats que l’han d’emetre en el 
termini d’un mes, i aprovació provisional per l’ajuntament. 
 
Article 101. La iniciativa privada pot formular plan de millora urbana d’acord amb el 
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planejament urbanístic general. 
 
Article 102.3. En la tramitació dels plans urbanístics derivats d’iniciativa privada, cal: 
 
a) Citar personalment al tràmit d'informació pública les persones propietàries dels 
terrenys que hi siguin compresos, llevat que el pla sigui formulat per la totalitat de les 
persones propietàries de la superfície afectada i aquest fet s'acrediti mitjançant un 
document públic en què es faci constar l'estructura de la propietat del sòl. 
_ 
b) Notificar individualment a les persones propietàries dels terrenys l'aprovació 
definitiva del pla, si s'escau. 
 

 Decret 305/2006, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme: 
 
Article 90.1.Els plans de millora urbana en sòl urbà consolidat poden tenir per objecte 
completar o acabar la urbanització, regular la composició volumètrica i de façanes, 
preveure operacions de rehabilitació o de revitalització del teixit urbà, ordenar el 
subsòl, o altres finalitats anàlogues. 
 
Article 90.3 Els plans de millora urbana estableixen l'ordenació detallada de llur àmbit 
territorial, mitjançant les determinacions pròpies de llur naturalesa i finalitat d'entre les 
regulades, per als plans parcials urbanístics, en els arts. 80 a 83 d'aquest Reglament, 
amb l'excepció prevista a l'art. 68.7 de la Llei d'urbanisme. A més, i d'acord amb les 
seves finalitats, han de contemplar les actuacions necessàries, segons correspongui, 
en relació amb la rehabilitació de l'edificació existent, la seva substitució, la creació de 
nous sistemes urbanístics, l'eradicació dels usos que es preveu transformar i les 
actuacions per a l'execució de l'obra urbanitzadora i el seu finançament. 
 
Article 91.1 Els Plans de millora urbana contenen els documents regulats als articles 
84 a 89 del Reglament previstos per als Plans parcials, llevat que algun d’ells sigui 
innecessari ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions o operacions 
previstes. 
 
91.2 La documentació dels plans de millora urbana en sòl urbà no consolidat també ha 
d'incloure un informe ambiental, d'acord amb el què estableix l'art. 100 d'aquest 
Reglament, el contingut del qual ha de ser congruent i adequat a les finalitats i 
determinacions establertes, sens perjudici que, atenent aquestes finalitats i naturalesa, 
es justifiqui que és innecessari. 
 
91.3 Quan de les determinacions del pla de millora urbana se'n dedueixi una 
incidència significativa en usos residencials preexistents, el pla ha d'incorporar un 
estudi complet de les conseqüències socials i econòmiques de la seva execució, 
justificant l'existència dels mitjans necessaris per dur-la a efecte i l'adopció de les 
mesures precises que garanteixin la defensa dels interessos de la població afectada, 
amb especial referència a les previsions en matèria d'habitatge protegit i assequible i a 
l'efectivitat del dret de reallotjament. 
 
100.1 S’estableix que l'informe ambiental dels plans parcials urbanístics i, si s'escau, 
dels plans de millora urbana en sòl urbà no consolidat i dels plans especials 
urbanístics, té per objecte l'anàlisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants 
en l'establiment de l'ordenació detallada pròpia de cada un d'aquests instruments, i ha 
de contenir les següents previsions en tot allò que sigui necessari d'acord amb l'abast 
de les determinacions del pla derivat. 
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A l’apartat 2.5 de la Memòria del document del PMU-10 Isaac Peral es justifica el fet 
que l’Informe ambiental no és necessari, atès que el PMU-10 no comporta la 
modificació dels objectius urbanístics, criteris d’ordenació, determinacions i paràmetres 
urbanístics establerts pel planejament general, essent un document principalment de 
concreció volumètrica i de condicions d’edificació.  
 
Així mateix, es mantenen els objectius ambientals i les mesures a prendre que 
s'establien en el corresponent Informe Mediambiental de la Modificació puntual segona 
del Pla General d’Ordenació a l’àmbit Iveco-Renfe-Farinera-Veïnat de Valldeix (MPG-
76), aprovada l’any 2012 i que inclou el PMU que ara es desenvolupa i tramita. 
 
No obstant, mitjançant el present PMU-10 es reforcen alguns objectius específics 
d'acord amb el context climàtic previst i amb els criteris municipals en relació a la 
Infraestructura Verda Municipal. Objectius específics que s'hauran de mencionar en el 
corresponent projecte d'urbanització i justificar el seu grau d'implementació i 
compliment. 

 
 Reial Decret 128/2018, de 16 de març, pel qual es regula el règim jurídic dels 

funcionaris d’Administració Local amb habilitació de caràcter nacional. 
 
Article 3.3d) 7. La funció d’assessorament legal preceptiu de secretaria, entre d’altres, 
compren l’informe previ quan es tracti d’aprovació, modificació o derogació de 
convenis i de figures de planejament o gestió urbanística. 
 
Article 4. La emissió de l’informe de secretaria pot consistir en una nota de conformitat 
en relació als informes emesos pels serveis del propi Ajuntament i que figurin com 
informes jurídics en l’expedient. 
 

 Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del règim local (LRBRL) 
 
Articles 21.1.j), 21.3 i 22.2.c). A l’alcalde li correspon l’aprovació inicial del planejament 
derivat, que pot delegar en la Junta de Govern Local, i al Ple li correspon l’aprovació 
provisional. 

 
Consta a l’expedient l’informe favorable de l’arquitecta municipal del Servei d’Urbanisme i 
l’informe jurídic de l’Assessor Jurídic del Servei d’Urbanisme amb el vistiplau del Secretari 
General de la Corporació.  
 
Per tot el que s’ha exposat, la Regidora Delegada de Planificació Territorial (Urbanisme) en 
mèrits de la delegació atorgada per Decret de l’Alcalde núm.10125/2023, de 20 d’octubre 
PROPOSO a Junta de Govern Local l’adopció dels següents ACORDS: 
 
1. Aprovar inicialment el Pla de Millora Urbana «Isaac Peral – Renfe» (PMU-10) presentat 

pel Sr. Joan Comamala Duran, en representació dels propietaris del sector CODU SL, 
ESERMA SL, EDGAR COLL, COMUNITAT DE BÉNS VIADA. 
 

2. Suspendre en tot l’àmbit del PMU-10, pel termini màxim de dos anys, la tramitació de 
plans urbanístics derivats concrets i de projectes de gestió, integrada o aïllada, i de 
urbanització, com també l’atorgament de llicències de parcel·lació de terrenys, 
d’edificació, reforma, rehabilitació o enderrocament de construccions, d’instal·lació o 
ampliació d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes 
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establertes per la legislació sectorial, a excepció de les previstes a l’article 102.4 del 
Reglament de la Llei d’Urbanisme. 
 

3. Obrir un període d’informació pública d’un mes prèvia publicació d’edictes en el Butlletí 
Oficial de la Província, en un dels diaris de més divulgació a Catalunya, al tauler 
d’edictes electrònic i a l’espai web municipal. 
 

4. Sol·licitar als organismes afectats per raó de llurs competències sectorials, emetin 
informe en el termini d’un mes, d’acord amb l’article 85.5 del Text refós de la Llei 
d’urbanisme. 
 

5. Notificar els presents acords al promotor, a les persones propietàries de l’àmbit, i al 
Servei de Llicències d’Obres i Activitats, als efectes escaients.” 

 
I per deixar-ne constància, expedeixo el present, amb l'advertiment que determina l'art. 206 
del Reial Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament 
d'Organització, Funcionament i Règim Jurídic de les Entitats Locals, i a reserva dels termes 
que resultin de l'aprovació de l'acta corresponent. 
 
 
Sergi Ribas Beltran 
Secretari General 

 
 


