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FAIG CONSTAR

Sergi Ribas Beltran, Secretari General de I’Ajuntament de Mataro,

FAIG CONSTAR: Que la Junta de Govern Local en la sessi6 ordinaria de data 3 de
novembre de 2025, aprova per unanimitat la segiient proposta:

“APROVACIO INICIAL DEL PLA DE MILLORA URBANA «ISAAC PERAL - RENFE»
(PMU-10).

En data 23/09/2025 el Sr. Joan Comamala Duran, en representacid dels propietaris del
sector CODU SL, ESERMA SL, EDGAR COLL, COMUNITAT DE BENS VIADA, que en
conjunt representen el 55,27% de la seva superficie, ha entrat per registre el document de
Pla de Millora Urbana «Isaac Peral — Renfe» (PMU-10) per a iniciar la seva tramitacio.

El present Pla de Millora Urbana esta delimitat i regulat per la Modificacié puntual segona del
Pla General d’Ordenacié a I'ambit Iveco-Renfe-Farinera-Veinat de Valldeix (MPG-76)
aprovada el 10 de desembre de 2013. En larticle 5 de la Normativa Urbanistica de la
referida MPG, s’estableix la fitxa normativa «Regulacié del Sector de Millora Urbana PMU-
10: «Isaac Peral — Renfe»». El Pla de Millora Urbana presentat (PMU-10) dona compliment
a les determinacions normatives regulades pel planejament general superior, MPG-76.

L’objecte definit pel propi Pla de Millora Urbana PMU-10, ambit Isaac Peral — Renfe, és el de
seguir les determinacions contingudes per la referida modificacié de la MPG-76 per tal de
transformar I'espai ocupat en aquell moment per instal-lacions industrials en una nova area
residencial i d’activitat econdmica, garantint la integracié urbana de I'ambit i la seva
connectivitat, amb plena coheréncia amb els principis de desenvolupament sostenible i
cohesid social establerts a la legislacié urbanistica.

El servei técnic municipal ha informat favorablement el Pla de Millora Urbana (PMU)
presentat, considerant que compleix els determinants i s’ajusta als criteris establerts pel
planejament general que el regula, Modificacié puntual segona del Pla General d’Ordenaci6
a I'ambit Iveco-Renfe-Farinera-Veinat de Valldeix (MPG-76). Igualment, es considera que
aquest PMU-10 aporta els continguts suficientment complerts i ajustats a la normativa vigent
propis d’'un document PMU d’iniciativa privada, per la qual cosa no s’observen impediments
técnics per a avancar en la tramitacié de I'expedient, i presentar-lo per a la seva aprovacio
inicial.

El present document de planejament derivat desenvolupa el sector PMU-10 Isaac Peral-
RENFE, que compren els sols situats entre el carrer Narcis Monturiol, el carrer Isaac Peral,
I’Avinguda del Maresme i les vies de RENFE, i la franja de terreny compresa entre el limit
sud del PMU-11 i les vies del ferrocarril.

La proposta d’ordenacié plantejada, s’ajusta a I'ordenacié indicativa que establia la MPG-76
citada. Es manté doncs la coheréncia amb l'ordenacié global establerta pel planejament
general i consolidada a través de I'execucio del poligon d’actuacié urbanistica «Ernest Lluch
/ Veinat Valldeix» (UA-89), en bona mesura ja edificat, i del Pla de Millora Urbana «lveco-
Renfe/Farinera» (PMU-11), aprovat definitivament el 2015, on es poden observar els primers
edificis en construccio.

En la concrecié de les condicions d’ordenacié del PMU-10, d’acord amb el Servei
d’'Urbanisme, en el Sistema de Parcs i Jardins Urbans, clau V, no s’admet aparcament
soterrani a fi i efecte de potenciar la permeabilitat del sol i la infiltracié de I'aigua. Aixi mateix,
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en l'ordenacié dels usos de planta baixa s’ha potenciat la localitzacié de l'activitat amb
fagana als vials, i de I'is residencial a I'interior d’illa.

Préeviament a al seva aprovacié provisional, caldra ajustar les seglients qiiestions menors,
relatives a 'estructura de la documentacio, i al contingut de la memoria:

a) A la pagina 5 de la «Memodria d’informacié», completar la informacié en relacio a
I'ocupacié de I'habitatge existent i regim de tinenca.

b) En la pagina 3 de la «Memoria justificativa» explicar millor que, en relacié a 'habitatge de
protecci6 publica, es proposa que aquest pugui apareixer a les dues illes sense
predeterminar en el planejament un sostre concret per illa, motiu pel qual ambdues s'han
qualificat amb Us dominant residencial, clau 3b42hpp "edificis singulars”.

c) A la «Memoria justificativa», també es preveu la connexié a la xarxa de Tub verd. No
obstant cal que aquesta previsié es reflecteixi a les normes urbanistiques i als planols de
serveis proposats.

El planejament general vigent determina que aquest sector es desenvolupi i s’executi pel
sistema de reparcel-lacié6 en la modalitat de compensaci6. El Pla de Millora Urbana és
d’iniciativa privada, la Junta de Compensacié del sector encara no esta constituida.

La formulacié del Pla de millora Urbana «lsaac Peral — Renfe» (PMU-10) es fa per iniciativa
privada i d’acord amb el planejament urbanistic general, conforme determina I'article 101.1
del Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme (TRLUC).

Fonaments de dret

» Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme
(TRLUC):

Article 70.1.b). Els plans de millora urbana, en sol urba consolidat, tenen per objecte
completar o acabar la urbanitzacid, en els termes de larticle 30.b), i regular la
composicié volumétrica i de facanes.

Article 70.4. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment
d'operacions de millora urbana no contingudes en el planejament urbanistic general
requereixen la modificacié d'aquest, préviament o simultaniament, a excepcié dels
suposits en qué no s'alterin:

- els usos principals,
- els aprofitaments i les carregues urbanistiques
- l'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

Article 70.7. S'aplica als plans de millora urbana el que estableixen els arts. 65 i 66 per
als plans parcials urbanistics, a excepcio del que disposen els apartats 3 i 4 de l'art. 65
pel que fa a la reserva de sol.

Article 85. Regula la tramitaci6 amb aprovacié inicial, exposicié al public pel termini
d’'un mes, sollicitud d’informes als organismes afectats que I'han d’emetre en el
termini d’'un mes, i aprovacio provisional per I'ajuntament.

Article 101. La iniciativa privada pot formular plan de millora urbana d’acord amb el
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planejament urbanistic general.
Article 102.3. En la tramitacié dels plans urbanistics derivats d’iniciativa privada, cal:

a) Citar personalment al tramit d'informacié pulblica les persones propietaries dels
terrenys que hi siguin compresos, llevat que el pla sigui formulat per la totalitat de les
persones propietaries de la superficie afectada i aquest fet s'acrediti mitjancant un
document public en que es faci constar I'estructura de la propietat del sol.

b) Notificar individualment a les persones propietaries dels terrenys l'aprovacio
definitiva del pla, si s'escau.

Decret 305/2006, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme:

Article 90.1.Els plans de millora urbana en sol urba consolidat poden tenir per objecte
completar o acabar la urbanitzacid, regular la composicié volumeétrica i de facanes,
preveure operacions de rehabilitacio o de revitalitzacié del teixit urba, ordenar el
subsol, o altres finalitats analogues.

Article 90.3 Els plans de millora urbana estableixen I'ordenacié detallada de llur ambit
territorial, mitjancant les determinacions propies de llur naturalesa i finalitat d'entre les
regulades, per als plans parcials urbanistics, en els arts. 80 a 83 d'aquest Reglament,
amb l'excepcid prevista a l'art. 68.7 de la Llei d'urbanisme. A més, i d'acord amb les
seves finalitats, han de contemplar les actuacions necessaries, segons corresponguli,
en relacié amb la rehabilitacié de I'edificacié existent, la seva substitucid, la creacié de
nous sistemes urbanistics, I'eradicacié dels usos que es preveu transformar i les
actuacions per a I'execuci6 de I'obra urbanitzadora i el seu financament.

Article 91.1 Els Plans de millora urbana contenen els documents regulats als articles
84 a 89 del Reglament previstos per als Plans parcials, llevat que algun d’ells sigui
innecessari ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions o operacions
previstes.

91.2 La documentacio dels plans de millora urbana en sol urba no consolidat també ha
d'incloure un informe ambiental, d'acord amb el qué estableix l'art. 100 d'aquest
Reglament, el contingut del qual ha de ser congruent i adequat a les finalitats i
determinacions establertes, sens perjudici que, atenent aquestes finalitats i naturalesa,
es justifiqui que és innecessari.

91.3 Quan de les determinacions del pla de millora urbana se'n dedueixi una
incidencia significativa en usos residencials preexistents, el pla ha d'incorporar un
estudi complet de les conseqiiéncies socials i econdmiques de la seva execucio,
justificant l'existéncia dels mitjans necessaris per dur-la a efecte i I'adopcié de les
mesures precises que garanteixin la defensa dels interessos de la poblacié afectada,
amb especial referéncia a les previsions en matéria d'habitatge protegit i assequible i a
I'efectivitat del dret de reallotjament.

100.1 S’estableix que l'informe ambiental dels plans parcials urbanistics i, si s'escau,
dels plans de millora urbana en sol urba no consolidat i dels plans especials
urbanistics, té per objecte I'analisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants
en l'establiment de I'ordenaci6 detallada propia de cada un d'aquests instruments, i ha
de contenir les seguents previsions en tot alld que sigui necessari d'acord amb l'abast
de les determinacions del pla derivat.
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A l'apartat 2.5 de la Memoria del document del PMU-10 Isaac Peral es justifica el fet
que lInforme ambiental no és necessari, atés que el PMU-10 no comporta la
modificacid dels objectius urbanistics, criteris d’ordenacio, determinacions i parametres
urbanistics establerts pel planejament general, essent un document principalment de
concrecid volumétrica i de condicions d’edificacio.

Aixi mateix, es mantenen els objectius ambientals i les mesures a prendre que
s'establien en el corresponent Informe Mediambiental de la Modificacié puntual segona
del Pla General d’Ordenacié a I'ambit Iveco-Renfe-Farinera-Veinat de Valldeix (MPG-
76), aprovada I'any 2012 i que inclou el PMU que ara es desenvolupa i tramita.

No obstant, mitjancant el present PMU-10 es reforcen alguns objectius especifics
d'acord amb el context climatic previst i amb els criteris municipals en relaci6 a la
Infraestructura Verda Municipal. Objectius especifics que s'hauran de mencionar en el
corresponent projecte d'urbanitzacié i justificar el seu grau dimplementacio i
compliment.

Reial Decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el régim juridic dels
funcionaris d’Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional.

Article 3.3d) 7. La funcié d’assessorament legal preceptiu de secretaria, entre d’altres,
compren linforme previ quan es tracti d’aprovacid, modificaci6 o derogacié de
convenis i de figures de planejament o gestid urbanistica.

Article 4. La emissi6 de I'informe de secretaria pot consistir en una nota de conformitat
en relacié als informes emesos pels serveis del propi Ajuntament i que figurin com
informes juridics en I'expedient.

Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del regim local (LRBRL)
Articles 21.1.j), 21.3 1 22.2.c). A l'alcalde li correspon I'aprovacié inicial del planejament

derivat, que pot delegar en la Junta de Govern Local, i al Ple li correspon I'aprovacio
provisional.

Consta a I'expedient l'informe favorable de I'arquitecta municipal del Servei d’'Urbanisme i
l'informe juridic de I'’Assessor Juridic del Servei d’'Urbanisme amb el vistiplau del Secretari
General de la Corporacio.

Per tot el que s’ha exposat, la Regidora Delegada de Planificacié Territorial (Urbanisme) en
meérits de la delegacié atorgada per Decret de I'Alcalde num.10125/2023, de 20 d’octubre
PROPOSO a Junta de Govern Local I'adopcié dels segients ACORDS:

1.

Aprovar inicialment el Pla de Millora Urbana «Isaac Peral — Renfe» (PMU-10) presentat
pel Sr. Joan Comamala Duran, en representacié dels propietaris del sector CODU SL,

ESERMA SL, EDGAR COLL, COMUNITAT DE BENS VIADA.

Suspendre en tot 'ambit del PMU-10, pel termini maxim de dos anys, la tramitacié de
plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestio, integrada o aillada, i de
urbanitzacié, com també [I'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys,
d’edificacid, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o
ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes
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establertes per la legislacio sectorial, a excepcié de les previstes a l'article 102.4 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

3. Obrir un periode d’'informacié publica d’'un mes prévia publicacié d’edictes en el Butlleti
Oficial de la Provincia, en un dels diaris de més divulgaci6 a Catalunya, al tauler
d’edictes electronic i a 'espai web municipal.

4. Sol-licitar als organismes afectats per raé de llurs competéncies sectorials, emetin
informe en el termini d’'un mes, d’acord amb l'article 85.5 del Text refés de la Llei
d’urbanisme.

5. Notificar els presents acords al promotor, a les persones propietaries de I'ambit, i al
Servei de Llicéncies d’Obres i Activitats, als efectes escaients.”

| per deixar-ne constancia, expedeixo el present, amb l'advertiment que determina l'art. 206
del Reial Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament
d'Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals, i a reserva dels termes

que resultin de I'aprovacié de l'acta corresponent.

Sergi Ribas Beltran
Secretari General
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