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1. INTRODUCCIÓ. ÀMBIT, ABAST I OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ

 L’àmbit  de la present  Modificació del Pla General  d’Ordenació «Equipament
Fàbregas i de Caralt c/Miquel Biada» (MPG-121), té una superfície de 9.629
m2, corresponent a la superfície de l’àmbit del PE-01 «Àmbit illa 6 Fàbregas i
de Caralt», i  compren l’illa  delimitada per la  Ronda de la  República,  carrer
Miquel Biada, passatge Torrijos i carrer de José M. Torrijos.

 L’illa «Fàbregas i de Caralt» es troba afectada per un procés de remodelació
urbanística complex, iniciat a principis dels anys 2000, encara avui pendent de
resolució.  Al  llarg  d’aquests  anys  s’ha  tramitat  diversos  instruments  de
planejament i gestió, alguns dels quals han estat objecte d’anul·lació per part
de diverses sentències judicials. 

 Concretament,  a  principis  dels  anys 2000,  enfront  la  davallada de l’activitat
industrial, la ciutat obra un procés de reflexió que comporta una transició de les
polítiques de promoció econòmica amb la finalitat d’enfortir l’activitat vinculada
al sector  terciari  i  serveis.  Específicament,  pel que fa a l’activitat  comercial,
s’elabora el Programa d’Orientació dels Equipaments Comercials (POEC) que
justifica  la  implantació  d’un  gran  equipament  comercial  a  l’illa  “Fàbregas  i
Caralt” que ha funcionar com a motor i revitalitzador econòmic de l’entorn. 

 Amb la finalitat, entre d’altres, d’habilitar la implantació urbanística d’aquest nou
equipament  comercial,  es  tramita  la  Modificació  Puntual  del  Pla  General
d’Ordenació als àmbits «Ronda Barceló-Illa Fàbregas i de Caralt» (MPG-24),
aprovada el maig de 2006 i posteriorment el  Pla de Millora Urbana del sector
discontinu  ”Ronda Barceló-Fàbregas /  Illa Fàbregas i  de Caralt” (PMU-01d),
aprovat el gener de 2007, que delimita en l’illa “Fàbregas i de Caralt” el PE-01
«Àmbit illa 6 Fàbregas i de Caralt». Pla Especial d’Integració volumètrica per a
la seva ordenació 

 En  paral·lel,  l’empresa  municipal  PUMSA,  que  actua  com  a  administració
actuant en el procés urbanístic, convoca el concurs per a la selecció d’un únic
operador comercial a implantar-se en la parcel·la resultant de l’illa “Fàbregas i
de Caralt”. El març de 2007 s’acorda l’adjudicació a l’empresa “El Corte Inglés
SA”. 

 Un  element  clau  d’aquest  procés  urbanístic  és  el  fet  que,  inicialment,  en
aquesta illa s’hi emplaçava la fàbrica “Fàbregas i de Caralt” catalogada pel Pla
Especial del Patrimoni Arquitectònic de Mataró. 1999 (PE-10). El conjunt fabril
està  compost  per  l’edifici  principal  i  els  edicles,  catalogats amb el  nivell  de
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protecció A, i per la xemeneia, catalogada amb nivell de protecció C. Malgrat la
seva catalogació, el conjunt fabril és considera incompatible amb la implantació
de  l’activitat  comercial.  D’acord  amb  això,  es  tramita  diverses  figures  de
planejament que ordenen l’illa i preveuen el desmuntatge i trasllat del conjunt
fabril a un emplaçament proper (PMU-06, PMU-06 a.II, PMU-06 a.III, MPG-78).
Finalment,  el  conjunt  fabril  és desmuntat  i  emmagatzemat pel  seu trasllat  a
l’empara  de  la  Modificació  puntual  del  Pla  General  d’Ordenació  Municipal
«Ordenació de l’illa Fàbregas i de Caralt» (MPG-78) aprovada el juny de 2013

 En relació al nou emplaçament previst per la fàbrica «Fàbregas i de Caralt», el
gener de 2015 s’aprova la Modificació puntual del Pla General d’Ordenació UA-
87  Entorns  del  Carrer  Biada  (MPG-83).  Aquesta  regula  la  implantació  del
conjunt fabril a la cantonada entre els carrers Miquel Biada i Tetuan i el seu ús
com a sistema d’equipament comunitari 

 Amb  la  disposició  del  sòl,  en  data  4  de  gener  de  2012  el  promotor  de
l’equipament comercial obté la corresponent llicència urbanística per a la seva
edificació i implementació. No obstant, en data 15 de febrer de 2019 renuncia a
dita llicència 

 El procés urbanístic en general, i en especial, el desmuntatge i trasllat de la
nau, no és exempt de polèmica. Concretament, s’interposen diferents recursos
judicials contra les figures de planejament i gestió que ho habilitaven i, al llarg
d’aquests  anys  s’ha  succeït  diverses  sentències  que  han  anul·lat  alguns
d’aquests instruments–veure l’apartat antecedents urbanístics-. 

 Finalment,  en data 27 de febrer de 2024, el  Jutjat  Contenciós Administratiu
núm. 7  de Barcelona,  va  dictar  «auto» acordant  l’execució  de la  sentència
760/2014 de 19 de desembre de 2014 dictada per la Sala de lo Contenciós-
administratiu  del  Tribunal  Superior  de  Catalunya  en  el  rotlle  d’apel·lació
152/2013 i en conseqüència, ordena a l’Ajuntament a què, amb caràcter urgent,
dugui a terme “la reconstrucció del conjunt catalogat “Can Fàbregas i de Caralt”
a la seva ubicació original.”

 La  restitució  del  conjunt  catalogat  al  seu  emplaçament  original,  requereix
abordar de nou l’ordenació de l’illa “Fàbregas i de Caralt”, ajustant la delimitació
de les qualificacions urbanístiques i l’ordenació volumètrica establerta respecte
els planejaments anteriorment aprovats

 Amb aquest  objectiu  s’inicia  la  tramitació de la  Modificació del  Pla General
d’Ordenació «Equipament Fàbregas i  de Caralt  c/Miquel Biada» (MPG-121),
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que es proposa establir l’ordenació de l’illa “Fàbregas i de Caralt” per a poder
fer efectiva la restitució de la fàbrica “Fàbregas i de Carat” al seu emplaçament
original  preservant-ne l’ús  de sistema d’equipament  comunitari  establert  pel
darrer planejament

 Per tant, d’acord amb allò exposat, els objectius de la modificació són:

◦ O1.  Establir  les  determinacions  urbanístiques  per  a  la  restitució  de  les
edificacions catalogades de la fàbrica «Fàbregas i de Caralt» corresponents
a la nau, els edicles i la xemeneia, donant així compliment a l’«auto» de 27
de novembre de 2024 

◦ O2. Ordenar urbanísticament el conjunt de l’illa «Fàbregas i de Caralt» per
fer possible, d’una banda, el manteniment de la superfície global de sòl de
sistemes  i  zona  vigent,  i  la  materialització  de  l’edificabilitat  prevista  pel
PMU-01d  PE-01 «Àmbit  illa  6  Fàbregas i  de Caralt»  i,  d’altra banda,  la
cessió a l’administració de sòl de sistema d’Equipaments Comunitaris per a
la restitució de la nau «Fàbregas i de Caralt» i de sòl de sistema de Parcs i
Jardins Urbans i la seva urbanització per a la integració i millora ambiental i
social de l’entorn

 Amb l’objectiu de facilitar la participació de la ciutadania i de la propietat del
solar en particular, en la formulació del planejament, s’inicia la tramitació de la
present modificació amb la presentació del document d’avanç que, d’acord amb
l’article  106.2  del  Reglament  de  la  Llei  d’Urbanisme  (en  endavant  RLUC),
aporta  informació  incial  sobre  els  objectius  i  criteris  considerats,  i  les
característiques bàsiques de la proposta d’ordenació

2. ANTECEDENTS URBANÍSTICS I PLANEJAMENT VIGENT 

2.1. Antecedents urbanístics

 Es llisten a continuació els expedients de planejament i gestió que configuren
els antecedents urbanístics de l’àmbit de la present MPG-121: 

◦ Revisió del Pla General d’Ordenació de Mataró (PGOM). En data 3 d’abril de
1997 es dona conformitat al Text Refós

◦ Pla  Especial  del  Patrimoni  Arquitectònic  de  Mataró.  1999  (PE-10).  AD
11/12/2002
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◦ Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació als àmbits «Ronda Barceló-
Illa Fàbregas i de Caralt» (MPG-24). AD 12/05/2006. La MPG-24 delimita el
PMU-01d Ronda Barceló / Illa Fàbregas i de Caralt

◦ Pla  de  Millora  Urbana del  sector  discontinu  ”Ronda Barceló-Fàbregas /  Illa
Fàbregas i de Caralt” (PMU-01d). AD 25/01/07. El PMU-01d delimita el PE-01
«Àmbit illa 6 Fàbregas i de Caralt». Pla Especial d’Integració volumètrica

◦ Adjudicació en data 27 de març de 2007 del concurs convocat per PUMSA per
a la selecció d’un únic operador a implantar-se a la parcel.la VI, del Projecte de
Reparcel·lació en tràmit.

◦ Projecte de reparcel·lació de l’àmbit discontinu “Ronda Barceló / Fàbregas i de
Caralt” del PMU-01d. AD 04/04/2008.

◦ Projecte d’urbanització del PMU-01d «Àmbit Ronda Barceló / Illa Fàbregas i de
Caralt». AD 21/05/2008

◦ Pla de Millora Urbana «Illa 6 Fàbregas i de Caralt» (PMU-06). AD 16/10/2008.
Anul·lat per sentència del TSJC 838/2012

◦ Modificació de la delimitació poligonal del PMU “Ronda Barceló / Illa Fàbregas i
de  Caralt”  en  el  que  es  delimiten  dos  àmbits  de  gestió.  AD  02/04/2009.
ANULADA per sentències del TSJC 520/2013 i 703/2014.

◦ Projecte de reparcel·lació del polígon 1 del PMU-01d «Àmbit Ronda Barceló /
Illa Fàbregas i de Caralt»  AD 28/04/2009. Parcialment anul·lat. per diferents
sentències.

◦ Projecte d’urbanització del PMU-01d «Àmbit Ronda Barceló / Illa Fàbregas i de
Caralt»  relatiu  al  desmuntatge,  emmagatzematge  i  muntatge  del  conjunt
industrial,  edifici,  edicles  i  xemeneia  del  conjunt  Fàbregas  i  de  Caralt. AD
30/06/2009. Anul.lat per STJC 760/2014.

◦ Modificació puntual article 12 de la normativa del Pla de Millora Urbana «Illa 6
Fàbregas i de Caralt» (PMU-06 a.II). AD 22/07/2010. Anul·lat per sentència del
TSJC 838/2012

◦ Modificació puntual article 12 de la normativa del Pla de Millora Urbana «Illa 6
Fàbregas i de Caralt» (PMU-06 a.III). AD 14/07/2011. Anul·lat per sentència del
TSJC 838/2012

◦ Execució  de  les  obres  d’urbanització  relatives  al  desmuntatge,  trasllat,
emmagatzematge i part del posterior muntatge i en data 27 de setembre de
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2011, queden totalment acabades, firmant-se l’acta de conformitat. El Projecte
d’Urbanització queda anul·lat per SENTÈNCIA 152/213 de 19 de desembre.

◦ Expedient de parcel·lació LLO-2011/1288-PAR resolt  el  17 de novembre de
2011

◦ Formalització de la venda, en data 9 de gener de 2012, mitjançant escriptura
pública de Compravenda de la parcel.la resultant VI a l’adjudicatari del concurs
a favor de “El Corte Inglés, SA”. 

◦ Projecte d’urbanització del PMU-06 “Illa Fàbregas i de Caralt”. AD 02/05/2012.

◦ Modificació  puntual  del  Pla  General  d’Ordenació  Entorns  del  carrer  Biada
(MPG-60). AD 31/07/2012

◦ Modificació puntual del Pla General d’Ordenació Municipal «Ordenació de l’illa
Fàbregas i de Caralt» (MPG-78). AD 17/06/2013. Anul·lat per Sentència TSJC
456/2017

◦ Modificació  puntual  de  l’article  28  de  la  normativa  del  Pla  Especial  del
Patrimoni  Arquitectònic  de  Mataró.  1999  (PE-10  a.XXVII).  AD  31/05/2013.
Anul·lat Sentència TSJJC 473/2017 

◦ Contractació pel Consell d’Administració de PUMSA en sessió de data 16 de
desembre de 2014, d’arquitecte per la redacció del projecte bàsic i executiu
corresponent als treballs de muntatge de la nau i edicles i xemeneia de l’antiga
fàbrica de “Can Fàbregas i de Caralt” en el nou emplaçament del c/ Biada de
muntatge.

◦ Modificació puntual del Pla General d’Ordenacio «UA-87 Entorns Carrer Biada»
(MPG-83). AD 27/01/2015. Anul·lat Sentència TSJC 675/2019 

◦ Modificació de la delimitació poligonal del PMU “Ronda Barceló / Illa Fàbregas i
de  Caralt”  per  delimitar  dos  polígons  de  gestió,  aprovada  definitiva  el  13
d’octubre de 2016. 

◦ Modificació del Projecte de reparcel·lació del polígon 1 del PMU-01d «Àmbit
Ronda Barceló / Illa Fàbregas i de Caralt, aprovada definitiva el 2 de desembre
de 2016. 
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2.2. Planejament vigent

 Com a resultat d’allò exposat en els punts anteriors, el planejament vigent que
regula  l’àmbit  de  la  present  MPG-121  són  la  Modificació  Puntual  del  Pla
General  d’Ordenació  als  àmbits  «Ronda  Barceló-Illa  Fàbregas  i  de  Caralt»
(MPG-24),  aprovada el  maig de 2006 i  el  Pla de Millora Urbana del  sector
discontinu ”Ronda Barceló-Fàbregas /  Illa  Fàbregas i  de Caralt” (PMU-01d),
aprovat el 25/01/07.

 Concretament,  d’una  banda,  la  MPG-24  en  l’Annex  Normatiu  6.
Desenvolupament del sòl urbà. PMU-01d Ronda Barceló / Illa Fàbregas i de
Caralt establia: 

PMU - 01D RONDA BARCELÓ / ILLA FÀBREGAS I DE CARALT
a. Àmbit:
- Inclou el sòl situat en dos àmbits discontinus a l’entorn de la Ronda:

1. L’àmbit de la Ronda Barceló entre l’avinguda Maresme i el Camí Ral

2. L’àmbit de la Ronda d’Alfons XII amb el carrer Miquel Biada que compren la illa on
queda situada l’antiga fàbrica de Fàbregas i de Caralt

- Aquest sòls queden delimitats al plànol O.1 del document de modificació puntual del Pla
General “Ronda Barceló / Illa Fàbregas i de Caralt”
- La superfície total d’aquest sector discontinu de millora urbana és de: 39.711 m².

b. Objectius:
-  Transformar  els  usos  bàsicament  industrials  actuals  a  fi  d'adequar-se  al  caràcter
residencial  del  conjunt  de  les  àrees  en  la  que  estan  ubicats,  amb  unes  ordenacions
unitàries per a cadascun dels dos àmbits del sector discontinu delimitat.
- Potenciar la Ronda com a eix cívic, comercial i de serveis, amb la implantació d’un gran
equipament comercial a l’entorn del carrer Biada.
- Ampliar la secció viària de la ronda Barceló i millorar la relació amb el port amb un nou
pas soterrat de vianants.
- Creació de nous equipaments de barri, tal com llar d’infants, casal d’avis, etc. als interiors
de les dues  illes centrals de l’àmbit de la ronda Barceló

c. Condicions d'ordenació, edificació i ús:
Condicions bàsiques de desenvolupament:

- L'edificabilitat privada màxima del sector serà de 95.195 m2st
- El sostre màxim per a les zones residencials serà de 66.119 m2st
- El sostre màxim per a les zones de dotacions i serveis privats serà de 29.076 m2st, amb
una superfície màxima de venda de 22.000m2 pel centre comercial de gran superfície que
es proposa.
- El coeficient d’edificabilitat bruta resultant serà de 2,397 m2 sostre / m2 sòl
- Les superfícies i els percentatges aplicats sobre la superfície del sector de sòl públic i sòl
privat seran:

V. Sistema d’Espais Lliures mínim                                             3.830 m2
E. Sistema d’Equipaments mínim                                              1.863 m2

RESERVES MÍNIMES DE SÒL PÚBLIC                                  17.664 m2   44.00 %
SÒL D’APROFITAMENT PRIVAT MÀXIM                                22.047 m2   56.00 %

Determinacions fonamentals de l'ordenació:
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- Les establertes a la Memòria d’Ordenació del document de Modificació puntual del Pla
General “Ronda Barceló / Illa de Fàbregas i de Caralt”.
- El nombre màxim de plantes es considera indicatiu.
-  El  sòl  d'aprofitament  privat  s’ordenarà  preferentment  segons  els  tipus  de  zones  i
subzones establertes corresponents a:

  Subzona de creixements en front de carrer Clau 1c
  Subzona d'edificació amb volumetria específica Clau 3b
  Subzona de dotacions i serveis privats. Clau 6b

Les condicions generals d'edificació, parcel·lació i ús de les quals es determinen al Títol V
de les NN.UU. del Pla General i els paràmetres específics de les quals les acabarà de
concretar el Pla de Millora Urbana podent-ne crear de noves, d'acord amb l'article 293.4 de
les Normes Urbanístiques del Pla General, quan les circumstàncies ho requereixin.

d. Condicions de gestió:
- En general s’estarà a l’establert a la Memòria d’Ordenació del document de Modificació
puntual del Pla General “Ronda Barceló / Illa de Fàbregas i de Caralt”.
- El sector discontinu delimitat serà objecte d'ordenació pormenoritzada mitjançant un Pla
de Millora Urbana.
- El Pla de Millora Urbana establirà un o més polígons d'actuació urbanística al objecte de
garantir  una justa distribució de beneficis i  càrregues, a la vegada que dotar-los de la
necessària  suficiència tècnica i  autonomia financera (art.  112  del  text  refós de la  Llei
1/2005).
-  Atesa la complexitat de desenvolupament de les ordenacions singulars de l’edifici  en
torre  de  l’illa  1  (ronda  Barceló  /  avinguda  Maresme),  i  del  centre  comercial  (Illa  de
Fàbregas i de Caralt), que el Pla de Millora Urbana podrà delimitar Plans Especials per
cada àmbit amb la finalitat de :

 Concretar la seva ordenació volumétrica

 Fixar la localització concreta dels sóls de públics de cessió (espais lliures i vialitat)

 Desenvolupar i concretar les infrastructures de mobilitat necessàries per a la seva
implantació.

- El sistema d'execució serà el de reparcel·lació excloent-se, per tant, el d'expropiació. No
obstant la modalitat es determinarà en el Pla de Millora Urbana.
-  Per  a  dur  a  terme  la  reparcel·lació  s'aplicaran  els  criteris  i  regles  de  valoració,  de
localització, etc. continguts en la legislació urbanística; així com, en el seu cas, coeficients
correctors.
-  Els  propietaris  del  sector  discontinu  delimitat  cediran  obligatòria  i  gratuïtament  a
l’administració actuant el 10% de l’aprofitament urbanístic
-  Els  propietaris  inclosos  dins  del  sector  discontinu  es  faran  càrrec  dels  costos
d'urbanització dels sòls públics, a més de la seva cessió obligatòria i gratuïta
- Es contempla una carrega urbanística, pels propietaris del sector discontinu, , que es
destinarà a millorar  les condicions i  connexions de l’espai  públic  urbà del  sector  amb
l’entorn tant al carrer Miquel Biada, Camí Ral, com per la connexió de la ronda Barceló
amb el port a través del nou pas soterrat previst. El Pla de Millora Urbana concretarà les
actuacions d’urbanització a realitzar, i detallarà econòmicament la càrrega en el nou marc
de beneficis i càrregues  atès l’increment de sostre proposat.
-  Els  promotors  del  possible  centre  comercial  es  faran  càrrec  dels  seus  costos
d’implantació,  d’acord  amb  el  punt  2.7  de  la  Memòria  d’Ordenació  del  document  de
Modificació del Pla General “Ronda Barceló / Illa Fàbregas i de Caralt”.
- El Pla de Millora Urbana concretarà i distribuirà la reserva de sòl per a la construcció de
habitatge protegit que, del total del sostre residencial, s’estableix en un 20% per habitatge
de  protecció  pública  i  un  10%  per  habitatge  de  preu  concertat.  També  concretarà
la .planificació de l’execució d’aquests tipus d’habitatges.

e. Règim transitori d'edificació i usos
- S'estarà a les condicions generals per a les zones de remodelació, fixades en el
Títol V de les NN.UU. del Pla General.
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 Per  la  seva  banda,  el  PMU-01d  per  a  l’àmbit  de  la  present  MPG-121,  en
l’Annex Normatiu.  PE-01  «Àmbit  illa  6  Fàbregas  i  de  Caralt».  Pla  Especial
d’Integració volumètrica, establia:

ANNEX NORMATIU
PE-01 “ÀMBIT ILLA 6 FÀBREGAS I DE CARALT”
Pla Especial d’integració volumètrica

a. Àmbit:
- Inclou el sòl situat entre els carrers Miquel Biada, Ronda Alfons XII, C/Torrijos i Passat-
ge Torrijos.
- La superfície de l’àmbit és coincident amb la superfície de l’illa 6 del PMU-01d (9.629
m2) i coincident amb una parcel.la resultant del Projecte de Reparcel.lació.

b. Objectius:
- Definir la volumetria de l’edificació de l’àmbit, amb una disposició que s’integri a la futu-
ra ordenació de l’entorn de Miquel Biada i articuli l’espai públic enfront al carrer Miquel
Biada.
- Situar la cessió de 752 m2 d’espai lliure i la vialitat necessària, amb la creació d’un sa-
ló públic que protagonitzi la façana i accés del centre comercial.
- Possibilitar amb aparcament soterrat la reserva necessària de places d’acord al Pmu-
01d i l’estudi de Mobilitat.
- Millorar la qualitat urbana amb una proposta d’urbanització que prioritzi el vianant, fo-
menti l’activitat comercial i serveis del barri.

c. Condicions d’ordenació, edificació i ús :

Condicions bàsiques de desenvolupament:
- Es mantindrà la relació de superfície de sòl privat i sòl públic determinada en el PMU-
01d i en el projecte de Reparcel.lació.
- Les edificacions del sòl privat es desenvoluparan d’acord a la zona o subzona de clau
6b.
- El nombre màxim de plantes i alçades d’edificacions es justificarà mitjançant la compo-
sició volumètrica del pla especial.
-  L’edificabilitat màxima és de 26.576 m2 destinats a usos terciaris, predominantment
comercials.
- La reserva mínima de places en sòl privat és de 600. Aquesta reserva es complemen-
tarà amb places situades en el subsòl públic. El Pla especial determinarà la localització
d’aquestes reserves.

d. Condicions de gestió i execució:

-  La urbanització pendent de l’espai públic dins l’àmbit anirà a càrrec dels propietaris
afectats en el procediment de la Reparcel.lació del Pmu-01d i seguirà les directrius esta-
blertes a l’article 10 de les normes del Pmu-01d .
-  L’aprovació del Pla especial comportarà la parcel·lació definitiva de les parcel·les de
sòl privat, la delimitació de la superfície d’espais lliures i vials determinats en el PMU-
01d i la legitimació de l’execució de la urbanització pendent, així com l’autorització de
les llicències d’edificació.
-  S’establirà l’instrument per la gestió de l’estacionament situat en el subsòl públic, de
manera que es pugui vincular físicament a l’estacionament de les places necessàries
privades del centre comercial, i així minimitzar recursos i optimitzar el seu funcionament.
- El Pla especial inclourà la càrrega econòmica de contribució al reforç de transport pú-
blic, que se’n derivi de l’aplicació de l’article 18 del D344/2006 per la regulació de l’ava-
luació de la mobilitat generada.
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 Són  també  d’aplicació  les  determinacions  del  Pla  Especial  del  Patrimoni
Arquitectònic de Mataró. 1999 en la fitxa 150 i 151. 
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2.3. Condicions de gestió vigents

 En execució del planejament vigent es va aprovar el PR del polígon 1 del PMU-
01d (aprovació definitiva de data 28 d’abril  de 2009), l’àmbit  del qual inclou
l’àmbit de la present modificació puntual del Pla General. En aquest sentit:

◦ El projecte de reparcel·lació del polígon 1 del PMU-01d va configurar com a
finca resultant, entre d’altres, la finca VI, l’àmbit de la qual coincideix amb el
que és objecte de la present modificació

◦ El projecte de reparcel·lació va repartir equitativament entre els propietaris
de l’àmbit, els beneficis i carregues Concretament, la finca VI queda afecta
al pagament del 17,9346% de les càrregues corresponents a tot l’àmbit del
PMU-01d. 

 Caldrà considerar igualment, els acords establerts en el marc del concurs i ad-
judicació de la finca resultant VI que puguin tenir relació amb la gestió 

 Finalment, cal assenyalar que la present modificació opera sobre l’estructura
de  la  propietat  resultant  de  l’expedient  de  parcel·lació  LLO-2011/1288-PAR
resolt  el  17  de novembre  de 2011,  i  de  la  cessió  a  l’Ajuntament  dels  sòls
qualificats pel planejament com a sistema viari i d’espais lliures. Així mateix,
sobre aquests  sòls  de sistema hi  consta  inscrit  a  les finques municipals  la
concessió  demanial  del  subsol,  a  favor  de  El  Corte  Inglés  SA,  per  a  la
construcció i explotació d’una aparcament públic. 
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3. JUSTIFICACIÓ  DE  L’INSTRUMENT  DE  PLANEJAMENT  I  DELS  SEUS

CONTINGUTS

 La  present  modificació  requereix  del  tràmit  de  modificació  de  Pla  General
d’Ordenació al  actualitzar  les  determinacions que la  MPG-24 establia  en la
regulació  del  PMU-01d  Ronda  Barceló  /  Illa  Fàbregas  i  de  Caralt.
Concretamentament,  mitjançant  la  present  modificació  de  Pla  General,  es
regula  la  delimitació del  sòl  de sistema d’equipaments comunitaris  per  a la
implantació del conjunt fabril «Fàbregas i de Caralt» i s’estableix directament
l’ordenació detallada del conjunt de l’àmbit que corresponia al PE-01 “Àmbit illa
6 Fàbregas i de Caralt” del PMU-01d

 El document de modificació haurà d’incloure la documentació necessària en
aplicació de l’article 96 del TRLUC, que estableix que les modificacions de Pla
General  estaran subjectes a  les mateixes disposicions  enunciades per  a la
seva formació, i de l'article 118.4 del RLUC que estableix que la modificació ha
d'estar integrada per la documentació adequada a la finalitat, contingut i abast
de la mateixa.

 El  present  document  d’avanç,  d’acord  amb  l’article  106.2  del  RLUC,  es
composa de:

◦ Memòria  descriptiva  sobre  els  objectius  i  criteris  considerats,  i  les
característiques bàsiques de la proposta d’ordenació

◦ Plànols d’informació i ordenació
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4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

 En virtut  del  projecte  de reparcel·lació del  polígon 1 del  PMU-01d,  aprovat
definitivament el 28 d’abril de 2009 i l’expedient de parcel·lació LLO-2011/1288-
PAR resolt el 17 de novembre de 2011, l’estructura de la propietat en l’àmbit de
la present MPG-121 queda configurada per un únic propietari  privat i per les
finques de sòl de domini públic, les quals ja van ser cedides a l’Administració, i
ara caldrà adaptar al nou planejament. 

 Cal  tenir  en  compte  també  que  va  constituir-se  una  concessió  demanial
d’aquestes finques de sòl públic per a la construcció d’un aparcament públic al
subsòl, a favor del “El Corte Inglés, SA”. 

 Amb tot, l’estructura de la propietat es mostra la taula i plànol següents:
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5. CRITERIS GENERALS

 La proposta de modificació plantejada assumeix com a condicionant principal el
requeriment de restitució del conjunt fabril  «Fàbregas i de Caralt» en el seu
emplaçament original. D’acord amb això:

 Es manté el caràcter d’equipament comunitari del conjunt fabril «Fàbregas i de
Caralt»  tal  i  com preveia el  darrer  planejament  municipal  que l’afectava,  la
Modificació puntual del Pla General d’Ordenacio «UA-87 Entorns Carrer Biada»
(MPG-83), aprovat definitivament el 27/01/2015

 Atès la necessitat de mantenir el conjunt fabril al seu emplaçament original, es
recupera el model d’ordenació de l’edificació plantejat inicalment en l’annex A.2
«Ordenació  de  l’edificació» de  la  Modificació  Puntual  del  Pla  General
d’Ordenació als àmbits «Ronda Barceló-Illa Fàbregas i de Caralt» (MPG-24)
aprovat definitivament el 12/05/2006, pel que la superfície de zona es configura
embolcallant el  conjunt  patrimonial.  L’ordenació permet respectar i  posar en
valor les peces catalogades, deixant lliure i permetent el recorregut al voltant de
totes les seves façanes, i a la vegada permet implantar adequadament els usos
terciaris  generant  una  major  superfície  de  façana  comercial  i  una  major
ocupació de l’edifici en planta baixa en comparació a l’ordenació establerta pels
planejaments anteriors aprovats (PMU-06, a.II, a.III, i MPG-78). 
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 Els  paràmetres  urbanístics  que  s’estableixen  en  l’ordenació  proposada
comporten que:

◦ Es manté la distribució de superfície global entre sòls de sistemes (75%) i
zones (25%) establerta pels planejaments anteriors aprovats (PMU-06, a.II i
a.III, i MPG-78)

◦ En relació a la superfície de sistemes, respecte els planejaments anteriors
aprovats,  s’introdueix  el  sòl  de  sistema  d’equipaments  comunitaris
«Fàbregas  i  de  Caralt»  i  s’incrementa  la  superfície  de  zona  verda,  en
detriment del sòl de sistema viari

◦ Concretament, respecte la superfície de zona verda, s’incrementa respecte
la superfície mínima de 752 m2s requerida pel PMU-01d en l’àmbit del PE-
01 «Àmbit illa 6 Fàbregas i de Caralt», i s’incrementa igualment respecte la
superfície  de  862 m2s  cedida a  l’Ajuntament  amb aquesta  destinació,  i
inscrita  en el  registre  de la  propietat  de conformitat  amb el  projecte  de
reparcel·lació  del  polígon  1  del  PMU-01d,  aprovat  definitivament  el  28
d’abril de 2009, i amb l’expedient de parcel·lació LLO-2011/1288-PAR resolt
el 17 de novembre de 2011

◦ Es manté la superfície de 7.212 m2s de zona de Dotacions i serveis privats
clau 6b18 derivada dels referits projecte de reparcel·lació i  expedient de
parcel·lació aprovats en execució del planejament vigent
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◦ Es  manté  l’aprofitament  urbanístic  atribuít  pel  planejament  vigent,
consistent en un sostre edificable màxim de 26.576 m2st destinat a usos
terciari  i  serveis,  en  la  zona  de  Dotacions  i  serveis  privats  clau  6b18,
segons  el  previst  pel  PMU-01d  per  a  l’àmbit  del  PE-01  «Àmbit  illa  6
Fàbregas  i  de  Caralt»  i  respecte  els  planejaments  anteriors  aprovats,
s’incrementa la superfície edificable en planta baixa a la cota del  carrer
Miquel Biada

◦ Amb caràcter inicial, es manté la reserva d’aparcament en el subsòl privat
de 600 places establerta pel PMU-01d, sense perjudici que en el marc de
l’EAMG que es desenvolupi en el marc de la present tramitació es pugui
revisar les reserves necessàries en aquest punt

6. CARACTERÍSTIQUES BÀSIQUES DE LA PROPOSTA

6.1. Àmbit de la modificació

 La present  Modificació del Pla General d’Ordenació «Equipament Fàbregas i
de Caralt c/Miquel Biada» (MPG-121), estableix l’ordenació de detall en l’àmbit
equivalent a l’anterior PE-01 «Àmbit illa 6 Fàbregas i de Caralt», establert pel
PMU-01d.  Té una superfície  de 9.629 m2, i  compren l’illa  delimitada per  la
Ronda de la República, carrer Miquel Biada, passatge Torrijos i carrer de José
M. Torrijos.

6.2. Qualificació del sòl

 El  sòl  comprès en l’àmbit  de la  MPG-121 es qualifica en zones i  sistemes
d’acord amb la delimitació grafiada en el plànol d’ordenació  O1. Planejament
modificat.

 Es delimiten les superfícies de sòl destinat a sistemes urbanístics següents:
sistema de parcs i jardins urbans (clau V), sistema d’equipaments comunitaris
«Fàbregas i de Caralt» (clau E) i sistema viari (clau C)

 Es  delimita  la  superfície  de  subzona  de  Dotacions  i  Serveis  Privats  «Illa
Fàbregas i de Caralt» (clau 6b18)

 Les  superfícies  de  sòl  i  sostre  resultants,  relatives  a  les  zones  i  sistemes
descrites són les establertes en el quadre resum següent:
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6.3. Regulació del sòl de sistemes

6.3.1 Sistema d’Equipaments comunitaris «Fàbregas i de Caralt» (Clau E) 

 El sistema d’equipaments comunitaris «Fàbregas i de Caralt» (clau E) comprèn
la superfície de sòl corresponent a l’emplaçament original de la nau Fàbregas i
de Caralt i els corresponents edicles, delimitada en el  plànol d’ordenació O1.
Planejament modificat
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 Aquests sòls seran de titularitat pública. Pel que fa al règim general s’estarà a
allò previst a l’article 276 del PGOM. Pel que fa a les condicions d’ús, són usos
dominants admesos els identificats a l’article 277.5 de les NU del PGOM. 

 Pel que fa a les condicions d’edificació

◦ S’estarà  a  l’ordenació  gràfica  definida  en  el  plànol  d’ordenació  O1.
Planejament modificat i  als requeriments de conservació vinculats al règim
de protecció  A que estableix  la  fitxa  150 del  Pla  Especial  de Patrimoni
Arquitectònic de Mataró (PE-10),  pel que s’obliga a la conservació de la
volumetria, façanes i estructura general de la nau industrial i les edificacions
de la porteria o edicles. La posició de les edificacions catalogades per la
fitxa 15 del PE-10 haurà de respectar la ubicació original

◦ Tant el projecte tècnic per a la reconstrucció de les edificacions, com el
projecte que es requereix per a l’adequació del futur equipament haurà de
comptar amb l’informe favorable de la Secció de Paisatge Urbà i Patrimoni

6.3.2 Sistema de Parcs i Jardins urbans (clau V)

 El sistema de parcs i jardins urbans (Clau V) compren la superfície delimitada
en el plànol d’ordenació  O1. Planejament modificat,  situada a la cara sud del
carrer  Miquel  Biada.  Aquesta  superfície  ha de  permetre  posar  en valor  les
edificacions catalogades, la nau «Fabregas i de Caralt», edicles i xemaneia, i
resoldre l’accés a la zona de Dotacions i Serveis Privats per la seva façana
nord

 El codi (Ca) vinculat al sistema de parcs i jardins urbans configurant la clau
V/Ca indica la compabilitat d’aparcament en subsòl

 Pel que fa a la titularitat, al règim general i les condicions d’ús s’estarà subjecte
a les determinacions dels articles 248, 249 i 250 del PGOM

 El sòl de sistema de parcs i jardins urbans haurà d’incloure la restitució de la
xemaneia de la nau «Fàbregas i de Caralt» d’acord amb la ubicació indicativa
grafiada  en  el  plànol  d’ordenació  O1.  Planejament  modificat.  El  projecte
d’urbanització podrà preveure una ubicació alternativa de manera justificada
d’acord amb el  projecte d’espai  públic proposat,  que haurà de ser validada
mitjançant informe favorable de la Secció de Paisatge Urbà i Patrimoni
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 El projecte d’urbanització podrà preveure servituds de pas i accés, així com el
pas  de  serveis  i  traçat  d’instal·lacions  vinculades  al  sòl  de  sistema
d’equipaments comunitaris i/o a la zona de Dotacions i Serveis Privats adjacent

 El projecte d’urbanització haurà de posar en valor les edificacion catalogades -
la nau «Fabregas i  de Caralt»,  edicles i xemaneia- i  resoldre l’accés per la
façana nord a la zona de Dotacions i Serveis Privats. A la vegada haurà de
fomentar  la  presència  de  vegetació  i  ombra,  i  oferir  espais  d’estada
confortables per a la ciutadania

 El projecte d’urbantizació haurà de garantir la presencia abundant de verd, en
superfície,  a  mitja  alçada  i  en  alçada  i  una  àmplia  cobertura  arbòria  que
afavoreixin el  confort  climatic i  fomentin la biodiversitat  a l’entorn urbà.  Així
mateix haurà d’incorporar espais d’estada i descans a l’espai públic, inclusiu
per als diferents col·lectius socials

 A fi i efecte de garantir la seguretat, a l’entorn de les edificacions del conjunt
fabril «Fàbregas i de Caralt» es podrà preveure el tancament d’algun espai en
aquelles franges horaries de menor activitat -en l’espai públic privat-, evitant el
pas per recons que pateixin de poca visibilitat des de la resta de l’entorn

6.3.3 Sistema viari (clau C)

 El  sistema  viari  (clau  C)  compren  la  superfícié  delimitada  en  el  plànol
d’ordenació  O1. Planejament modificat, que s’annexa a l’actual passatge de
Torrijos dotant d’una major amplitud aquest passatge 

 Pel que fa a la titularitat, el règim general i  les condicions, aquests estaran
subjectes a allò que determinen els articles 225, 226 i 227 del PGOM

 El projecte d’urbanització inclourà la urbanització complerta de tot el passatge
de Torrijos 

 Atès  l’escassa  funció  connectora  de  passatge  Torrijos,  el  projecte
d’urbanització podrà determinar la seva urbanització com a plataforma única,
garantint l’accés rodat a veïns i serveis 

6.3.4 Zona de Dotacions i Serveis Privats «Illa Fàbregas i de Caralt» (clau 6b18)

 Correspon a la superfície de sòl de 7.212 m2 delimitada al plànol d’ordenació
O1. Planejament modificat, on s’assigna l’aprofitament  urbanístic  del  sector.
S’estableix una ocupació màxima en planta baixa – a la cota del carrer Miquel
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Biada- de 6.166 m2s i dos superfícies de servitud d’ús públic compatibles amb
aparcament en subsòl, en una zona porxada de 382 m2s en la façana de la
Ronda de la República i a l’entorn del conjunt fabril «Fàbregas i de Caralt» de
664 m2s

 El sostre edificable màxim subjecte a aquesta clau és de 26.576 m2st destinat
a usos terciaris i serveis

 El desenvolupament d’aquesta subzona s’efectuarà d’acord amb les condicions
d’edificació  gràfiques  descrites  en  el  plànol  d’ordenació  O1.  Planejament
modificat, i d’acord amb les condicions particulars de parcel·lació, edificació i ús
que es detallin a la regulació propia que incorpori el document de planejament
per a la seva aprovació inicial

 La reserva mínima de places de sòl privat és de 600. Aquesta reserva es podrà
complementar amb places situades en el subsòl públic

 La superfície amb servitud d’ús públic a l’entorn del conjunt fabril «Fàbregas i
de Caralt» s’haurà d’urbanitzar en continuïtat de criteris amb la resta de l’espai
públic  adjacent,  i  facilitant  l’aproximació  a  les  diferents  façanes  de  l’edifici
catalogat

 L’ordenació  volumètrica  establerta  pel  planejament  present  podrà  ser
modificada mitjançant la tramitació d’un PMU sense necessitat de modificació
del Pla General

6.4. Quadre de superfícies comparatiu 

 La  proposta  d’ordenació  dona  compliment  als  paràmetres  de  zona  verda
mínima,  edificabilitat  màxima  i  reserva  mínima  d’aparcament  establerts  pel
planejament  vigent,  és  a  dir  la  fitxa  del  PE-01 «Àmbit  illa  6  Fàbregas i  de
Caralt» 

 Així  mateix,  preserva  la  superfície  de  sistemes  públics  i  sòl  de  zona  de
l’estructura de la propietat vigent, inscrita en virtut del projecte de reparcel·lació
del  polígon  1  del  PMU-01d,  aprovat  definitivament  el  28  d’abril  de  2009  i
l’expedient de parcel·lació LLO-2011/1288-PAR resolt el 17 de novembre de
2011

 Tal  i  com  s’ha  exposat  en  punts  anteriors,  concretament,  pel  que  fa  a  la
superfície de zona verda, és preserva i incrementa la superfície de 862 m2s de
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zona verda inscrita l’any 2011, superior a la superfície mínima requerida pel
PMU-01d en l’àmbit del PE-01 «Àmbit illa 6 Fàbregas i de Caralt»

6.5. Condicions de desenvolupament i gestió

 La  present  MPG-121  estableix  la  regulació  necessària  per  a  poder
materialitzar,  un cop finalitzada la  gestió,  els  drets  edificatoris assignats pel
planejament mitjançant la corresponent sol·licitud de llicència, sense requerir
de planejament derivat posterior. No obstant això, recalcar que d’acord amb
allò  previst  a  l’article  70.4  del  TRLUC,  en  el  desenvolpuament  de  sòl  de
Dotacions i Serveis Privats, en cas que s’estimi necessari, es podrà tramitar un
PMU sense necessitat de modificació de Pla General, a fi i efecte d’ajustar els
pàrametres relatius a l’ordenació volumètrica

 Per a l’execució de l’àmbit, es defineix un únic polígon d’actuació urbanística
(PAU-01)  amb  una  superfície  de  9.629  m2s,  equivalent  a  l’àmbit  de  la
modificació.  Aquest  es  desenvolparà  mitjançant  el  sistema  d’actuació  de
reparcel·lació  en  la  modalitat  de  cooperació,  a  fi  i  efecte  de  procedir  a  la
regularització de finques per adaptar al seva configuració a les determinacions
del planejament 

 Atès  que  l’ordenació  que  estableix  aquesta  modificació  del  Pla  general  no
altera ni l’aprofitament urbanístic, ni el percentatge de participació de la finca
resultant  amb  aprofitament  privat  en  les  càrregues  urbanístiques,  el
corresponent  projecte  de  reparcel·lació  (o  modificació  del  projecte  de
reparcel·lació  de  2009),  no tindrà  per  objectiu  el  repartiment  de beneficis  i
càrregues, sinó que només haurà de redefinir la configuració de les parcel·les
públiques  i  de  la  parcel·la  privada  existents  d’acord  amb  les  noves
delimitacions de zona i sistemes de la present MPG-121. 
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 Les càrregues i despeses d’urbanització de l’àmbit de modificació provenen de
les recollides en el projecte de reparcel·lació del polígon 1 del sector «Ronda
Barceló – Fàbregas i de Caralt». Igualment, caldrà tenir en consideració els
acords establerts en el marc del concurs i adjudicació de la finca resultant VI.

 El projecte d’urbanització abastarà el sistema viari i el sistema de parcs i jardins
urbans, i la portada dels serveis necessaris. Així mateix, podrà definir, a través
de la superfície de sistema de parcs i jardins urbans, servituds de pas i accés,
o espai pel pas de serveis i traçat d’instal·lacions vinculades al sòl de sistema
d’equipaments comunitaris i/o a la zona de Dotacions i Serveis Privats adjacent

7. AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA 

7.1. Avaluació econòmica i financera

 Tal i com estableix l’article 59.1 e) del mateix TRLUC, entre la documentació
pròpia d’una figura de planejament general s’ha d’incloure l’agenda i l’avaluació
econòmica i  financera de les actuacions a desenvolupar.  En aquest  mateix
sentit, el RLU a l’article 76.3 detalla que l’avaluació econòmica i financera del
pla d’ordenació urbanística municipal conté l’estimació del cost econòmic de les
actuacions  previstes,  la  determinació  del  caràcter  públic  o  privat  de  les
inversions necessàries per a l’execució del pla, les previsions de finançament
públic,  i  l’anàlisi  de  la  viabilitat  financera  de  les  actuacions  derivades  de
l’execució del pla

 En el present document d’avanç, com a consideracions inicials al respecte de
l’avaluació econòmica de l’àmbit de MPG-121, s’ha d’assenyalar que:

◦ la present MPG-121 no introdueix nous conceptes de càrregues respecte el
planejament antrerior aprovat MPG-78, descrites en l’apartat anterior. Ans
al contrari, redueix lleugerament la superfície de sòl de sistema a urbanitzar
al introduir sòl de sistema d’equipaments comunitaris en detriment del sòl
de sistema viari

 D’acord amb això, s’estima que els ajustos introduits per la MPG-121 han de
contribuir a preservar o fins i tot millorar la viabilitat econòmica de l’àmbit
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7.2. Sostenibilitat econòmica

 L’article 59.3d) del mateix TRLUC, estableix que entre la documentació pròpia
d’una figura de planejament general s’ha d’incloure “l’informe de sostenibilitat
econòmica”, que ha de contenir la justificació de la suficiència i adequació del
sòl destinat a usos productius, i la ponderació de l’impacte de les actuacions
previstes en les finances públiques de les administracions responsables de la
implantació i manteniments de les infraestructures i de la implantació i prestació
dels serveis necessaris”.

 En el present document d’avanç, com a consideracions inicials al respecte de
la sostenibilitat econòmica de l’àmbit de MPG-121, s’ha d’assenyalar que:

◦ La transformació de l’illa «Fàbregas i de Caralt» garanteix la suficiencia i
adequació del sòl destinat a usos productius, com a element central de la
proposta.  Concretament,  l’ordenació  proposada  aposta  pel  foment  de
l’activitat  econòmica,  amb la  implementació  de  26.576  m2st  destinats  a
activitat terciaria i serveis, en aquest punt central del teixit urbà 

◦ En  relació  al  balanç  entre  despeses  derivades  de  la  transformació  de
l’àmbit i els ingressos prevists, cal assenyalar que:

▪ L’illa  «Fàbregas  i  de  Caralt»  se  situa  en un entorn  urbà  consolidat,
delimitat per vialitat  i  serveis preexistents,  que ja donaven servei als
usos industrials preexistents.

▪ S’incorporen, únicament, els costos de manteniment de la nova zona
verda i la petita franja de vari que completa el Passatge Torrijos. No es
genera,  per  tant,  un  increment  de  despesa  corrent  significatiu  pel
municipi  en relació als  ingressos previst  derivats de la  nova activitat
econòmica

▪ En relació a les despeses per a la implantació de la fàbrica «Fàbregas i
de Caralt» aquestes seran avançades per l’Ajuntament, sens perjudici
del necessari compliment de les obligacions de l’adjudicatari previstes
en els acords establerts en el marc del concurs i adjudicació de la finca
resultant VI

 En  conclusió,  es  considera  que  aquesta  modificació  de  planeament  no
presentarà cap alteració substancial  dels costos relatius a la implantació de
serveis  i  manteniment  de  les  infraestructures  per  les  adminsitracions
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