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Article 1. Ambit i objecte de la modificacié de Pla parcial

1. La present modificacié de Pla parcial afecta 'ambit del Sector Can Gener.

2. Les presents determinacions normatives modifiquen unicament els articles 18,
20i 21 i addiciona el 19bis de les Ordenances reguladores del PP-18.

3. Els planols d’ordenaci6 de la Série 2 del PP-18 queden anul-lats i substituits
pels de la present modificacié del Pla parcial.

4. El PP-18 segueix essent vigent en tot alldb que no queda modificat per la
present modificacié puntual de Pla parcial.

5. Per tot el que no regula el Pla parcial, s’aplicara directament la regulacié
continguda a les NN.UU. del PGOM.

Article 2. Modificacio de I’Article 18 “Parametres que regulen la parcel-lacié”

Introduccié de la referéncia al planol de la reparcel-lacié per a determinar la parcel-la
minima. L’article queda redactat aixi:

Article 18- Parametres que regulen la parcel-lacio

El projecte de parcel-lacio haura d'acomplir amb les segiients determinacions, establertes en les Normes
Urbanistigues del Pla General Municipal d'Ordenacio

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel-la minima Art.60 1.000 m2 segons planol de reparcel-lacié O 2.6
Mo obstant, la superficie podra ser inferior quan la parcel-la es
destini  exclusivament a la instal-lacid de [I'estacid

transformadora.
Front minim de parcel-la Art.61 20 mts.
Fondaria minima de parcel-la Art.63 30 mts.
MNombre maxim de parcel-les 25

Article 3. Introduccié de I’Article 19bis “Parametres que regulen I'edificacio
referits al carrer”

S'introdueix el concepte d’alineacié al carrer i del punt d’aplicaci6 de I'alcada

reguladora de la plataforma d’adaptacié topografica referida al carrer. El nou article té
el redactat seglent:
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Parametre Cond. gral. Condicions particulars
1. Alineacid al carrer Art.68 Segons l'establert en el planol d'ordenacio O2.4
3. Punt d'aplicacic de l'algada reguladora de | Art.74 Es defineix el punt de referencia per a determinar la cota de la

la plataforma d'adaptacio topografica referida
al carrer

plataforma d'adaptacio topografica respecte de l'alineacio al
carrer. Aguest se situa en el punt mig del front de la fagana en la
rasant del carrer segons 'establert en el planol d'erdenacié 02.5

Article 4. Modificacié de I’Article 20 “Parametres que regulen I'edificacié referida

a la parcel-la”

1. Es localitza 'ocupacié maxima de la parcel-la i les separacions minimes de
I'edificacid respecte els limits de la parcel-la. D’acord a aixd I'article queda
redactat en els seus apartats 2 i 3 de la manera seguent:

respecte del limits de la parcel-la

Parametre Clond. gral. Condicions particulars
1. Coeficient d'edificabilitat neta Art.81 0.35 m2sostre/m2sol
2. Ocupacio maama de 'edificacid sobre la | Art.86 30% dins el galib establert en el planol d'ordenacio 02 .4
superficie total de la parcel-la
3. Separacions minimes de I'edificacid | Art.94 carrer | 5mts

lateral | 3 /5 mts segons planol d'ordenacio 02.4

fons Variable segons planol d'ordenacio 02.4

S'estableix una fondaria maxima (equivalent a una separacio del fons de parcel-la), segons planol d'ordenacié 02.4.

2. La introduccié de la plataforma d’adaptacié topografica fa modificar I'algada
reguladora maxima i la manera de determinar-ne el seu punt d’aplicacié i la
cota de referéncia de la planta baixa. La modificaci6 també respon a les
modificacions del PGOM que van introduir les MPGO 67 i 106 posteriors al PP
original. D’acord a aix0 l'article queda redactat en els apartats 4 a 8 de la

manera seguent:

4. Nombre maxim de plantes | Art.92
referit a parcel-la

Pb+1

5. Nombre de plantes aparent | Art.92

3 segons planol d'ordenacic 02.5

6. Algada reguladora maxima Art.90

6,30m / 8,15m segons planol d'ordenacio O2.5

7. Punt d'aplicacio de [ARM Art 91

La cota de referéncia de la planta baixa s'aplicard a partir de la cota de
referéncia de la plataforma d'adaptacid topografica segons planol d'ordenacio
025

8. Cota de referéncia de la
planta baixa :

Es la de la planta que té el nivell de paviment coincidint amb la plataforma
d’adaptacio topografica indicada en el planol d'ordenacio 02.5 amb tolerancia
de més o menys un metre

MODIFICACIO PUNTAL DEL PLA PARCIAL CAN GENER ANNEX |
(PP-18a.) (GTM 2023/000045878)
DESEMBRE 2023

4




0‘0‘0

Ajuntament
de Mataré

3. Es fa més concreta la definici6 de la manera d’adaptar-se al terreny per
minimitzat I'impacte paisatgistic de la implantacié. D’acord a aix0, s'introdueix
lapartat 14 i els apartats 9 i 14 queden redactats de la segiient manera:

9. Adaptacio | Art.96 El planol d'ordenacio O2.4 determina unes franges als laterals i al fons de parcel-la on caldra
topografica del mantenir la pendent del terreny natural. Unicament s'admetra perfilar el terreny per garantir
terreny. un pendent constant de les tanques.

Alla on agquestes franges se superposen a la servitud de pas de col-lectors de sanejament, es
permetran modificacions de pendents causades pel condicionament d’accés, manteniment i
reparacio d'aquests.

Per les parcel-les amb front al nou vial interior del sector, carrer Besds, cal diferenciar
entre les del front superior | les del front inferior. En ambdéds casos, s'estableixen unes
plataformes d’adaptacid tonoaorafica recollides en el olanol d'ordenacié 02.5.

Per les parcel-les del front superior el maxim desnivell entre el terreny transformat i el gue
es reconegui com natural serd d'un metre | mig per sobre o tres metres per sota d'aquell
respecte aguest, tant en I'interior de la parcel-la com en els limits a les franges de separacia
laterals i al fons. A la projeccid del cds edificat, 'excavacid podréa ser superior dins del galib
determinat en el planol 02.5.

En el limit de la parcel-la amb el carrer (exceptuant en les franges de separacid laterals amhb
els veins) es podra construir un mur de quatre metres d'algada mesurats des de la rasant del
carrer en el centre de la parcel-la, damunt del qual se situard el pla horitzontal, plataforma
d"adaptacio topografica, o cota de referéncia de la planta baixa, sobre el que s'assentara
ledificacio. Addicionalment es podra pujar fins a un metre la cota de referéncia de planta
baixa mitjangant un mur enretirat d'un metre del pla de la fagana (veure planol 02 5).

En la franja de cinc metres entre el carrer i I'edificacio, el terreny es podra reomplir des de la
seva cota natural fins a la cota de referéncia de planta baixa, o es podra buidar fins al nivell
del carrer per ocupar-lo amb una planta soterrania (veure planol 02 5).

En el limit de la parcel-la amb el carrer en les franges de separacio lateral amb els veins
s'haura de construir un mur de dos metres i mig d'algada mesurats des de la rasant del carrer
en el limit de la parcel-la enretirat d’'un metre respecte el pla de fagana i reomplir de terra fins
ala cota donada per aguest mur en la totalitat de la franja, o bé anar a recuperar el terreny
natural des de la cota donada per aguest mur amb la pendent 113 (veure planal 02.5).

Per les parcel-les del front inferior, el méaxim desnivell entre el terrenys transformat i el que
es reconegui com a natural sera de tres metres per sobre o d'un metre | mig per sota daquell
respecte aguest, tant em Finterior de la parcel-la com en els limits a les franges de separacio
laterals i al fons. A la projeccid del cds edificat, I'excavacic podra ser superior dins del galib
determinat en el planol 02.5.

En el limit de la parcel-la amb el carrer, (exceptuant en les franges de separacid lateral amb
els veins) es podra construir un mur de fins a cinc metres mesurats des de la rasant del
carrer en el centre de la parcel-la, que determinara el pla horitzontal, plataforma d'adaptacié
topografica, o cota de referéncia de la planta baixa, sobre el gue s'assentara Iedificacia.
Entre aquest i I'edificacio el terreny es podra reomplir des de la seva cota natural fins a la
rasant del carrer, per tal de facilitar I'accés a la parcel-la 0 es podra buidar per ocupar-lo amb
una planta de I'nabitatge o mantenir la rasant de la plataforma de referéncia de la planta
baixa. Es permetran murs laterals en continuitat d'algada amb aguest per salvar el desnivell
amb les franges a mantenir amb terreny natural.

En el limit de la parcel-la amb el carrer en les franges de separacid lateral amb els veins es
permetra reomplir de terra fins a la cota del carrer en la totalitat de la franja de cinc mefres a
carrer, s podra anar a recuperar el terreny natural des de la cota del carrer amb la pendent
1/3 condicionat a gue | mur, als cinc metres, no sigui superior als tres metres d'algada o bé
es podra mantenir el terreny natural.
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En ambdds casos, les terrasses que es crein per tal d'enjardinar I'espai lliure d'edificacio de
cada parcel-la compliran les condicions addicionals de que quedin incloses en un talls ideal
de pendent 1/3 (algada base) situat a partir de la cota topografica inferior del terreny
transformat, i de que no apareguin murs de jardi de més de tres metres dalgada.

14. Piscines

AILE8,
96199

Les piscines no computen en ocupacid si no requereixin adaptacio topografica, o se situin
dins d'una plataforma d°adaptacid topografia, o formin part del desnivell entre plataformes.

4. S’ordena més detalladament les zones lliures d’edificacio i les tanques amb
I'objectiu de ser més respectudés amb el terreny natural. D’acord a aix0 l'article
queda redactat en els seus apartats 10 i 11 de la manera seglent:

10. Sdl de parcel-la
lliure d'edificacidl

Art87-1

Es mantindra amb arbrat autocton i vegetacio, com a minim un 50% de la superficie del sol
liure d’edificacid.

Les franges de separacio als veins, en els primers cinc metres des del carrer, aixi com la
franja d'un metre que es crea si s'eleva la planta baixa en les parcel-les del front superior del
carrer (galibs segons planol d'ordenacio 02.4), caldra vegetalitzar-los aixi com cobrir els murs
que els sostenen amb solucions de jardinena entapissant | arbustives.

Es fixen unes franges entre weins i a fons de parcel-la (galibs segons planol d'ordenacio
02.4) on, a més, es mantindra la topografia original i 1a totalitat de la vegetacid haura de ser
autdctona.

A les franges enjardinades a nivell de carrer no s'hi podran ubicar escomeses de serveis
d'acard amb les normatives sectaorials.

11 Tangues

Art95

Les tanques a carrer, pel cas particular del front de parcel-les de la part superior del nou
vial interior del sector, s6n els murs que faran la funcid d'elements de tanca i fagana al carrer,
que hauran de ser ocupades en tofa la seva algada, tret de les obertures d’accés i ventilacio
estrictament necessaries. Es podran complementar en un metre més d'algada enretirat d'un
metre del pla de fagana (veure planol 02 5). Aguesta franja caldra enjardinar-la i el mur haura
de quedar cobert amb arbustives o tapigsants.

En les franges de separacic amb els veins guan arripen a carrer s'haura de construir un mur
de dos metres i mig d’algada enretirat d'un metre del pla de fagana, caldra també que quedi
cobert amb vegetacio inhabilitant la possibilitat d'ubicar-hi escomeses de serveis d'acord amb
les normatives sectorials.

Aixi mateix, els materials d'acabat dels murs-tanca i de totes les tanques en general sera de
formigd vist, aplacat metal-lic o fusta per les parts opaques i de simple torsio acompanyada
de vegetacid per les enreixades, buscant una solucid coherent i unitaria per a tot el sector. En
les franges enretirades d’'un metre cap a l'interior de les parcel-les del front superior aixi com
les confrontant amb les franges de terreny natural de les parcel-les del front inferior, les
tangues seran de formigd vist natural encofrat amb tauler fendlic.

Les tanques entre parcel-les i al fons s‘adaptaran al pendent del terreny natural, seran de
malla de simple torsid, no s"admefran parts massisses ni socols | quedaran integrades dins
les franges de terreny i vegetacio autdctona. Unicament s'admetra perfilar el terreny per
garantir un pendent constant de les tanques.

En les parcel-les del front inferior afectades per la servitud de canalitzacions, les tanques
sobre les zones afectades per la senvitud hauran de permetre el pas per manteniment i
reparacions.
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5. Per adaptar-se al canvi climatic s’introdueix la necessitat d’'un diposit previ al

desguas de les aigles pluvials i 'apartat 12 queda redactat com segueix:

12. Desguas de les
aigues pluvials

Cada parcel-la disposara en el lloc adequat d'un dipdsit de retencid de com a minim 3m3
previ a la connexio a la xarxa d'aigies pluvials per recollir els escorrentius que provinguin de
les cobertes de les edificacions i de les superficies no filrants de la parcel-la.

Aguesta aigua no es connectard a la xarxa d'aigies brutes, sind a la pluvials del carreria la
gue fravessara la part de les parcel-les inferiors.

6. Es determina

la necessitat de constituir la servitud i de tramitar-se una

operacio juridica complementaria, quedant I'apartat 13 redactat com segueix:

13. Servitud

Les parcel-les de la banda inferior quedaran aprovades amb la servitud de suportar el pas
dels col-lectors d'aigiies residuals i d'aigies pluvials i el seu manteniment i reparacio. El
contingut i abast de la servitud es concretard al formular-se loperacid  juridica
complementaria al Projecte de Parcel-lacid aprovat.

Article 5. Modificacio de “Article 21. Parametres referits a I’edificacio”

1. A fi efecte de ser més respectués amb el terreny natural i limitar les
excavacions i aportacions de terres, es permet més algada en la planta
d’anivellament. D’acord a aix0 l'article queda redactat en els seus apartats 3, 4

i 5 de la manera seguent:

3. Planta baixa

Art. 100 L'alcada maxima de la planta baixa sera la establerta dins del galib
determinat en el planol 02.5.

En el planol O2.5. es fixen els plans de referéncia que determinen la
situacid | algades de les plantes baixes des d'on es mesura I'algada
reguladora maxima gue no es podra sobrepassar tot i estar dins del galib
determinat en el planol 02.5.

La part de les plantes que tindrien consideracid de soterrani per la seva
relacid amb el terreny perd que estan en continuitat amb la planta baixa i
garanteixin Ihabitabilitat, admetran I'0s d'habitatge | computaran a
efectes d'edificabilitat.

4. Planta soferrani

Art 101 L'alcada maxima de la planta soterrani sera la establerta dins del galib
determinat en el planol 02.5.

La part de les plantes que tindrien consideracid de soterrani per la seva
relacid amb el terreny perd que estan en continuitat amb la planta baixa i
garanteixin I'habitabilitat, admetran I'0s d'habitatge | computaran a
efectes dedificabilitat.

5. Plantes pis

Art.102 L'alcada maxima de les plantes pis sera la establerta dins del galib
determinat en el planol 02.5.

Mo es fixa cap limitacid per a les reculades respecte la Planta Baixa. Els
Ccos505 | elements volats ifo sortints respecte de la Planta Baixa, podran
realitzar-se sense més limitacions gue els establertes en el punt
d'adaptacio topografica del terreny d'aguest article.
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2. S’adapta l'apartat 9 i s'introdueixen els apartats 10 a 13 per adaptar-se a les
modificacions del PGOM que van introduir les MPGO 67 i 106 posteriors al PP
original. D’acord a aix0 l'article queda redactat en els apartats 9 a 813 de la
manera segient:

9. Cossos sortints Art.107 -
10. Espais exteriors d'un edifici Art.107 bis | -
11. Elements sortints Art.108 -
12. Patis de llum Art.109 -
13. Composici6 de fagana Art.110 -

Matard, desembre 2023

Ajuntament de Mataré
Servei d’'Urbanisme i Patrimoni
Seccid d’'Urbanisme
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