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NORMATIVA URBANISTICA PLA GENERAL RESPECTE DE CAN GENER

article 179. SUP. Sector Can Gener

1. Ambit
a. Compren els terrenys, de forma discontinua, ubicats en connexio a la riera de Can Gener i
veins a les instal-lacions de Cal Laru i de la Masia de Can Gener.

b.La superficie del sector delimitat als planols de la série 3 a escala 1/2.000 és de 38.656m?2.

2. Objectius

a. Ordenar un sector de creixement residencial de baixa densitat amb un minim impacte
urbanitzador en el territori on s'ubica.

b. Urbanitzar els accessos rodats i peatonals des de la riera de Can Gener a les edificacions
d'acord amb els criteris que en aquest mateix conveni es detallen.

c. Garantir la cessié dels terrenys destinats a equipaments i espais lliures necessaris, amb
connexié amb el sistema d'equipaments i espais verds de Matard a través de la riera de Can
Gener, d'acord amb els estandards de la legislacié urbanistica vigent i el que s'assenyala en
el present conveni

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient
d'edificabilitat bruta del sector sera de 0,25 m2sostre/m2sol.

b. La densitat maxima d'habitatges bruta no sera superior a 7hab/Ha

c. Percentatges: els percentatges minims de cessid per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest
sector seran els seglients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 10%
Espais lliures 10%
Equipaments 9%
SOL PUBLIC minim 30%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 70%
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A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacid urbanistica i d'acord amb aquest Pla General. La cessié del 10%
d'aprofitament mitja sera substituida per la major cessidé de sols destinats a sistema
d'espais lliures (Parc forestal periurba, clau U) amb una superficie de 15,61Hes d'acord amb
I'establert en el conveni de col-laboracié urbanistica.

d. Determinacions fonamentals de I'ordenacio

- El nombre d'habitatges del sector sera de 25.
- El coeficient d'edificabilitat neta maxim sobre parcel-la sera de 0,35 m2st/m2sol.

- Els sols destinats a la cessid d'equipament i parcs i jardins urbans es localitzaran de forma
conjunta en un sol ambit i localitzats en la part més baixa del sector delimitat

- L'ordenacié final del Pla Parcial tindra especial cura en la implantacid dels edificis en el
territori, de forma que, es vetllara de forma particular per procurar una adequadada
integracié de les construccions en el entorn paisatgistic en el que s'ubiquen. A aquest
efecte s'admetra I'aparellament de les construccions, si d'aquesta forma s’aconsegueix una
millora en la integracid paisatgistica del conjunt edificable. Tanmateix les construccions que
es realitzin en la part superior del nou vial, que es grafia en els planols que s'adjunten,
s'edificaran dintre d'una franja, d'amplada igual a la meitat de la fondaria de les parcel-les, i
situada en la cota topografica inferior de les mateixes parcel-les.

- L'accés rodat a la zona privada sera Unic i es realitzara des de la riera de Can Gener.

e. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del
qual es determina en els planols d'ordenacid de la série 3, Qualificacid, desenvolupament i
gesti6 del sol a escala 1/2.000, s'ordenara segons el que el Pla General estableix per a les
zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, les zones a detallar precisaran i
ajustaran els parametres establerts a la zona seglient:

Zona d'edificaci6 aillada amb parcel-la gran Clau (4d)

Les condicions parametriques d'edificacid i Us de la mateixa es determinen al Titol V,
Qualificacié del Sol, del Pla General.
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4. Condicions de gestié

a. El sistema d'actuacio sera el de compensacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els promotors es faran carrec dels
costos d'urbanitzacié dels Sistemes viari i d'espais lliures inclosos dintre del sector, i en
aquest sentit es respectara el seglient:

- Respecte el sistema viari. S'urbanitzara totalment el sol destinat a viari, inclos dintre del
sector, que doni front a les parcel-les d'aprofitament privat, incloent en aquest concepte el
cul de sac necessari al final del seu recorregut. El viari, de dintre del sector, que dona front
al sol destinat a I'equipament i espais lliures restara tan sols condicionat i pendent de la
urbanitzacié definitiva que en el seu dia, en el projecte global i conjunt de I'accés des de la
riera de Valldeix i la de Can Gener, decideixi I'Ajuntament de Matard. El cost d'aquesta
obra, en el seu moment, sera repercutit sobre el conjunt de propietaris de tot I'ambit
beneficiat, segons les corresponents quotes proporcionals d'urbanitzacid.

- Respecte el sistema d'espais lliures i equipaments. Els terrenys es cediran lliures de
carregues i es realitzara una urbanitzacié basica consistent en la neteja i esbrossada de les
possibles instal-lacions o construccions desajustades respecte la finalitat prevista en el
planejament.

- Respecte les obres de sanejament. Els promotors es faran carrec dels col-lectors locals del
sector. A aquest efecte tindran la condiciéd de col-lectors locals, tots els necessaris pel
sanejament de la urbanitzacio, excepte el que s'haura de realitzar, sobre la traca de la riera
o carretera de Can Gener i de Valldeix, des de I'encreuament entre la mateixa i el vial que
ascendeix a la urbanitzacié de les Sureres fins la connexié amb la xarxa general. Des de
aquest punt fins la connexié amb la xarxa de clavegueram, el col-lector tindra la condicié de
col-lector general. Aquest col-lector sera executat per I'Ajuntament, sense termini prefixat, i
repercutides les quotes proporcionals d'urbanitzacid corresponents dintre de |'ambit
beneficiat per I'esmentada obra d'urbanitzacid.

c. El desenvolupament d'aquest planejament s'haura de portar a terme dintre del primer
quadrienni, segons el Programa d'Actuacié Urbanistica d'aquest Pla General
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NORMATIVA URBANISTICA PLA PARCIAL DE CAN GENER

CAPITOL | — DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.
Article 1 — Definicié, ambit i marc legal

El present Pla Parcial desenvolupa el Sector “Can Gener” de Matard, grafiat als planols de la
série 3 a escala 1/2000 del Pla General aixi com al planol 0.2 a escala 1/2000 del present Pla
Parcial.

El Pla Parcial s’ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en materia
urbanistica, en especial el Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel que s’aprova la refosa
dels textos legals vigents a Catalunya en matéria d’urbanisme, i disposicions legals
concordants.

El present Pla Parcial i el Pla General de Matard constitueixen I’Estatut Juridic Basic del sol al
que s’han de sotmetre, en tot cas, les facultats derivades del dret de propietat, de conformitat
amb el que preveu I'art 113 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

Article 2 - Objecte

El present Pla Parcial té per objecte, d’acord amb el que disposa I'art.25 del DL 1/1990,
desenvolupar el Planejament General mitjancant I'ordenacié del sector de sol urbanitzable
programat “Can Gener”.

Article 3 - Contingut
El Pla Parcial es compon dels seglients documents:

a) Memoria

b) Planols d’informacio

c¢) Planols d’ordenacié

d) Normes Urbanistiques

e) Plad’etapes

f) Estudi Economic i financer
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Article 4 - Vigeéncia i revisid del pla

Aquest Pla Parcial entrara en vigor el dia seglient de la publicacié de la seva aprovacié
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat.

La vigencia del Pla sera indefinida, sens perjudici de que puguin formular-se modificacions o
revisions del mateix, si les circumstancies ho aconsellen.

Qualsevol modificacié o revisid del present Pla haura de tenir el mateix grau de precisié que
aquest.

La modificacié de qualsevol dels elements del Pla es sotmetra a la mateixa tramitacié que per a
la seva formacio, ajustant-se en tot cas a les determinacions dels articles 75 i 76 del Decret
Legislatiu 1/1990.

Article 5 - Interpretacié

Quan hi hagi contradiccions entre els planols a diferents escales dels que integren el present
Pla Parcial, es considerara valida la grafia d’escala més petita.

Article 6 — Obligatorietat

Els particulars i I'administracio resten obligats al compliment de les disposicions del present Pla
Parcial i, en particular, les de la present normativa.

En conseqiliéncia, qualsevol actuacio sobre el sector objecte de I'actual planejament, ja sigui
publica o privada, provisional o definitiva, haura d’ajustar-se ales esmentades disposicions,
d’acord amb el previst als articles 9091 del DL 1/1990.

Article 7 — Supletorietat del Pla General

Per a totes aquelles determinacions urbanistiques o de caire normatiu no contingudes
expressament en el present Pla Parcial, regira amb caracter supletori el vigent Pla General
d’Ordenacié Urbana de Mataro.
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CAPITOL Il - DESENVOLUPAMENT DEL PLA PARCIAL.

Article 8 — Régim General

1.

Per tal de completar i desenvolupar les determinacions del present Pla Parcial, es
formularan els corresponents Projectes d’Urbanitzacié i Compensacid, sens perjudici
de la immediata i directa aplicacié del Pla.

El document anomenat Pla d’Etapes, integrant del present Pla Parcial, estableix els
terminis per a I'execucié del Pla.

Article 9 - Projecte d’urbanitzacié

1.

El Projecte d’Urbanitzacié constitueix I'instrument tecnic per al desenvolupament de
totes les determinacions previstes al Pla pel que fa a I'execucié d’obres d’urbanitzacid i
de les instal-lacions, de conformitat amb els articles 27 del DL 1/90i 67 a 70 del
Reglament del Planejament.

L'aprovacio definitiva i I'efectiva execucié del Projecte d’Urbanitzacio, juntament amb
el compliment de les presents Normes i Ordenances i de la legislacid urbanistica
vigent, sera condicid indispensable per a poder exercir el dret a |'edificacié dels
terrenys en la forma i condicions previstes en el Pla. No obstant, podra procedir-se a
I’execucid simultania de les obres d’urbanitzacié i d’edificacié en els termes previstos
per la vigent legislacié urbanistica.

L'ambit territorial del Projecte d’Urbanitzacio estara constituit pel sector objecte del
present Pla Parcial, sens perjudici que I'execucié del mateix pugui efectuar-se per
fases. En aquest sentit, el Projecte d’Urbanitzacié incloura les obres dins de I’'ambit del
sector aixi com la connexid de la xarxa de recollida d’aiglies negres a la xarxa general
més propera que passa per la Riera de Valldeix.

En cap cas el Projecte d’Urbanitzacio podra incloure determinacions relatives a la
ordenacio del sol, ates el seu caracter de simple projecte d’obres.

El Projecte d’Urbanitzacié seguira les pautes establertes en el Pla Parcial i les que
indiquin els Serveis Técnics de I’Ajuntament de Matarg, en quant a tragat, rasants,
cotes, seccions, paviments, i implantacio de serveis urbans, especificades en els
planols de les séries 2.3 (2.3.1 a2 2.3.4) i 2.5(2.5.1 a 2.5.5), concretant-les i precisant-les
al nivell de detall constructiu propi del projecte d’urbanitzacio.
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Les seccions de vialitat son indicatives. El Projecte d’Urbanitzacié les ajustara d’acord
amb els Serveis Técnics Municipals.

Aixi mateix definira la geometria i dimensions dels alcats dels murs frontals de
tancament de les parcel-les i de les tanques laterals mitgeres de les mateixes i
concretara els tipus de materials i acabats, que seran comuns per a totes les parcel-les.

Article 10 — Projecte de compensacio.

1.

El propietari haura de formular el Projecte de Compensacio, d’acord amb el que
estableix la legislacié urbanistica vigent. L'aprovacié de I'esmentat projecte produira la
cessid dels terrenys destinats a Us public a I’Ajuntament de Mataré i I'adjudicacié de
les finques resultants al propietari.

L’Aprovacid del projecte de compensacio per | Ajuntament de Matard sera condicid
indispensable per I'inici de les obres d’urbanitzacié i I'atorgament de llicéncies d’obres.

Article 11 — Estudis de Detall.

Sera obligatoria la formulacié d’Estudis de Detall per a la modificacid dels parametres

reguladors establerts en el Pla Parcial, d"acord amb el que estableixen les presents Normes

Urbanistiques.

CAPITOL Il - GESTIO | EXECUCIO DEL PLA.

Article 12 — Execucio del Pla Parcial

La iniciativa per a I’execucio del Pla Parcial correspondra al propietari del sector,
essent I’Ajuntament de Matard administracié urbanistica actuant.

Considerant les caracteristiques del sector i I'estructura de la propietat, I’execucio del
mateix sera global en el marc d’un Unic Poligon d"Actuacié o Unitat d’Execucié, I'ambit
del qual coincidira amb el del sector objecte del present Pla Parcial.
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Article 13 — Sistema d’actuacio

El sistema d’actuacio del present pla Parcial és el de compensacid, definit en els articles 176 i
seglients del Decret Legislatiu 1/1990.

Ates que els terrenys pertanyen a un sol, no sera necessaria, mentre es mantingui aquesta
situacid, la constitucié de la Junta de Compensacid, sens perjudici de que el promotor hagi de
complir les obligacions de cessid i urbanitzacid legalment previstes.

Article 14 — Conservacio de la Urbanitzacio

La conservacio de les obres d’urbanitzacié i el manteniment de les dotacions i instal-lacions
dels serveis publics correspondra, als propietaris, que es constituiran en Entitat de
Conservacié, durant el termini de deu anys a comptar de I'acceptacié de les mateixes per part
de I'Ajuntament de Matard. Transcorregut I'esmentat termini, el seu manteniment i
conservacié correspondra a I’Ajuntament de Mataré.

CAPITOL IV — REGIM URBANISTIC DEL SOL.
Seccid 1a. Disposicions Generals.
Article 15 — Qualificacié urbanistica

Aguest Pla Parcial qualifica els sols compresos en el seu ambit territorial en sistemes i zones,
d’acord amb les determinacions del Pla General.

1. Elsolreservat per a sistemes, que haura de ser cedit gratuitament a I’Ajuntament de
Mataro, es divideix en :

- Vials i aparcaments.
- Parcs i Jardins Urbans.
- Equipaments

2. Es defineix com a zona els sols susceptibles d’aprofitament privat. En aquest Pla
Parcial, d’acord amb les determinacions de la revisio del Pla General, s’estableix una
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Unica zona urbanistica denominada: Subzona d’edificacié aillada amb parcel-la gran,
tipus 7, clau 4d7.

Article 16 — Carregues urbanistiques

El propietari haura de cedir obligatdoriament els terrenys destinats a vials, zones verdes i
equipaments publics d’acord amb el present Pla Parcial. Aixi mateix es fara carrec dels costos
d’urbanitzacio dels Sistemes viari i d’espais lliures inclosos dintre del sector, i en aquest sentit,
d’acord amb I'establert en I'apartat 4b de I’Art.179 de les Normes Urbanistiques del Pla
General d’Ordenacié de Matard, es respectara el seglient:

- Respecte el sistema viari. S’urbanitzara totalment el sol destinat a viari, inclos dintre
del sector, que doni front a les parcel-les d’aprofitament privat, inclouent en aquest
concepte el cul de sac necessari al final del seu recorregut. El viari de dins del sector
gue ddéna front al sol destinat a I'equipament i espais lliures, restara tant sols
condicionat i pendent de la urbanitzacié definitiva que en el seu dia, en un projecte
global i conjunt de I'accés des de la riera de Valldeix i la de Can Gener, decideixi
I’Ajuntament de Mataré. El cost d’aquesta obra, en el seu moment, sera repercutit
sobre el conjunt de propietaris de tot I'ambit beneficiat, segons les corresponents
quotes proporcionals d’urbanitzacid.

- Respecte el sistema d’espais lliures i equipaments. Els terrenys es cediran lliures de
carregues i es realitzara una urbanitzacié basica consistent en la neteja i esbrossada de
les possibles instal-lacions o construccions desajustades respecte la finalitat prevista en
el planejament, aixi com les connexions a les xarxes de sanejament, aigua i electricitat.

- Respecte les obres de sanejament. Els promotors es faran carrec dels col-lectors locals
del sector, aixi com de la connexié dels mateixos a la xarxa general que passa per la
Riera de Valldeix.

Article 17 — Llicencies d’obres i activitats

L’Ajuntament de Mataré concedira llicencia d’obres de nova planta ajustades a les
determinacions del Pla, sempre que la finca tingui la consideracid legal de solar i s’hagin
complert les carregues urbanistiques.
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No obstant, també podran concedir-se llicencies d’obres abans que la finca tingui la
consideracio legal de solar si es garanteix I'execucié simultania de les obres d’edificacid i
urbanitzacié, d’acord amb el que disposa I'article 41 del Reglament de Gestié Urbanistica.

Seccié 2a. Parametres urbanistics de la Subzona d’Edificacié Aillada amb parcel-la gran,

Tipus 7.

Article 18 — Parametres que regulen la parcel-lacié

El projecte de parcel-lacié haura d’acomplir amb les seglients determinacions, establertes en
les Normes Urbanistiques del Pla General Municipal d’Ordenacio:

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Parcel-la minima Art.60 1.000 m2.
No obstant, la superficie podra ser inferior
quan la parcel-la es destini exclusivament a la
instal-laci6 de I'estacio transformadora.

Front minim de parcel-la Art.61 20 mts.

Fondaria minima de parcel-la Art.63 30 mts.

Nombre maxim de parcel-les 25

Article 19 - Parametres que regulen I'edificacié

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
1. Coeficient d'edificabilitat bruta Art.81 0,25 m2 de sostre/m2 de sol
2. Densitat bruta maxima. d'habitatges Art.85 7 hab/Ha
referida a la superficie total del sector
3. Nombre maxim d’habitatges 25

Article 20 - Parametres que regulen I'edificacio referida a la parcel-la

Parametre Cond. gral.

Condicions particulars

1. Coeficient d'edificabilitat neta Art.81

0.35 m2sostre/m2sol
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respecte del limits de la parcel-la

2. Ocupacioé maxima de I'edificacio sobre | Art.86 30%
la superficie total de la parcel-la
3. Separacions minimes de I'edificacio Art.94 carrer |5 mts

lateral | 3 mts

fons 3 mts

Per a les parcel-les que es situin a la part superior del nou vial interior del sector, s’estableix una
fondaria maxima (equivalent a una separacié del fons de parcel-la), igual a la meitat de la dimensid
total de fondaria, per situar I'edificacié en la meitat inferior de la parcel-la.

4. Nombre maxim de Art.92 Pb+1

plantes referit a parcel-la

5. Nombre de plantes Art.92 3

aparent

6. Alcada reguladora Art.90 7 mts

maxima

7. Punt d'aplicacié de 'ARM | Art.91 Cota de referencia de la planta baixa

8. Cota de referéncia de la
planta baixa :

Es la de la planta que té el nivell de paviment, com a
maxim un metre per sobre del nivell exterior del terreny
definitiu, un cop transformat dins del limits dels
moviments de terres admesos, o la que té el sostre
sobresortint més d’un metre del nivell exterior del terreny
definitiu.
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9.Adaptacio
topografica del
terreny.

Art.96

Per les parcel-les amb front al nou vial interior del sector cal
diferenciar entre les del front superior i les del front inferior.

Per les parcel-les del front superior el maxim desnivell entre el terreny
transformat i el que es reconegui com natural sera d’un metre i mig
per sobre o tres metres per sota d’aquell respecte aquest, tant en
I'interior de la parcel-la com en els seus limits (exceptuant el limit amb
carrer). En el limit de la parcel-la amb el carrer es podra construir un
mur de quatre metres d’alcada mesurats des de la rasant del carrer en
el centre de la parcel-la, damunt del qual es situara el pla horitzontal o
cota de referencia de la planta baixa, sobre el que s’assentara
I'edificacid.

Per les parcel-les del front inferior, el maxim desnivell entre el terrenys
transformat i el que es reconegui com a natural sera de tres metres
per sobre o d'un metre i mig per sota d’aquell respecte aquest, tant
em l'interior de la parcel-la com en els seus limits (exceptuant el limit
amb el carrer). En el limit de la parcella amb el carrer
independentment dels demés parametres que el puguin afectar, el
terreny es podra reompli des de la seva cota natural fins a la rasant del
carrer, entre aquest i l'edificacié, per tal de facilitar I'accés a la
parcel-la.

En ambdds casos, les terrasses que es crein per tal d’enjardinar I'espai
lliure d’edificaci6 de cada parcella compliran les condicions
addicionals de que quedin incloses en un talls ideal de pendent 1/3
(alcada base) situat a partir del a cota topografica inferior del terreny
transformat, i de que no apareguin murs de jardi de més de tres
metres d’alcada.

Per les parcel-les que no puguin ser d’aplicaci6 de determinacions
anteriors, s’aplicara I'establer en I’art. 96 de les NN.UU. del PGMO.

10. Sol de
parcel-la lliure
d'edificacio

Art.87-1

Es mantindra amb vegetacié i arbrat, com a minim un50% de la
superficie del sol lliure d’edificacio.
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11. Tanques

Art.95

Les tanques s’adaptaran al terreny transformat en cada cas. En
concret, pel cas particular del front de parcel-les de la part superior del
nou vial interior del sector, les especials condicions topografiques i
morfologiques del terreny, obliguen a la construccid de murs de
contencié que poden arribar fins a quatre metres d’alcada, els quals
faran la funcié d’elements de tanca i facana al carrer de les
esmentades parcel-les, que hauran de ser ocupades en tita ka seva
alcada , tret de les obertures d’accés i ventilacié estrictament
necessaries.

La seva adaptacidé conjunta a les rasant del vial i a les plataformes del
terrenys transformats de les parcel-les, es definira simultaniament en
els Projectes d’Urbanitzacid i de Parcel-lacié, en els quals es
concretaran els criteris d’accés, rodat i peatonal per cada parcel-la,
tant als nivells corresponents a la planta baixa, com als possibles espais
que tinguin la condicié de soterrani. Aixi mateix, en els Projectes
d’Urbanitzacié es definiran les solucions constructives i els materials
d’acabat dels murs-tanca i de totes les tanques en general, tant de les
parts opaques com de les enreixades, que tindran una solucid
coherent i unitaria per a tot el sector.

12. Desguas de

Cada parcel-la disposara en els lloc adequat de la connexié a la xarxa

les aiglies d’aiglies pluvials per recollir els escorrentius que provinguin de les

pluvials cobertes de les edificacions i de les superficies no filtrants de la
parcel-la.
Aguesta aigua no es connectara a la xarxa d’aiglies brutes, sind a la
pluvials del carrer i a la que travessara la part de les parcel-les
inferiors.

13. Servitud Les parcel-les de la banda inferior quedaran aprovades amb la servitud

de suportar el pas dels col-lectors d’aiglies residuals i d’aiglies pluvials.
El contingut i abast de la servitud es concretara, una vegada aprovat el
Projecte d’Urbanitzacio, al formular-se el Projecte de Parcel-lacié dels
terrenys.
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Article 21 - Parametres referits a |'edificacio

1. Posicié de
I'edificacid

Art.98

Previ acord formal del propietaris, s’admet I'aparellament de les
construccions de dues parcel-les confrontants, podent-se juxtaposar
totalment o parcialment sobre la linia divisoria entre ambdues
parcel-les.

El projecte arquitectonic per I'obtencid de la llicencia d’obres, sera
unitari i conjunt de les construccions d’ambdues parcel-les, quina
construccio sera també simultania.

En cas de diferir-se en el temps la construccié6 d'una de les
edificacions , s’haura de justificar, podent I'Ajuntament, de forma
raonada, no considerar oportu la concessié de la corresponent llicéncia
d’obres en la modalitat de construccions aparellades.

En el cas de realitzar-se només una de les construccions aparellades,
I'altre parcel-la quedara indefinidament vinculada a la solucié de
construccié aparellada.

2. Edificacio pral.
i auxiliar

Art.99

Només les construccions auxiliars que es situin per damunt de la cota
de referéncia de la planta baixa computaran dins de l'edificabilitat
total neta establerta per parcel-la, amb una ocupacié maxima del 5% i
una algada maxima de 3,3mts

3. Planta baixa

Art.100

S’admet I'entresolat d’acord amb les condicions de I'art. 100 de les
NNUU del PGMO, si I'edificacié es realitza en una sola planta, I'alcada
total de la qual no superi la maxima de 7 mts permesa en la zona.

4.Planta
soterrani

Art.101

En les parcel-les del front superior del vial interior del sector , els
espais adossats als murs de tancament en el front del vial, per sota de
la cota de referencia de la planta baixa, tindran la consideracié de
soterranis, si bé la seva maxima , per raons topografiques podra ser
superior als 3 metres d’alcada.

5. Plantes pis

Art.102

No es fixa cap limitacié per a les reculades respecte la Planta Baixa. Els
cossos i elements volats i/o sortints respecte de la Planta Baixa,
podran realitzar-se senes més limitacions que els establertes en el
punt d’adaptacio topografica del terreny d’aquest article.

6. Planta coberta

Art.103-
1i3

S’aplicara directament la regulacié continguda a les NNUU del PGOM.

7.Planta
sotacoberta

Art.104

S’aplicara directament la regulacié continguda a les NN.UU del PGOM
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8. Volum maxim | Art.105 | S’aplicara directament la regulacié continguda a les NN.UU del PGOM
d'un edifici
9.Cossos sortints | Art.107 | Es podran realitzar sense limitacions tenint en compte |'establer en els

art. 107 i 108 de les NNUU del PGOM, i que els elements técnics de les
instal-lacions (aparells d’aire condicionat, plagues solars, antenes
paraboliques i similars) no podran volar respecte el pla de fagana, nio
sobresortir dels plans de la coberta, havent-se d’integrar en els seu
cas, en I'ordenacio d’aquesta.

Les xemeneies i conductes de ventilacié seran els necessaris segons les
exigencies tecniques de cada edifici o instal-lacid, integrant-se en la
composicid arquitectonica conjunta amb tot I’edifici.

Article 22 - Usos
La regulacié general d’usos, d’acord amb I'establert a I'apartat 5 de I'art. 314 de les Normes
Urbanistiques del Pla General d’Ordenacié de Matard és la seglient.

Habitatge Habitatge Habitatge Hoteler Comerg Comerg Comerg gran
Unifamiliar | Plurifamiliar | rural petit mitja

Dominant Incompatible [ Incompatible | Incompatible | Condic. (1) Incompatible | Incompatible
Oficines i | Restauracio | Recreatiu Magatzems | Indudstria | Inddstria Il Industria I
serveis

Condic. (1) Condic. (2) Condic. (3) Incompatible [ Incompatible |Incompatible [ Incompatible
Educatiu Assistencial Sanitari Socio-cultural | Esportiu Administrat.
Condic. (4) Condic. (4) Condic. (4) Condic. (4) Condic. (1) Condic. (4)

Serveis Estac. i Agricola Pecuari Forestal Altres usos

técnics aparcament

Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condic. (5)

(1) Les construccions hauran d’integrar-se en el conjunt.
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(2) Es condiciona I'Us als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i en
especial les activitats d'aquest tipus que es puguin realitzar en I'espai lliure de parcel-la

(3) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels usos
recreatius

(4) Condicionats a que no causaran distorsions ni efectes molestos en el entorn en el que
s'ubiquen

(5) Condicionats a que no crein distorsions en el teixit edificat, que s’integrin en el conjunt
urba consolidat i que no crein conflicte respecte de I'Gs dominant.

Seccid 3a. Regulacio dels sistemes.
Article 23 — Sistema viari
La situacié dels vials queda detallada en el planol 2.3.4

El sistema viari compren els terrenys d’us i domini public destinats a infraestructures i serveis,
carrers, accessos aixi com els espais reservats per aparcament de vehicles de superficie. Inclou
també la xarxa viaria rural.

Sén terrenys inedificables en tota la seva extensio, amb les limitacions derivades de les
infraestructures de serveis, les de seguretat i regulacié del transit, els guals i accessos a
I'edificacio.

Les alineacions assenyalades en el planol com obligatories tenen caracter vinculant per
constituir limits de zonificacié entre espais publics i privats.

Les rasants definitives, I'arbrat, els punts d’enllumenat public, les clavegueres i, en general,
tots els altres serveis d’infraestructura seran concretats en el Projecte d’Urbanitzacié.

Els serveis tecnics que s’hagin de traslladar, substituir o instal-lar seran localitzats en el
Projecte d’Urbanitzacio en funcio de I'’economia i racionalitat de les xarxes de servei.
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Article 24 — Sistema de Parcs i Jardins Urbans

1. Elsistema de Parcs iJardins compren els terrenys d’us i domini publics destinats a Parc
i Jardi Urba.

2. Son terrenys inedificables, sens perjudici del seu tractament com a zona d’esbarjo, el
qgue s’efectuara en el Projecte d’Urbanitzacié.

Article 25 - Sistema d’Equipaments Comunitaris

1. Compren els sols que es dediquen a usos publics o col-lectius. Son terrenys de cessid
obligatoria i gratuita, sens perjudici de que la seva explotacié i edificacié pugui
realitzar-se mitjancant Concessié Administrativa.

2. Quant a les condicions de les edificacions i instal-lacions aixi com el seu Us, s’estara al
que disposa pels Equipaments el vigent Pla General.
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