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Diligéncia: per fer constar que la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona en sessié de 25 de gener de 2008
va acordar corregir lerrada material del Text refds article 321
de les Normes urbanistiques del Pla general de Matarg, en el
sentit seglent:

On diu:

“3 Hes en sdls de regadiu | 3 Hes en sdls de seca”

Ha de dir :

2 Hes ¢n sdls de regadiu i 3 Hes en sols de seca”

La secretaria de la Comissid Temitorial
d'Urbanisme de Barcelona

———

Mered-AbioH Nofer 20—,

DILIGENCIA

L’ Ajuntament en Ple, en sessio ordinaria que tingué lloc el dia 3 de febrer de 2005, ACORDA aprovar el
Text Refés de les Normes Urbanistiques del Pla general de Matara 2005.

Aquest document inclou les rectificacions d’errors materials aprovades per Decret d’ Alcaldia niimero

1941/2005 de 7 de marg.
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"
4 p - Ill' I
RLESSE

LT el

Diligéncia: per fer constar que la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 16 de marg
de 2005, va acordar:

Donar conformitat al Text refés de les normes
urbanistiques del planejament general del municipi
de Mataré.

La secretaria de la Comissié Territorial
d'Urbanismé de Barcelona
F |

Mercé Albiol | Nifiez ) e
0 o m %Ea;::tﬁa:taua Polltica Tarrioral
i Q!:I'BE Pﬂb“ﬂwa " lama
i d'ranit
T e

de Bargurond e

TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES
DEL PLA GENERAL DE MATARO. 2005

Spumeent de Matrd NORMES URBANiSTIQUES




| SYS
I INDEX
' PRELIMINAR
TITOL | -BISERSICIONS GENERALS ..o iiiamanmm i s m b s era]
l CAPITOL PRIMER. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA. ......ooov e 1
article 1. Objecte t ambit territorial del Pla............ovo oo 1
ArliCle 2. MATC IEQAI .....cveeeei ettt re st ae s i e e me e e e e en s smeneaaes st an et 1
l article 3. Contingut i interpretacio ..o 2
article 4. Obligatorietal ..o e e 3
AHCIE 5. VIGBNCIA ..ottt e re e e e e 3
article 6. Modificacio i revisio del Pla General............ccoooociviicenicicceen e, 3
l article 7. Revisio del Programa d'ACtuacio...........c..ooeiimnn v 4
article 8. Actualitzacid del Pla General...........cccoooeeiei e e sne e 4
I CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL .....coooveiiieeceecremrsinn s 5
article 9. Iniciativa | COMPELENCIBS ... o 5)
article 10. Desenvolupament del Pla General ... 5
article 11. Plans ParcCials ... e e 6
' article 12. Plans ESPecials ... 6
article 13. Estudis de Detall . ... e e e 7
article 14. Programa d'Actuacio Urbanistica ...........c.ooceenn i 7
. article 15. Pla Especial del Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Matard............. 7
article 16. BENs CURUIAlS ...t e 8
article 17. Precisio de lIMitS.........coooo e e e 9
l CAPITOL TERCER. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT ....cc.voiveeiieeeevee v, 10
article 18. Execucid del Plangjament ..o, 10
article 19. Poligons i Unitats d'ACtUACIO ..o, 10
l article 20. Precisid de limits dels Poligons o Unitats d’Actuacié delimitades
PEl Pla GENEIEL....... .ottt 10
article 21. Noves delimitacions de Poligons o Unitats d'Actuacid......................... 11
l article 22. Sisternes d'ACIUACID ............ccoo i 11
article 23, Pla d' Btapes.. ..o e e 11
article 24. Projectes d'UrbanitZacii ..........vueeeoceeeiiie e cne e e e 12
l article 25. Estudis d'Impacte Ambiental ................ccoo i 12
article 26. Convenis UrDaniStiCS .......c..ioiiiieiiiieer e e 12
CAPITOL QUART. INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO I US DEL SOL ....cooovecvincreciniiens 14
I SECCIO PRIMERA. LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS .....ooooiieereeeerersccre e 14
article 27. Actes subjectes @ [liCENGCIa..........cccoocon e 14
article 28, Actes de I'Estat, Comunitats Autdnomes o altres Entitats de Dret
l P e e el e e 14
article 29. Actes sOtmes0s 8 COMUNICACIO .......coooiievr i e e 14
article 30. Innecessarietat de F'obtencit de llicéncia...............cccocecniineiniiiniieen, 16
I article 31. Responsabilitats ..o 15
article 32. LIcencies pressumples ...t 15
article 33. Classificacio de les IliCENCIBS. .. .......cccvveii e 16
l article 34. Procediment... ... i e e e 16
articte 35. Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies ... 16
article 36. Contingut de 88 [ICENCIES .....cccv e e 17
l article 37. Condicions de I'atorgament de {licéncies ... 17
article 38. Documents per ala sollicitud...............o e 18
article 39. Obligacions del titular de la llicéncia........cccc.oooiiiiiii e 18
l Generalitat de Cetalunya .
m [iepartamant de Polltica Terrltorial
y Obras Publiques
Direcclé Genera! .d}!rlbfnlsme
l TEXT REFGS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO.208 Gveaiona |




SNG
INDEX

article 40. Establiment de terminis per edificar per part de I'Ajuntament ................ 19
article 41. Execucid de lesobres...........ccoo i 19
article 42. Seguiment de 185 ObreS .....cccec e 20
article 43. Llicéncies d'edificacid en sdl urba ...........cccoov e 20
article 44. Llicéncies en Sél Urbanitzable Programat amb planejament

Aprovat definitivament. ............ccoo oo e 21
article 45. Llicéncies en S8l Urbanitzable programat ..o 21
article 46. Llicéncies en Sol Urbanitzable No Programat .............ooeeiiinineniinene 21
article 47. Llicéncies en S6l No Urbanitzable ..., 21
article 48. Llicéncies en els sd6ls qualificats de sistemes................ 22
article 49. Certificats sobre Aprofitament Urbanistic.................ein 22

SECCIO SEGONA. REGIM JURIDIC PER A CONCESSIO DE LLICENCIES
D'OBRES | ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO,
VOLUM DISCONFORME O INCLOSOS DINS D'UNA AREA DE PLANEJAMENT

O D EXECUCHO ..ottt ee e ee et et sateae s eanns s e naeasasens s aamns s eneme e eme e 23
article 50. Edificis i instal-lacions en situacio de fora d'ordenacié...........cc..oceeeoee 23
article 51. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de
{0 E=Ts KoL s 130 =L [ N RO P 23
article 52. Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme.............. 24
article 53. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de
VOIUM O US iSCONTOMTIE .eviviiiesieciieii et ee s s sasb e e e e e e eeeeseeemseacamsaesens s saarrbenes 24
article 54. Edificis i instal-lacions incioses dins d’'una area de planejament o
d'execucio. .. R 8 s et e e RN e L e P
article 55. Reglm tran3|tor| OO .

SECCIO TERCERA. INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIONS ......................... 26
article 56. INfracCio UrbaniStiCa. . ......ccoo oo e e rr et ess e en e 26

TITOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO I D'US ...coooeviee e, 27
CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS......coooieeeeeeeeeeieceesesestesennesrenessssesness s scees 27
article 57. Regulacid parametrica general...........cc.coo e 27
CAPITOL SEGON. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA
PARCEL.LACIO ..ot teees s ees st eees s tes e s s vees s semeesbats s s emess sees e etk eseassceemscaensian 28
article 58. Parcel-lacio i reparcel-laci® ..........cccoo e 28
article 59. Parcella...........oooiiiiiiiieei e 28
article 60. Parcella minima..........ccco oot 28
article 61. Frontde parcel-1a..........cc.oor i 28
article 62. Fons de parcel'la...........c..ooovvieeiicoe e 28
article 63. Fondaria de parcel'la..............coooviann e e 28
CAPITOL TERCER. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN
LIEDIFICACIO ..ottt e e sate s saet s saaesseanns teamea st e e ns s eneessssennssenn s enan s nna e 29

SECCIO PRIMERA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL SECTOR............. 29
article 64. Coeficient d'edificabilitat bruta .............cccoooiic e, 29
article 65. Coeficient d'edificabilitat complementari brut .............cc.oocciiii 29
article 66. Densitat maxima d'habitatges bruta ...........ccocooen e 29
article 67. Edificabilitat maxima de SeCtor ... 29

SECCIO SEGONA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL CARRER.............. 29
article 68. Alineacid del Carrer 0 Vidl............iiernieieee e e e 29
article 69. Rasant de l'alineacié de carrer o vial........cc.o oo e 30
article 70. Rasant de carrer 0 VIEl.......ooooeii oo iiee s isien s is e e ee e ameisiaeesn e nnn e e 30
article 71. Amplada de carrer o vial..........ccccooeiieeen e 30

Generalitat de Cataturya
Departament de Politjza Territorial
Obres Pabiigues

clo Ganeral @ UrbailBime 2
TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO, zﬁm}‘ﬂ\ e iotial d'Urbanisme

de Barcslona




i SYY
l INDEX
article 72. Alineacié de 'edificacit...........oov oo 30
l article 73. Algada reguladora referida al carrer ... 30
article 74. Punt de I'aplicaci6 de I'algada reguladora referida al carrer................... 31
article 75. Nombre de plantes referit al carmer...........cccooo e 32
l article 76. Planta baixa referida al Carer.............cceovveeiein e 33
article 77. Front principal i front secundari ..............c.cocoe i 33
SECCIO TERCERA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL'ILLA .........c....... 33
l article 78. Fondaria edificable ... e s 33
article 79. Pati d'la..........c.oooiv i e 34
l SECCIO QUARTA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL.LA ... 36
Article BO. SOIAN ..o e e s 36
article 81. Coeficient d'edificabilitat neta o de parcella................e 37
article 82. Edificabilitat maxima de parcella ..........cccooiveiiiieen 37
l article 83. Coeficient de volum edificable net o de parcella ... 38
articie 84. Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcella................... 38
Qarticle 85. Densitat maxima d'habitatges neta.......ccoooeeevi 38
l article 86. Ocupacié maxima de la parcel-a .......ccoovviiriivi e 38
article 87. Sol de parcel'la lliure d'edificacio.............cccoo i 38
article 88. Pati davanter i posterior de parcel-la ..o 39
l article 89. Dimensions i mida de la parcelia........cccoo i 39
article 90. Alcada reguladora referida a la parcel-la...............ccoo s 39
article 91. Punt de I'aplicacit de l'algada reguladora referida a la parcel'la............ 40
l article 92. Nombre de plantes referit ala parcella.............cc.ooi 40
article 93. Planta baixa referida ala parcel-la ........c.ccccov i 41
article 94. Separacions MIMIMIES .........cc..icorrirmr e irer e e sae e 41
l AMEICIE 95, TANQUES ...cvei ettt raa e ea s e e e et e nnr e e e e abbe s sane e sneesase s 41
article 96. Adaptacit topografica del terreny ... 42
article 97. Unitat minima de projecte..........coviiiiiiine e 43
l SECCIO CINQUENA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A
L'EDIFICACIO ...oooviieitivaessieecesrene e emeeems e sse et et s s cees s sa s e an s snn s 44
article 98. Posicio de 1'edificaciO.......ccoioviiiieeer e 44
l article 99, Edificacio principal i edificacio auxiliar................cocoiicco 44
article 100. Planta baiXa .............ccoo oot 45
article 107, Planta SOEITANI.........ccc.covi i 45
l APHCIE 102 PIANEES PIS «..vvvvvrveeerereseeessesseseseeeesseesssssaeesssenesssssses et snss 46
article 103. Planta cobarta...........ccco e 46
article 104. Planta $otacoberta..........ccoo e 46
l article 105. Volum maxim d'un edifici...........ocon i 47
article 106. Regles sobre Mitgeres ..o e 48
article 107, COSS0S SOMMES .........oiii it rrre e e 48
article 108. Elements SOrtiNS .......cccooii e 49
I article 109, Patis de UM .....ovi ettt cee e e n s s e e e narar e 50
article 110. Composicid de 12 fagana ... e 51
I CAPITOL QUART. PARAMETRES ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE............... 52
article 111. Regulacié paramétrica especifica del sol no urbanitzable................... 52
SECCIO PRIMERA. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS A LA FINCA.......... 52
l QPHCHE 112 FINGA . oevvveeoreecevceresieeeessesssseeessossssssaees s eeess s et 52
article 113. FINCa MINIMa ........coooii ittt 52
article 114. Adaptacio topografica del LamaNY ... it i 0
I | Generalitat de Catalunya
|| Departament de Palltica Territorial
&l 1 Oores Publiquas
Direcclé Genaeral d'Urbanisme
l TEXT REF(S NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO.2005 gggfgglgﬁg“m ial d'Urbanisme3




I INDEX
Article 115, TanQUES ..o e acene s e e e e 53
l article 116. Sal lliure de [a fiNCa........ccc. v 53
article 117. Masses arbrades i vegetacié singular al interior d'una finca . ............. 54
article 118. Unitat d'explotacid productiva............... oo vviiiemci e, 54
' SECCIO SEGONA. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS A
LEDIFICACIO ...coo.eer et ees ettt s o s et e e 54
article 119. Tipus d'edifiCacions . ........oo oo e anae e 54
I article 120. Posicid de l'edificacio...........ccooceuenee. e T SO 55
article 121. Separacions MINIMES ..........ccoiiir i e e e e 55
article 122. Edificabilitat maxima ............cccoviieiiiiee e 55
l article 123. Volum edificable maxim d'un edifici.......ccc..oooriiiinii 55
article 124. Ocupacio maxima d'una finCa ..........ccoovenii i 55
article 125, Algada reguladora maxima i nombre de plantgs ..o 56
l article 126. Compaosicié de la fagana i volum de les edificacions rurals ................ 56
article 127, AITES PAFAMEITES .......cooiiirii e ereee s iee e eee e re et e s e 56
CAPITOL CINQUE. PARAMETRES REGULADORS D'USOS | ACTIVITATS.....c...cccnvinnnne o
' SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS ....coooovvciaeniiennne. Sl
article 128. Classificacié dels USOS.......c..cc e 57
article 129. Classificacié segons la funcio urbanistica: usos generals................... 57
l article 130, Classificacié segons la funcid urbanistica: usos especifics ................ 58
article 131. Classificacié d'usos segons la permissibilitat ..............ociee 60
article 132. Classificacié dels usos segons la seva activitat ...l 60
' article 133. Classificacio d'usos segons el domini ... 60
SECCIO SEGONA. REGULACIO GENERAL DELS USOS .....ccoovvcovnn e 61
article 134. Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol ............... 61
' article 135, Desenvolupament de la regulacié dels USos ..........ccooveeiiiiicn s 61
article 136. USOS ProviSIONalS. . ... vieee e eee e cirecn e ereen e e 61
SECCIO TERCERA. REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS | ACTIVITATS ............. 62
l article 137. Classificacié d'usos segons la seva activitat ... 62
article 138. Situacions relatives ..o 62
article 139. Nivell d'incidéncia dels usos scbre I'entorn i el medi ambient............. 62
' SECCIO QUARTA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US D'APARCAMENT ................ 63
article 140. Reserva d'espais publics per aparcaments............cccoocoviieeeeeee, 63
article 141. Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en les
I BAIfICACIONS....eevti e e e e 63
article 142. Previsié minima de places d'aparcament obligatories ......................... 64
article 143. Causes d'exempcid de les previsions d'aparcament.............c.c...c...o.e.. 65
' TITOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL ...ttt o s ass oo 66
CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS .......c.ocoeeiere e scecesscremsssmsrsssassianns 66
l article 144. Funcié i contingut social de la Propietat del Sol ... 66
article 145. Contingut de la Propietat del SOl ... e 66
CAPITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL .......ocoviieieeieeceneirinens e 67
. article 146, Régim urbanistic del SOl..........cocoiii e 67
article 147. Classificacio del SOl ... 67
article 148. Qualificaci® del SOl ... e 67
l TITOL IV. CLASSIFICACIO DEL SOL....c..ocouiiiiiiietiienteeesesiessseieneessrane s et ceseresasessassanans 68
CAPITOL PRIMER. REGULACIO DEL SOL URBA. SU.....conmimmiiiiiimiessisissiisse: 08
Jeneralitat de Catalunya
& | o moapartamem dfa Politica Terrltorial
l TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATART 005 1014 Goneral d'Urbanisme
Comigsié Territorial d'Urbanisme
l de Barcelona




l INDEX
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS ........ccoiciiiirern i 68
l article 149, DefiniGIO ...t et ee e crais s s 68
article 150. Delimitacié i ordenacid del SOl Urba.............cine 68
article 151. Regulacio del S&l Urba ... 68
l SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBA ......cccooevvicnnnens 69
article 152. Desenvolupament del Pla en 86l urba ..o 69
article 153. Classificacié i definicid dels Sectors de desenvolupament en Sol
l L T a1 S A e 70
article 154. Sectors de Desenvolupament Potencial del S¢l Urba. ... 71
I SECCIO TERCERA. EXECUCIO DEL PLA EN SOL URBA. ......c.ooviivimnrinnriiane s 73
article 155. Execucio del Pla en SOl Urba. ... 73
article 156. Unitats d'ACIUACIO .......cocvii e e 74
l CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE ..........cccovniiinmiiimnsieecassinnns 75
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS ........ccooiiir e {75
article 157. DefiniCio i tiPUS...cocvieerie ettt 75
l article 158. Delimitacié i ordenacio del Sol Urbanitzable.............. 75
article 159. Regulacio del Sol Urbanitzable ..o 75
article 160. Determinacio de I'aprofitament mitjd ... 76
l SECCIO SEGONA. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE AMB
PLANEJAMENT APROVAT DEFINITIVAMENT. SUPA ... 76
Article 181, DBFMICIO .....icei e ieie et eeee e e reees e essbie e emr it e e eres s e nr s snmr s seee s eene 76
. article 162. Desenvolupament del Pla en Sol Urbanitzable Programat amb
Planejament aprovat definitivament. ... 76
article 163. Execucié del Pla en Sol Urbanitzable Programat amb
I planejament Aprovat definitivament ... 77
article 164. SUPA. Sector Torrent de les Valls........ccoo oo 77
article 165. SUPA. Sector Roques AIBeS ..o 78
article 166. SUPA. Sector Parc Central..........c...ccooieeniiiiicceeiee e 80
l article 167. SUPA, Sector Cirera Nord.........ccooveeeii e 81
article 168. SUPA, Sector Can Soleret..........coovvveeeir i e 82
l SECCIO TERCERA. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT.
SIUI2 2 c000mm000000000ms000aam0adEEapommeemmscefhaCcOn0E0000000000000H0N0SAEEAIAREaaams A 0EEAARCABAC0003GCC0GEE0000A000SIAAIEIAR0aaE 00 84
article 169, DEfiNICIO ... ..ot eei et e eee s s saarr s e era s 84
article 170, DeterMiINACIONS ... cccvveeeriiieeisaeseeeeeaeeeberer e iraeesssaeeessenmresaaes s s snmrieses 84
' article 171. Desenvolupament del Pla en Sol Urbanitzable Programat.................. 84
article 172. Execucit del Pla en Sdl Urbanitzable Programat. ... 85
article 173. SUP. Sector EI Rengle .......cocovioeeiiiri e 86
I article 174. SUP. Sector Les Hortes del Cami Ral...........c.ooviiieini s 88
article 175. SUP. Sector E1 Sorrall .........coooiiiiiiiie e 89
article 176. SUP. Sector Can Serma.........ccooiieii e e e e 91
' article 177. SUP. Sector VAIVETIC ......ccoo i e senenn e 92
article 178. SUP. Sector Can QUIrZE ... 94
article 179. SUP. Sector Can GENEN ...........covvieee et a5
l article 180. SUP. Sector El Plade Sant Simo ... a7
SECCIO QUARTA. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT.
LT | = O P PSPPI 99
l ATHICI® 181, DEANICIS i BPUS.....ovrrssessseeesssssererrssseseereeesssesmsssesersssssssesss s s 99
article 182. DetemMiNaCIONS ....ccc s vre e e s e e e e 99
article 183. Desenvolupament del pla en Sél Urbanitzable No Programat. .......... 100
1 || R
oy l_UDras PUDiiuués olitice Territorlal
I TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATAR é'éﬁ%’g%ﬁ;%?d:’;:;&: 5
de Barcelona




l 1
l iINDEX
' article 184. SUNP de dotacions i serveis privats a l'area dels turens .................. 101
l article 185. SUNP de dotacions i serveis privats al front del litoral ...................... 103
CAPITOL TERCER. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE. SNU ........cccoooiveevieene. 106
. SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS ..........cccovovoceet e rcecisnsireee s 106
article 186. Definicio i ObJeCtiUS ......ovvvi e e e 106
article 187. Delimitacio i ordenacié del Sél No Urbanitzable ... 106
l AHCIE 188. REGUIACID .......ceeveeee oo e eeeeessers s eassanses s eeans s ssseessansssnserssnnan 106
article 189. Elements hasics del territori del Sél No Urbanitzable. ........................ 107
article 190. Estructura de !a Propietat del Sol. Parcel-lacions.............cc.....cc..... 107
l article 191. Edificacions i elements construits existents. .............coccco il 108
article 192. NUcli de POBIRGIO ............cooiiiiiiiiceiiien e e 108
article 193. Xarxa VIana rural.. ... oeee oo e e s ane e 109
article 194. Xarxa hidrologica: torrents i rieres................coicninncincee. 111
l article 195. Arees boscoses i/o de vegetacio singular. ............ccooooerienieinicens 111
article 196. Els elements naturals de |a topografia. Carenes i Turons. ................ 111
l SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT EN EL SOL NO URBANITZABLE ........... 112
article 197. Desenvolupament del Pla General en Sl No Urbanitzable ............... 112
article 198. Classificacié i definicid dels sectors de desenvolupament en el
SOl NO UrhDanitZEDIR. ......c..icieiiierreiaeiees e eree e eesseee s e nr e sren e e see s smmesaseee s 113
l article 199. Pla Especial del Touring Club.......co.co i 113
article 200. Pla Especial de millora rural i desenvolupament agricola de les
' o e e St N R OY oo ccMa i cogoooo: 114
l article 201. Pla Especial del Golf de Llavaneres ...............cccocvniiiniiniiincns 116
SECCIO TERCERA - REGULACIO GENERAL DE LES CONSTRUCCIONS |
DELS USOS EN SOL NO URBANITZABLE. .......c.cvocvieeeiieeeisicneisine s sesessesnsnsenenn 117
I article 202. DisposiCIONS geNerals.......cccoovveviiiieerecc et e 117
article 203. Condicions generals de les noves edificacions o ampliacions
d'existents destinades a habitatge rural ... 118
l article 204. Condicions generals de les edificacions destinades a usos
agricoles, pecuaris o forestals. ........cco v 118
article 205. Condicions generals de les edificacions i instal-lacions d'utilitat
l PUbBIICa 0 INtEr&s SOCIAL ....cco.iiiiiiee et e 120
article 206. Condicions generals de les edificacions i instal-lacions
vinculades a obres pUbliQUES. ..........cc...i i e e 120
' article 207. Regulacid general dels USOS.......c.cviiiini e 121
SECCIO QUARTA. CONDICIONS GENERALS PER A INSTAL.LACIONS DE
SERVEIS TECNICS EN SOL NO URBANITZABLE. ......ccovvireiriiniirerensis e saevanannes 121
l article 208. Instal-lacions de subministrament d'aigua, depuracié d'aigles
=Tl LU= = TP PP 121
article 209. Instal-lacions de telecomunICACIONS .......cccoieeeniiviiiiieie e, 122
l article 210. Creuament del sdl no urbanitzable per linies aéries de transport
€lECHNC A'AA tENSIO ... eeee ettt e et eee e e e 122
article 211. Resta d'instal-lacions técniques.............covivimieci 122
l TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL......cuiieieine e resess s ssenas s basssssmensssears s 123
CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS |......iccciiiiiiatiiiiiitisisnassessessssesnnssiions 123
article 212. Qualificacio del SOI.............cc.oooiriiiciiie e e e 123
I CAPITOL SEGON. REGULACIO GENERAL DELS SISTEMES ..o e 124
article 213. Definicid i regulacid general...........cccoooiiiiiiee e 124
Generalltat de Catalunya
I ——EEE.. — _Leoartament. de Polltics Tarelaral
l TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MA 2gdgres Publiques 6
Dirscelé Genarat d'Urbanisme
Comissi6 Territorial d'Urbanisme
l de Barcelona




] ST
l INDEX
article 214. Tipus de SISIEMES...........coivviciiiiri e et 124
l article 215. Identificacié dels sistemes..............ccon e 124
article 216. Titularitat i afectacid del sol destinat a sistemes ... 125
article 217. Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals................. 126
l article 218. Gestid i execucid dels sistemes ... 126
article 219. Valor urbanistic deis sistemes.......... 127
article 220. Proteccid dels SiStemes. ..., 127
l CAPITOL TERCER. SISTEMA DE COMUNICACIONS......ccovioeit et ceevrcens e 129
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS COMUNS ....cco.iiviiieicirmnis e e 129
l article 221. Definicio i tipus. ldentificacio. ..o 129
article 222. REQUIACIO...............ccoi it 129
SECCIO SEGONA. SISTEMA VIARI ...veeeioeeee e eeevtens e seee s reasee e 129
l article 223. Definicio i identificacid ... 129
article 224, TIPUS 08 VIBS ... vurrecrie et eesrbs e e e 129
article 225, THUIANEAL ..ot ee et e e st nrn rnr e 130
l article 226. REGIM GENETAI .....cc..ccoviveiiieeeeieeecnis e eee e e e 131
article 227. CondiCIONS A US. ..o veveereee e ieeeiieee e e et ee e te e e e e et e ane s 131
article 228. Proteccio del sistema viari.........ccocccoiici e 132
article 229, PUDBCItat ............ooovii oo e 133
l article 230. Estudis d'impacte ambiental ... 133
article 231. Ordenacié mitjangant Plans Especials ... 134
I SECCIO TERCERA. SISTEMA FERROVIARI. CLAU F...coviccicc i 134
article 232. Definicio i identificacio ..o 134
article 233, THUIAMEAL ... .vvvieeee ettt ectt e s e e s s e e eee s ranne s snmnaanees 134
article 234. R&gim general ........c..coc oo e e s 134
I article 235. CondiGions Q'US.....cccciiiiciiieen e 134
article 236. Proteccid del sistema ferroviarn ........cccoooeceninieeis e 135
article 237. Tancat de les linies férries i passos anivell ... 135
l article 238. Ordenacio mitjangant Plans Especials ..o 135
SECCIO QUARTA. SISTEMA PORTUARI. CLAU P ..ot s 135
article 239, DefiNiCIG ........ooo i e e 135
l article 240, THUIANEAT .......ooveeeieee e e 136
article 241. REGIM QENEIal .........vcciicc et e 136
article 242, CondiCIONS AUS....cco i eeee ettt ece et es e ae e e nnnane s 136
I article 243. Modificaci6 de les determinacions de Pla Especial del Port
ESportiu de Mataro ...........ccoveevuieies ot e 136
l CAPITOL QUART. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES.......ccocviveeeeeeeieecriniis e neas e nns 137
SECCIO PRIMERA - DISPOSICIONS COMUNS ......ooooiiirsiccreiceee e 137
article 244. Definicid i tipus. 1dentificacio. ... 137
l ATHCIE 245, REGUICIO .........veevieee e e svanes e e eees s nms e seen s smenes s casn s 137
SECCIO SEGONA. SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS. CLAU V...........c...... 137
article 248. Definicio i identificacio ..o 137
l article 247. Tipus de Parcs i Jardins Urbans.........ccoccoen i e 137
article 248, TIUIAMTAE ..o et e ere s e eeer e e e e eseeiaa s aamr et reer s sane e 138
article 249. R&QIM gENBIAL ..o ivver i iaime e 138
I article 250. CONAICIONS Q'US....c..veee it ieee e oeeeeeeeesbeaessteeee st esee e sene e sens st tess s anans 138
article 251. Condicions d'ordenacio i edificacii........ccooovvveiiiiciiiiin e 139
article 252. Ordenacid mitjangant Plans Especials ..., 139
l m gggzrrtaelal::;gted%aéaomir::y: Territorial
i Obres Puabliguss
_Dispcelé Ganeral d'Urbanisme
I TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO.2005 Comissiég?\raritorial d'Urpanismer
de Barce




I {NDEX
' SECCIO TERCERA. SISTEMA DE PARCS FORESTALS PERIURBANS. CLAU
.................................................................................................................................... 140
I ArtiCle 253. DEFINICIO ......ovviversiesriees et erre e e e st bss s saes st 140
article 254, THUIAMEAL ... e e s e e rane s s 140
article 255. R&GIM QENETAI ............ccci i e s e e 140
article 256. CONAICIONS Q'US.... oottt et e e 141
I article 257. Ordenacid mitjangant Plans Especials ............ocooiieiiiiieen e 141
SECCIO QUARTA. SISTEMA DE PARC AGRICOLA. CLAU A ..o 142
I ArtiCle 258. DEAINICIG ....c..ceveieeeeieeeei e et eeee e ee s 142
article 259, THUIAMIAL ..ottt 142
article 260. REGIM QENETAL ..........ceieeii e cis e e s 143
article 261. CondiCions d'US..........co e iivier e oot e 143
I article 262. Ordenacid mitjangant Plans Especials ..............cccoivnniincinnccns 143
SECCIO CINQUENA. SISTEMA HIDROLOGIC. CLAU H.eoveevccver e 144
I article 263. Definicio | iIdentfiCACIO ....o.o...ovvvevecee e ceree e reess e ceemssnaes 144
article 264, Titularitat ... 144
article 265. R&gIM general ........covvuiieriiices e 144
article 266. CondiCions A'US.....cccciivir e e e 144
l article 267. Condicions d'ordenaciO...........ccovieeee e 144
SECCIO SISENA. SISTEMA MARITIM. CLAU M ....cocoiieiiieeeieee e 145
l AMtICIB 268. DEFINMICIO ......ocovseeeeeseeeerseeeereeeeresserseeseinessecescsesees s ssisssnans s snanrs s on 145
article 289, TItUIAtAt ......ccoos oo e e e s e e 145
article 270. REGIM GENEIAl .........ccvriiree ettt e 145
I article 271. CondiGIONS A S ... .c...ceivieeiieeerreeeee e ceece s srns s e s eae e e e sbn s 146
article 272. Ordenacid mitjangant Plans Especials ... 146
CAPiTOL CINQUE. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS
l T I (O N S I & et s T e e e e e 147
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS ... ieieiiierecer e 147
article 263. Definicid i tipus. [dentificacii. . .......cc..cooo i 147
l SECCIO SEGONA. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS. CLAUE............... 147
Article 274, DEfIMICIO ...vvvoei s ieeees et e e e ee e s sttt e e s raar e e e e et a e s 147
article 275, TiUlAMaL ......cooviieei e e 147
I article 276. R&GIM GENETAL ........ccoiieii i e e s 148
article 277. CONAICIONS A'US.........c.oiiciiiien oo e 148
article 278. Classificacio dels equipaments ..o 148
l article 279. Condicions d'ordenacio i edificacit........c...ccoeriiiii 149
article 280. Ordenacid mitjangant Plans Especials ... 150
SECCIO TERCERA. SISTEMA D'INFRASTRUCTURES DE SERVE!S TECNICS.
I (GITAILUYN OSSR N S o s B e e ST 150
article 281. Definicid 1 identificacio ..o 150
article 282, THUIAMIAL ... et e oot e e e 151
article 283. REGIM GENETAl ......ccc. oot e e 151
l article 284. CondiCioNS Q'S ... .ocioeiiiei et e 151
article 285. Condicions d'ordenacid i edificacio.................vviiei e 151
article 286. Ordenacié mitjangant Plans ESpecials ... 152
' article 287. Sector de la Depuradora............coooev i e 152
CAPITOL SISE. REGULACIO GENERAL DE LES ZONES.....c..ccniiiniminve e 154
I Generalitat de Catalunya
i Departameant de Polltica Territorial
—— Obrey-Pubigues———
. TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATAR(.2005DIreccld General ¢'Urbanigme 8
Corussit Territorial d'Urbanisme
de Barcelona




. [NDEX

I article 288. Divisio del SOl €N ZON@S ......ocoeii et eere e 154
article 289. Zones i zones preferents adetallar ..o 154
article 290. ldentificacid de 18S ZONES.......ccooivevr e e e 154
article 281. Condicions dominants de 1es ZONES ........ccoooive v 156
l article 292. Parametres basics | complementaris ... 156
article 293. Precisio de les zones preferents adetallar............cooo 157
CAPITOL SETE. SECTOR RESIDENCIAL GENERAL. CLAU 1 ...oiooiiivir e 158
article 294. DefiniCiO | ZONBS .......oviiv ettt e eee et vee e o eee b baansr s aar e 158
SECCIO PRIMERA. ZONA DE CENTRE HISTORIC ..ot cneisiemiene 159
I article 295. Zona de centre hiStoric. Clau Ta.....ccoooevveee oo seemee e e e 159
SECCIO SEGONA. ZONA D'EIXAMPLE ANTIC ... imir i erescaesen e eeenieen e 163
article 296. Zona d'eixample antic. Clau 1b ... 163
l SECCIO TERCERA. ZONA DE CREIXEMENTS EN FRONTS DE CARRER ............. 166
article 297. Zona de creixements en fronts de carrer. Clau 1¢ ......ccoooceeiniienene 166
SECCIO QUARTA. ZONA DE CREIXEMENTS EN FILERA ..ot 170
l article 298. Zona de creixements en filera. Clau 1d..........ccccociiiinen 170
SECCIO CINQUENA. ZONA DE CONJUNTS UNITARIS ... 175
article 299. Zona de conjunts unitaris. Clau 1€ ..........ccoo e 175
l CAPITOL VUITE. SECTOR INDUSTRIAL. CLAU 2.....cocooiiiiiiiiniinnmic e 179
article 300. DefiniCiO i ZONBS ... .ccoiiveeeieeeeiievee e ee e e et aeee et e e re s iaese et eame s e aasbanarsea 179
l SECCIO PRIMERA. ZONA D'INDUSTRIA URBANA ENTRE MITGERES................... 180
article 301. Zona d'inddstria urbana entre mitgeres. Clau 2a...........ccoo e 180
SECCIO SEGONA. ZONA DE GRAN INDUSTRIA URBANA......ccoov e 183
l article 302. Zona de gran industria urbana. Clau 2b ... 183
SECCIO TERCERA. ZONA D'INDUSTRIA-TERCIARI ENTRE MITGERES................ 186
article 303. Zona d'indastria-terciari entre mitgeres. Clau 2¢.........ccoo i 186
l SECCIO QUARTA. ZONA D'INDUSTRIA-TERCIARI AILLADA ..o 190
article 304. Zona d'indUstria-terciari aillada. Clau 2d ... 190
SECCIO CINQUENA. ZONA D'INDUSTRIA ENTRE MITGERES ... 184
I article 305. Zona d'industria entre mitgeres. Clau 2e..........cinininins 194
SECCIO SISENA. ZONA D'INDUSTRIA AILLADA ... i seenrecemnn e e 198
article 306. Zona d'inddstria aillada. Clau 2f ..o 198
I CAPITOL NOVE. SECTOR RESIDENCIAL AMB EDIFICACIO OBERTA. CLAU 3 ............ 202
article 307. DefiniCil | ZONES .. .o oot ieeee e e ra st s s i e e e e emamessaeasannnen 202
I SECCIO PRIMERA. ZONA D'EDIFICACIO AMB ESPAIS LLIURES ..o oovn e 203
article 308. Zona d'edificacié amb espais lliures. Clau 3a...........ccoeinnnen, 203
SECCIO SEGONA. ZONA D'EDIFICACIO AMB VOLUMETRIA ESPECIFICA............ 206
I article 309. Zona d'edificacio amb volumetria especifica. Clau 3b ... 206
CAPITOL DESE. SECTOR RESIDENCIAL D'EDIFICACIO AILLADA. CLAU 4 .........coevvee 210
Article 310, DefiniCiO | ZOMES .. oottt vaaebbasnaes e e s s s s e ar s iaaene e anaeas 210
l SECCIO PRIMERA. ZONA D'EDIFICACIO AILLADA TRADICIONAL URBANA ......... 211
article 311. Zona d'edificacio aillada tradicional urbana. Clau 4a .............ccceeeeee. 211
SECCIO SEGONA. ZONA D'EDIFICACIO AlLLADA AMB PARCEL.LA PETITA ........ 215
l article 312. Zona d'edificacié aillada amb parcel-la petita. Clau4b ..................... 215
SECCIO TERCERA. ZONA D'EDIFICACIO AILLADA AMB PARCEL.LA MITJANA....218
I article 313. Zona d'edificacio aillada amb parcel-la mitjiana. Clau 4c.................... 218
L _u ) Generalitat de Catalunya
l TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATAR v Ve
Direccld General d'Urbanisme
Comissi¢ Territoriat d’'Urbanisme

I de Barcelona




. INDEX
SECCIO QUARTA. ZONA D'EDIFICACIO AILLADA AMB PARCEL.LA GRAN ........... 221
article 314. Zona d'edificacié aillada amb parcel-la gran. Clau 4d................cc..... 221
SECCIO CINQUENA. ZONA DE CONSERVACIO DE L'HABITAT RURAL ................. 224
l articie 315. Zona de conservacio de I'habitat rural. Clau 4e..........c...ceeeiieee, 224
CAPITOL ONZE. SECTOR DE REMODELACIO. CLAU 5 ...ocovveee e eeenrs e 228
article 316, DefiNiCIO 1 ZONES ... e ccet e irer e s s e e e e e e e e e ne s aanetsbannseaanes s 228
l SECCIO PRIMERA. ZONA DE REMODELACIO ...t e e vanees e e 229
article 317. Zona de remodelacia. Clau S......c.cooooeiiiiieiiiiee e 229
CAPITOL DOTZE. SECTOR DE DOTACIONS | SERVEIS PRIVATS. CLAUG.................. 233
' article 318. DefiNiCIO | ZON@S........oooei ittt eet e ee e st e e e e ee e e e eeosbaanestbanms e eenns 233
SECCIO PRIMERA. ZONA DE DOTACIONS | SERVEIS PRIVATS ....ccovieee e 234
article 319. Zona de dotacions i serveis privats. Clau 6. 234
l CAPITOL TRETZE. SECTOR D'ACTIVITATS AGRICOLES | FORESTALS. ....ccovvivcrenes 238
Lo I N R X TP 238
l article 320. DefiniCio | tPUS .......ocevieiieeee et i 238
SECCIO PRIMERA. ZONA DE VALOR AGRICOLA....c..c..iocreienricnesiinssssnssinaians 239
article 321. Zona de valor agricola. Clau 7.......ccvveiiicniiiii e e 239
l article 322. Zona de desenvolupament agricola. Clau 7a.............vniinciines 241
article 323. Zona agricola d'entorn natural. Clau 7b...........ccccc i 242
SECCIO SEGONA. ZONA FORESTAL ...cooviie e etsveeme e eaerssvesessseasse e nanessinmssarenses 243
' Article 324. ZONA TOrEStAl, CIAL 8 ....ovvoo.veees oo eereeseeeeeereeeresessonsseeems e ssssnens 243
article 325. Zona forestal d'especial proteccid. Clau 8a.............cceii 248
DISPOSICIONS TRANSITORIES ..o et eee et eeeeeseeee et essesasansssresras saeenseansesseaanasssensssrennees 247
I DISPOSICIONS ADDICIONALS ..ottt it iiee e seeeusteasersaea s semescamanssenas s s innass s baneneseens s snnness 249
(Db sl Yot [ ] R N TP 250
M Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
I 1 Obres Plbliquss
Direccléd Gieneral @'Urbuniame
Cornissi¢ Territorial d'Urbanisme
de Barcelﬁna
' I TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO.2005 10




PRELIMINAR

PRELIMINAR

El present téxt Refos es redacta en cumpliment de la Disposicié Transitoria Quarta de la Llei
10/2004 de modificacié de la Llei 2/2002 d'urbanisme de Catalunya.

Aquesta disposicio transitdria estableix I'obligacio de publicar les normes urbanistiques
d'instruments de planejament aprovades entre I'entrada en vigor de la Llei 7/1985 i la de la Llei
2/2002 o d'instruments en tramit que no hagin estat publicades integrament.

8 Gansralitat de Catalunya

I Departament de Politica Territorlal
i | Cbres Pibliques

Direcclé General d'Urbenlsme
Comissié Territorial d'Urbanisme
de Barcelona

TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO.2005 11




TITOL | DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL PRIMER. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA

article 1. Objecte i ambit territorial del Pla

El present Pla General, resultat de la Revisi6 del Pla General d'Ordenacié de Mataro de 1977, i
del que formen part aquestes Normes Urbanistiques, té per objecte l'ordenacid urbanistica del
territori del municipi de Matard, de conformitat amb alld que disposa l'actual legislacio
urbanistica.

article 2. Marc legal

1. El present Pla General s'ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica vigent i la legislacié
sectorial vigent aplicable.

2. La referéncia a la "Legislacid urbanistica vigent", feta en aquest article i en els preceptes
successius s'entén que remet a l'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les
lleis aprovades pel seu Parlament i els Reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi
com la legislacié urbanistica Estatal en alld que no maodifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva
de la Comunitat Autdnoma en matéria d'Ordenacioé del Territori, Urbanisme i Medi Ambient.

En aquest sentit, la utilitzacié de determinades abreviatures en les presents Normes
Urbanistiques s'entendran referides a les segiients disposicions normatives segons es detalla a
continuacio:

a. Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

- Decret Legislatiu 1/1980 de 2 de juliol, pel qual s'aprova la Refosa dels Textos Legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica (DL. 1/90)

- Decret 146/1984 de 10 d'abril pel qual s'aprova el Reglament per al desenvolupament
i I'aplicacio de la Llei 3/84 de 9 de Gener de Mesures d'adequacié de lI'ordenament
Urbanistic de Catalunya (R.M.A.)

- Decret 308/1982 de 26 d'agost, pel qual s'aprovd el Reglament per al
desenvolupament de la Llei 9/1981 de 18 de novembre, sobre Proteccié de la Legalitat
Urbanistica (R.P.L.}

b. Legislacié urbanistica estatal:

- Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de juny, pel qual es va aprovar el Text Refos de
la "Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana” (R.D.L. 1/92)

- Real Decreto 2159/1978 de 23 de juny, pel qual s'aprova el "Reglamento de
Planeamiento para el Desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana" (R.P.U.}

- Real Decreto 3288/1978 de 25 d'agost, pel qual s'aprova el "Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Regimen del Suelo y
Ordenacion Urbana" (R.G.U.)
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- Real Decreto 2178/1978 de 23 de juny, pel qual s'aprova e! "Reglamento de Disciplina
Urbanistica para el desarrollo de |a Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana"
(RD.U))

3. La referéncia a la "Legislacic sectorial vigent” que es faci en les presents Normes
Urbanistiques (NNUU) s'entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya, en la
matéria que es tracti i en cada moment. En aquest cas, les referéncies a cadascuna de les
disposicions sectorials es realitzara amb la denominacié completa.

4. El Pla, conjuntament amb el planejament que desenvolupa, conforme amb les
determinacions de la legislacio urbanistica vigent, és public, executiu i obligatori. Les seves
determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu
semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin
de |a legislacié urbanistica vigent.

article 3. Contingut i interpretacié

1. El Pla esta integrat pels documents seglents:
a. Memoria de l'ordenacié urbanistica.
b. Planols d'ordenacié urbanistica.

1. Régim juridic del sd! (1 planol 1/10.000)

2. Estructura general i organica del territori (2 planols 1/5.000)

3. Qualificacid, desenvolupament i gestié del sot (21 planols 1/2.000)

4. Ordenaci6 detallada del sol urba (29 planols 1/1.000)

5. Estructura i xarxa d'infrastructures (2 planocls 1/5.000)

6. Delimitacio de I'ambit del Pla Especial de Montnegre-Corredor ({1 planol 1/10.000)
¢. Normes Urbanistiques i annexes normatius de desenvolupament i execucié del sol urba.
d. Programa d'Actuacio.

e. Estudi Econdmic i Financer

f. Memoria de la Informacié Urbanistica i documentacio complementaria, planols
d'informacié urbanistica i convenis urbanistics relacionats en la Memoria d'Ordenacio.

2. Les presents Normes, juntament amb els planols d'ordenacié i els annexes normatius,
constitueixen en cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Matard i
prevalen sobre els restants documents del Pla. En el no previst per aquestes Normes i annexes
normatius, s'estara a la legislacié urbanistica i d'ordenacit del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d'aquest Pla General s'interpretaran sempre atenent al seu contingut i dacord
amb els objectius i finalitats expressades en la Memodria. En casos de contradiccié entre
documents o d'imprecisid prevaldrad sempre la interpretacid més favorable a la menor
edificabilitat i major dotacio d'espais publics i d'interés public.

4. En la interpretacié de les determinacions del Pla que s'expressen graficament en els planols
d'ordenaci6, prevaldran aquells que siguin d'escala més gran (el divisor de I'escala més petit),
és a dir, aquells en qué la definicié de les determinacions sigui més acurada.

5. Els preceptes de les diferents Ordenances Urbanistiques del Municipi de Matard, pel seu
grau d'especificacio i/o regulacié detallada, es consideren un cos autdénom del Pla General, que
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contempla els preceptes basics o complementaris d'aquestes NNUU.

L'alteracié o variaci6 dels preceptes d'aquestes Ordenances, requerira la Modificacid de
I'Ordenanga corresponent mitjangant el procediment previst en la legislacié local vigent.

6. Les indicacions del Pla que puguin referir-se a espais situats fora del terme municipal
s’hauran d'entendre solament com propositives i no tenen valor normatiu.

7. La memoria de la informacié urbanistica, la documentacié complementaria, planols
d'informacié i convenis urbanistics relacionats en la memdria d'ordenacié tenen caracter
informatiu i justificatiu.

article 4. Obligatorietat

Tant 'Administracid com els particulars estan obligats a complir les determinacions |
disposicions del Pla General. Qualsevol actuacié o intervenci6 sobre el territori, tingui caracter
definitiu o provisional, sigui d'iniciativa pablica o privada, s'haura d'ajustar a les disposicions
d'aquest Pia, d'acord amb el que preveuen els articles 90 | 91 del DL. 1/80.

article 5. Vigéncia

1. La vigéncia d'aquest Pla s'inicia el mateix dia de la publicacio de 'acord d'Aprovacio definitiva
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigencia mentre no es
produeixi la seva revisio.

2. Aquest Pla, les seves Normes Urbanistiques i qualsevol altre document que lintegra sén
publics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacié a I'Ajuntament. Son
també pablics els Plans, Estudis o altres instruments urbanistics que s'aprovin en execucit del
present Pla General.

article 6. Modificacio 1 revisio del Pla General

1. L'alteracié del contingut d'aquest Pla General es portara a terme a través de la seva Revisié
o Modificacié d'algun dels elements que el constitueixen, segons procedeixi en cada cas de
conformitat amb el que estableixen els articles de la Seccié Sena del Titol Il del DL. 1/90 i les
disposicions del Titol V del R.P.U., on es determinen les circumstancies i condicions per a cada
supdsit, aixi com les corresponents competéncies i procediments.

2. La revisio del Pla s'escaura quan es doni alguna de les circumstancies seglients:
a. Quan s'hagin complert 12 anys de la seva vigéncia.

b. Si en el termini de 8 anys des de la data de la seva entrada en vigor, les previsions de
creixement de poblacié, habitatge, usos i intensitat d'ocupaci6 haguessin variat
substancialment respecte les establertes en aquest Pla General.

c. En el cas que es justifiquin majors exigéncies de sl destinat a sistemes d'espais publics,
derivades de la.mateixa evoluci6 social o de disposicions de categoria superior.

d. Com a conseqliéncia de I'aprovacié de Disposicions Urbanistiques de rang superior que
aixi ho determinin.
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e. Quan, per qualsevol altra circumstancia de les previstes en la legislacié vigent, es
plantegin nous criteris respecte a l'estructura general i organica del territori o de la
classificacié del sol, motivada per a I'eleccio d'un model territorial diferent.

3. En els altres suposits, |'alteracié de les determinacions del Pla tindra la consideracié de
modificacid, tot i que I'esmentada alteracié comporti variacions aillades en la classificacio o
qualificacid del sél.

La moedificacio de qualsevol dels elements d'aquest Pla es regirad pel que disposen els articles
75176 del DL. 1/90 i disposicions legals concordants i en allé no previst, pel que es disposa en
aquestes Normes.

El projecte de modificacié puntual del Pla haurad de tenir el grau de precisié propi del Pla i
contindra I'estudi adequat que justifiqui la incidéncia de la nova ordenacio en les previsions del
Pla actual i la viabilitat d'acceptar la proposta sense procedir a |a seva revisio.

4. La previsi6 mitiangant Planejament Parcial o Especial de majors superficies de sol
destinades a sistemes, respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla
General, no requerira la seva Modificacio.

article 7. Revisid del Programa d'Actuacio

1. D'acord amb el que preveu l'art. 74 del DL. 1/90, el Programa d'Actuacié que conté aquest
Pla General sera revisat cada quatre anys.

2. Si com a conseqiéncia de I'esmentada Revisié del Programa, fos necessari alterar el Sol
Urbanitzable Programat, haura de formular-se el corresponent Projecte de Modificacié del Pla
General, el contingut i tramitacié del qual s'ajustara al que preveuen els articles 74 del DL. 1/90
i 158 del R.P.U.

3. En cap cas, en el marc del procediment de Revisié del Programa d'Actuacié, es podra
classificar com a Urbanitzable el sdl que aquest Pla General classifica com a S0l No
Urbanitzable.

article 8. Actualitzacié del Pla General

Cada quatre anys, i coincidint amb els periodes de Revisi6 del Programa d'Actuacio, es
tramitard | aprovard un text Refés del Pla General que contindra totes les alteracions i
variacions del Pla General que provenen de Modificacions del Pla General, Planejament de
desenvolupament i instruments d'execucié que hagin estat aprovats definitivament durant
aquest periode.

Aquest Text Refés es tramitara d'acord amb el procediment establert per a les Modificacions de
Pla General a |a legislacié urbanistica vigent.
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article 9. Iniciativa i competéncies

1. El desenvolupament d'aquest Pla General correspon, en primer lloc, a la Corporacio
Municipal de Mataré en la seva qualitat d'administracié actuant. Intervindran tambe, les
diferents Administracions publiques en el marc de les respectives competéncies especifiques.

2. Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el
marc de les seves competéncies i en la forma i procediment previstos en la legislacio
urbanistica vigent, i concretament en els articles 78 a 87 del DL. 1/90 i article 120 i 121 i
concordants del mateix Decret Legislatiu. El compliment dels deures continguts en els
esmentats preceptes, determina la gradual adquisicié de les facultats urbanistiques.

3. El Municipi, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencio i
col-laboraci6 dels ciutadans en el desenvolupament de 'accié urbanistica.

article 10. Desenvolupament del Pla General

1. Amb l'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d'aquest Pla General i d'acord
amb la classificacié de sol o amb caracter general de tot el terme municipal, es redactaran els
seglients tipus de planejament derivat:

- Programes d'Actuacié Urbanistica en el Sol Urbanitzable No Programat.

- Plans Parcials en el Sél Urbanitzable Programat

- Plans Especials de patrimoni cultural

- Plans Especials referits a sistemes, dotacions i infrastructures en tot tipus de sol
- Plans Especials de miliora i reestructuracié urbana en el sol urba

- Plans Especials de millora rural i desenvolupament en el Sél No Urbanitzable

- Estudis de Detall i ordenances complementaries

Aquest planejament derivat es redactara d'acord amb el que es preveu en aquestes Normes
Urbanistiqgues i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la legislacio
urbanistica vigent. En tots aquells casos en qué el Programa d'Actuacié del Pla General ho
contempli, caldra ajustar-se a l'ordre | termini que aguest fixa, excepte en els sectors de
desenvolupament i execucié, del sdl urba previstos pel sistema de compensacid, que es
consideren indicatius.

2. Quan no sigui necessaria o no estigui prevista la prévia aprovacié dels documents esmentats
en els paragrafs anteriors, les determinacions d'aquest Pla General seran de 'aplicacio directa i
immediata.

3. Tanmateix, aquest Pla General incorpora aqueils Plans Parcials i Especials elaborats en
desenvolupament del Pla General d'Ordenacié Urbana de Mataré de 1977, i que ja han estat
aprovats definitivament amb anterioritat a 'entrada en vigor d'aquest Pla General.

Aquests Sectors amb Planejament especific aprovat definitivament, perd pendents d'execucio,
s'identifiquen amb la clau S.U.P.A. La seva enumeracid i regulacio ve definida en els articles
161 i seglents d'aquestes Normes especifiques. M
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4, Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica del Pla General, es poden aprovar
Ordenances Reguladores especifiques, Normes Complementaries, seguint en cada cas la
tramitaci6 establerta per |a legislacié urbanistica vigent i per aquest Pla General.

article 11. Plans Parcials

1. Els Plans Parcials d'Crdenacié han de contenir les determinacions i la documentacio prevista
als articles 25 del DL. 1/90, 45 del R.P.U. i concordants. A més hauran d'incloure un quadre
resum de les determinacions urbanistiques del Sector.

2. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisié suficient per a
permetre la seva immediata execuci6, sempre que no es prevegi la redaccié d'Estudis de Detall
pel seu desenvolupament.

3. Tanmateix els Plans Parcials hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de Poligons i
definir el Sistema d'Actuacid aplicable a cadascun.

4. Els Plans d'Etapes dels Plans Parcials no podran preveure un termini superior a vuit anys per
a l'execucit de la urbanitzacié del Sector. En el cas de delimitar més d'un Poligon, caldra que el
Pla defineixi l'ordre de prioritat entre ells per a la seva execucid.

5. Aquest Pla General determina, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, I'aprofitament mig
de cadascun dels sectors de Plangjament Parcial.

6. Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de complir a més de les
determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles 79 i 80 del
D.L.1/90, i 6, 46 i 64 del R.P.U.

7. D'acord amb les directrius de la Direccié General de Patrimoni Natural, de! Departament de
Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya, els plans parcials destinats totaiment o parcial a
usos industrials, hauran d'incorporar, quan sigui necessari, pel que fa a la proteccié del medi
ambient, les regulacions seglients:

a. Determinacié de les infrastructures i equipaments necessaris per dur a terme la gestid
ambiental i infrastructures de recollida i tractament de les aigties residuals conjuntament per
a tot el sector, estacid de vigilancia de la contaminacio atmosférica, sistema de recollida de
residus urbans i assimilables amb reserves d'espai suficient per a contenidors per a la
recollida selectiva, sistemes d'atenuacié del soroll derivat de I'activitat industrial, instal-lacio
de la xarxa d'extincié d'incendis | reserva de sél - si s'escau- per a instal lacions de recollida
selectiva, magatzematze, reciclatge i eliminacié de residus industrials d‘acord amb les
determinacions de l'article 43 de la llei 6/93 de 15 de Juliol reguladora de residus

b. Ordenances especifiques per a la proteccioé del medi on, d'acord amb la normativa vigent
en cadascuna de les mateixes, hauran de regular com a minim els aspectes relacionats
amb les aigiies residuals, la proteccio de I'ambient atmosfeéric (emissions a I'atmosfera) els
sorolls i les vibracions.

8. Els Plans Parcials podran completar les previsions d'aquest Pla General, perd no modificar-
les.

article 12. Plans Especials

1. A més dels Plans Especials definits i previstos per aquest Pla General, podran desenvolupar-
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se Plans Especials per a qualsevol de les diferents finalitats previstes en l'art. 29 del Decret
Legislatiu 1/1990, sempre que no modifiquin I'estructura general i organica d'aquest Pla i que no
contradiguin les seves Normes basiques. Aquests Plans Especials hauran de contenir, com a
minim, les determinacions que es concreten als articles 30 a 38 del mateix cos legal, i 76 a 85
del R.P.U.

2. D'acord amb el que preveu l'art. 29.2) del DL. 1/1990, també s'elaboraran Plans Especials
per al desenvolupament, localitzacié i determinacié de les caracteristiques corresponents per a
I'execucié d'obres de la infrastructura del territori i d'aquelles infrastructures basiques relatives a
les comunicacions terrestres, maritimes ifo aéries, a l'abastament d'aigua, sanejament,
subministrament d'energia i d'altres analogues d'acord amb les previsions d'aquest Pla General,
amb la collaboracié de les Administracions competents en la matéria i de les Entitats
subministradores directament implicades en cada cas.

3. Per a la implantacié d'un Gran Equipament, ludic i/o comercial, es requerira la tramitacié d'un
Pla Especial en el que es justifiqui la viabilitat de |'activitat que es proposa, aixi com, la seva
adequacio i compliment de les condicions i requisits exigits per aquest Pla General, tant pel que
fa a I'ls com a l'area on es pretén ubicar. Tot aixd sense perjudici del compliment de la
legislacio sectorial en la matéria, i del que preveu l'article 58.2 del DL. 1/90.

article 13. Estudis de Detall

Es podran formular Estudis de Detall per a millorar aspectes concrets referits a la fixacio
d'alineacions de les edificacions o de la volumetria establerta,

Els Estudis de Detall hauran de respectar les determinacions d'aquest Pla General |, si s'escau,
dels Plans Parcials o dels Plans Especials. En cap cas podran reduir I'amplaria dels vials ni les
superficies destinades a espais lliures i no podran originar augment del sostre edificable.

article 14. Programa d'Actuacié Urbanistica

En el cas que sigui necessaria la tramitaci6 de Programes d'Actuacié Urbanistica, aquests
contindran a més de les determinacions assenyalades als arts. 28 del D.L.1/90 i 71 a 74 del
R.P.U. i concordants, aquells que preveu aguest Pla General.

article 15. Pla Especial del Cataleg del Patrimoni Arquitectdnic de Mataro.

1. Complementa la Normativa Urbanistica d'aquest Pla General, el Pla Especial del Cataleg
del Patrimoni Arquitectonic de Mataré.

2. Els nivells de Protecci6 establerts a 'esmentat Pla Especial per als béns immobles, a
l'empara de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, de Patrimoni Cultural Catala, corresponen a
les dues categceries de proteccié seglients:

a) Béns Culturals d'Interés Nacional.

b) Béns Culturals d'Interés Local. Tots els béns immobles inclosos en el Cataleg del
Patrimoni Arquitectonic de Matar6, que no han estat declarats Bé Cultural d’interes
Nacional, s6n Béns Culturals d'Interés Local i estan inclosos en el Cataleg del Patrimoni
Cultural Catala (disposicié addicional primera, llei /1993 del PCC)
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3. Les determinacions corresponents als nivells de Proteccié que s’identifiquen amb els simbols
geometrics definits a la llegenda dels Planols d'Ordenacié sén els seglents:

a) Proteccio integra dels immaobles declarats Bé Cultural d'Interés Nacional

b) Proteccié dels immobles declarats Bé Cultural d’Interés Nacional.
b.1) Patrimoni arquitecténic;
1.1) Protecci¢ de faganes, volums i interiors
1.2) Proteccio de faganes
1.3} Proteccid d’elements secundaris
1.4} Proteccid de conjunts, perimetres o ambits.

b.2} Patrimoni arquitectonic:
2.1) Proteccié de les restes arqueoldgiques, mitjangant llur delimitacid i la
identificacit de les restes existents.
2.2) Proteccié de conjunts, perimetres o ambits

4. La modificacié de qualsevol d'aquestes determinacions, requerira la tramitacidé de modificacié
del Pla Especial del Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Matard, sempre i quan no modifiqui
o alteri altres determinacions propies d'aquest Pla General.

5. La declaracid d'un bé cultural d'interés local Unicament es pot deixar sense efecte amb la
tramitacié prévia de I'expedient administratiu corresponent, en el qual ha de constar 'informe
favorable d’un técnic en patrimoni cultural, I'aprovaci6 al ple de I'ajuntament i I'informe favorable
previ del Departament de Cultura.

article 16. Béns culturals

1. Sobre els Béns Culturals d'Interés Nacional (B.C.[.N.)
- Els Béns Culturals d'Interés Nacional (B.C.1.N.) de Mataré son els seglents:

- Ciutat romana d'lluro, Zona argueoldgica.
Acord 7-11-95. (DOGC 22/12/1995). R-1-55-0000-116

- Vila romana de Torre Llauder, Zona arqueologica.
D. 23/12/1964 (BOE 20/1/1965). R-1-55-076

- Torre de Can Palauet.
MHA declarat / O. 20/8/1969. (BOE 15/10/1976). R-1-51-5008

- Cooperativa Obrera Mataronina.
MHA declarat / D. 24/7/1969. (BOE 20/8/1969). R-1-51-3824.

- Can Tria de Mata.
BCIN per disposici6 addicional 1.2 de la Llei 9/1993 del PCC, R-I-51-5538.

- Basilica de Santa Maria.
Acord de 23/12/1897 (DOGC de 19/21998). R-1-561-146

- Preso.
Acord de 23/10/2001 (DOGC 9/11/2001). R-I-51-43-58

- Casa Coll i Regas.
Acord de 2/5/2000 (DOGC 23/5/2000). R-1-51-14-32
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- Per a la concessio de llicéncies d'cbres en un Bé Cultural d'interés Nacional cal
l'autoritzacié prévia del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb
larticle 34.1 de la llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catald, essent aquest informe no
preceptiu en cas que estiguin aprovats els Plans Especials de Patrimoni, d'acord amb els
articles 33.2 i 34.2 de |la mateixa Llei.

2. Sobre la zona arqueoldgica.

- El Bé Cultural d'Interés Nacional (BCIN) "zona arqueologica d'lluro”, declarada segons
acord del Consell Executiu de la Generalitat de Catalunya de 7/11/1985 ve delimitada en els
planols d'ordenacit 1/1.000 i 1/2.000 d'aquest Pla General.

- Els projectes d'obres a realitzar en les zones arqueoldgiques declarades i que afectin al
subsol, hauran d'adjuntar informe d'un arquedleg o de l'area d'intervencio arqueologica del
Museu Comarcal del Maresme, amb la finalitat de complir amb el requisit establert en
l'article 34.3 de la Llei del Patrimoni Cuitural Catala.

- Si el Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya determina, com a requisit
previ per a la realitzacid de qualsevol tipus d'obra que afecti una zona arqueolégica o un
altre bé cultural immoble dlinterés nacional, la necessitat de realitzar intervencions
arqueoclogiques, el promotor haura de presentar un projecte arqueoldgic, d'acord amb el que
estableixen els articles 47 | 48 de la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala.

3. Sobre els Béns Culturals d'Interés Local (BCIL)

- 56n els béns inclosos en el Pia Especial del Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Mataro,
i que no estan declarats o incoats com a Béns Culturals d'Interés Nacional (BCIN).

- El régim de proteccid aplicable als Béns Culturals d'Interés Local ve determinat per la Llei
del Patrimoni Cultural Catala i per les normes addicionals establertes mitjangant els
instruments urbanistics corresponents. Tota catalogacié de béns immobles ha de contenir
els jaciments arqueoldgics del terme municipal que han estat declarats Espais de Proteccio
Arqueclodgica.

4. L'aprofitament urbanistic dels Béns Culturals d'Interés Nacional queda limitat al del propi
immoble declarat i a V'article 33 de |a Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala,

article 17. Precisié de limits

Els limits dels Sectors de desenvolupament, podran ajustar-se a través dels corresponents
Plans Parcials, Plans Especials o Estudis de Detall, d'acord amb els segiients criteris.

a. Els ajustos que es produeixin hauran de respondre a:
- Alineacions o linies d'edificacio vigents.
- Caracteristiques topografiques del terreny.
- Limits de |a propietat ristica o urbana.
- Existéncia d'arbres o d'altres elements d'interés.

b. Aquests ajustos no podran comportar augments ni disminucions en més o menys d'un
cinc per cent en relacid amb les superficies delimitades als planols d'ordenacio de la série 3
escala 1/2.000 que es fixen en el Pla General.
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article 18. Execucié del Planejament

1. L'execuci6 d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupen, correspon a
{'Ajuntament com Administracié actuant; també correspon a les altres Administracions
Plbligues, en el marc de les seves respectives competéncies.

2 L'execucio del planejament es realitza mitjangant I'execucié directe dels sistemes generals, o
a través dels sectors de desenvolupament amb la delimitacio de Poligons i Unitats d'Actuacio.

article 19. Poligons i Unitats d'Actuacié

1. Per a |'execucio d'aquest Pla General i dels instruments de planejament que el desenvolupin
es delimitaran els corresponents Poligons o Unitats d'Actuacié d'acord amb els requisits fixats a
la legislacid urbanistica vigent (art. 167 del D.L.1/90 i els art. 36 del R.G.U.).

2. Aguest Pla General conté la delimitacio dels diferents Poligons i Unitats d'Actuacio, els quals
vénen grafiats en els planols d'ordenacié de la série 3 a escala 1/2.000 i en els planols
d'ordenaci6 de la série 4 a escala 1/1.000 es precisa de manera més detallada I'ordenacio de
l'edificacid, les cessions i les carregues d'urbanitzacio. A 'annex normatiu 4 s'adjunten les fitxes
normatives on es defineixen les determinacions generals i especifiques i el sistema d'actuacio
de cadascuna de les Unitats d'Actuacié i Poligons delimitats.

3. Es podra modificar I'ambit dels Poligons i Unitats d'Actuacié amb |'objecte de facilitar la seva
gestid o efectuar una millor equidistribucié de beneficis i carregues, d'acord amb el procediment
establert als articles 64, 65 i 168 del DL. 1/90.

article 20. Precisié de limits dels Poligons o Unitats d'Actuacié delimitades pel Pla
General

1. S'entendra per precisi6 de limits la concrecio en la delimitacié i la superficie d'un Poligon o
Unitat d'Actuacié quan aquesta no suposi |'alteracic substancial dels seus objectius respecte a
cessions i carregues d'urbanitzacio.

2. La precisi6 de limits d'un Poligon o Unitat d'Actuacié es podra efectuar en el mateix projecte
de compensacié o reparcel-laci6 quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva
superficie i sempre que no inclogui una nova propietat.

Caldra justificar la precisié en l'adaptacié a les delimitacions reals de |a propietat, en desajustos
entre el previst pel planejament i la realitat topografica, la cartografia, o en aspectes semblants.

3. Si la precisié de limits fos superior al cinc per cent (5%), o s'hi inclogués una nova propietat,
sera necessaria la tramitacio d'un projecte de delimitacié de Poligon o Unitat d'Actuacié amb
I'cbjectiu de rectificar els limits, d'acord amb els arts. 64, 65 i 168 del DL. 1/90.
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article 21. Noves delimitacions de Poligons o Unitats d'Actuacio

1. Per a la delimitacid de nous Poligons o Unitats d'Actuacio no previstos en aquest Pla General
es requerira la tramitacio prevista als art. 64,651 168 del DL. 1/90.

2. Aquelles Unitats d'Actuacié que es delimitin en sol urba amb posterioritat a ['aprovacio
definitiva d’'aquest Pla General, s'incorporaran automaticament, un cop aprovats definitivament
en ['Annex Normatiu 5 - Execucio del Sol Urba- (Unitat d'Actuacio.

article 22. Sistemes d'Actuacid

1. Els nous Paligons o Unitats d'Actuacié que es delimiten d'acord amb el que preveu l'apartat 1
de l'article anterior, hauran de definir el sistema d'actuaci6 per a la seva execucio.

2. Els Plans que es redactin en desenvolupament d'aquest Pla General determinaran
expressament - en el cas que no s'hagin fixat- el sistema o sistemes d'actuacié per a llur
execucio d' entre els previstos en la legislacio urbanistica vigent, i d'acord amb el que estableix
I'art. 169 del DL. 1/90 i 152 del R.G.U.

3. L'Administraci6 actuant escollira el sistema d'actuacié aplicable segons les necessitats i els
mitjans econdmico-financers amb qué compti, la collaboracié de la iniciativa privada i aitres
circumstancies que hi concorrin, i donara preferéncia als sistemes de compensacio i
cooperacio, llevat que raons d'urgéncia o necessitat exigeixin I'expropiacié. Tot i aixo, els Plans
Parcials d'iniciativa particular s'executaran pel sistema de compensacic.

4. En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres d'urbanitzacio
en els terminis assenyalats en el Programa d'Actuacié o Pla d'Etapes corresponent, la cessio i
execucio dels vials i espais lliures d'0s puablic i la cessié dels sols per a dotacions i equipaments
generals.

5. Quan per a l'execucié d'un Pla o d'un Poligon o Unitat d'Actuacié no sigui necessaria
I'expropiacié del domini i fos suficient la constitucié d'alguna servitud sobre el mateix, prevista
pel Dret privat o Administratiu, es podra imposar, si no s'obtingués conveni amb el propietari,
d'acord amb el procediment de |a Liei d'Expropiacio Forgosa, i complint els requisits establerts a
I'art. 102 del DL. 1/90.

article 23. Pla d’'Etapes

1. Els Plans Parcials i els Plans Especials que es redactin hauran de fixar un Pla d'Etapes que
contempli ta cessio i execucié de la urbanitzacid en els corresponents Poligons o Unitats
d'Actuacio, aixi com els terminis maxims per a la construccid de l'edificacio, tenint en compte
les caracteristiques del Planejament i les previsions del Pla General.

2. L'incompliment d'aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats
per a l'execucié dels Poligons o Unitats d'Actuacio facultara a I'Administracio actuant per
adoptar alguna o algunes de les mesures previstes a |'art. @ del R.P.L.
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article 24. Projectes d'Urbanitzacio

1. Per a l'exscucié de les determinacions contingudes al Pla General i als instruments de
planejament que el desenvolupin, respecte a les obres d'urbanitzaci6, s'haura de redactar el
corresponent Projecte d'Urbanitzacié d'acord amb alld que estipulen els articles 27 del DL. 1/90
i 67 del R.P.U.

2. Els Projectes d'Urbanitzacié no podran modificar les previsions del Pla que desenvolupen,
sense perjudici que puguin efectuar les adaptacions exigides per a I'execucié material de les
obres.

3. Els Projectes d'Urbanitzacié que es redactin per a sectors de nova creacid hauran de
contemplar que les infrastructures i instal-lacions s'executin preveient la seva capacitat
d'adaptacié a les noves tecnologies (recollida selectiva de residus, fibra optica, etc.).

4. Aixi mateix, podran redactar-se Projectes d'Obres quan l'actuacid no tingui per objecte
executar integrament les determinacions del Planejament Urbanistic.

5. Tots els Plans, Projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en
desenvolupament de les previsions d'aquest Pla General, hauran de garantir 'accessibilitat i la
utilitzacié, amb caracter general, dels espais d's public, i no seran aprovats si no compleixen
les determinacions i els criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocio de
l'accessibilitat | supressié de les barreres arquitecténiques, i en els corresponents Reglaments
que la desenvolupen.

article 25. Estudis d'Impacte Ambiental

En totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori que puguin comportar un
impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat risc de contaminacié
atmosférica o d'altres perjudicis analegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent,
sera necessari efectuar un estudi d'avaluaci6 d'impacte ambiental, que haura d'acompanyar-se
amb el Projecte corresponent, d'acord amb el que prescriu el Decret 114/88 de 7 d'abril
d'Avaluacié d'impacte Ambiental, aixi com, el "Real Decreto Legislativo 1302/86 de 28 de julio
de Evaluacion de Impacto Ambiental y Real Decreto 1131/88 de 30 de setiembre, por el que se
aprueba el Reglamento para la Ejecucién del Real Decreto Legislativo 1302/86 de 28 de julio,
de Evaluacion de Impacto Ambiental.”

article 26. Convenis urbanistics

1. D'acord amb el que estableix I'art. 205 del DL. 1/90, I'Ajuntarmnent podra subscriure convenis
urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

Aquests convenis podran establir d'acord amb les determinacions d'aguest Pla General, el marc
d'actuacié per a l'ordenacié, el desenvolupament i I'execucio del planejament en qualsevol tipus
de sdl, com també I'adquisicié de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de
s0l, carregues d'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.

En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtencié de majors
espais plblics per a la ciutat i el compliment del principi constitucional pel qual la comunitat
participara en les plusvalues generades per a l'accié urbanistica.
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3. El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o execucio
més adients. Tanmateix, les obligacions que s'hagin pactat i que afectin a drets reals sobre
finques, causaran la corresponent anotacio o inscripcio en el Registre de la Propietat.

4. Els convenis urbanistics requeriran 'aprovacié pel Ple Municipal per tal de tenir plena
validesa. Aixo, sense perjudici de la tramitacio i l'aprovacié d'aquells instruments de
planejament ifo d'execucité que es derivin dels extrems continguts en el propi conveni.
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SECCIO PRIMERA. LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS

article 27. Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits als articles 1 del R.D.U. |
247 del DL. 1/90. Tanmateix, s precis obtenir llicéncia municipal per a l'obertura de camins |
corriols, inclosos els rurals i d'horta, la realitzacié de tallafocs, I'excavacié i extraccio d'arids, la
tala d'arbres, l'obertura, modificacié o ampliacié d'establiments industrials o comercials, els
vivers i hivernacles i, en general, qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del
terreny ifo a la imatge del territori.

2. En general, estara subjecte a I'obtencid de llicéncia municipal qualsevol altre acte assenyalat
per aquest Pla General o per a les figures de planejament que el desenvolupin o complementin,
i les ordenances reguladores corresponents.

3. La necessitat d'obtenir autoritzacions d'altres administracions pabliques, no deixa sense
efecte l'exigéncia d'obtenir la llicéncia municipal.

4. Les llicéncies tindran caracter public. Les liicéncies no impliquen l'autoritzacié municipal per
als actes d'ocupacid de la via publica o terrenys confrontats, ni per altres usos o activitats
relacionades amb I'obra autoritzada.

5. Quan els actes d'edificacid i Us de! sél es realitzessin per particulars en terrenys de domini
piiblic, s'exigira també {licéncia, sense perjudici de les autoritzacions ¢ concessions que siguin
pertinents atorgar pels ens titulars del domini pablic.

article 28. Actes de 'Estat, Comunitats Autdonomes o altres Entitats de Dret Public

1. En relacio als actes assenyalats en l'article anterior, quan aquests siguin promoguts per
organs de I'Estat, Comunitats Autdnomes o d'alires Entitats de Dret Public, sera també
preceptiva 'obtencié de la corresponent llicéncia municipal.

2. En cas d'urgéncia o interés excepcional, s'haura d'observar aild que preveuen els articles 250
DL.1/20i8i9 R.D.U.

article 29. Actes sotmesos a comunicacid

1. Les actuacions que es relacionen a continuacié, inicament hauran de ser comunicades a
'Ajuntament, abans d'iniciar-se les obres:

a. Els treballs de neteja, desbrossada i jardineria en 'interior d'un solar o parcel-la.

b. Les obres interiors que no suposin canvis en obertures, parets, pilars i sostres, ni en la
distribucié interior de l'edifici i que a la vegada no pressuposin ocupacio de la via publica per
a l'evacuacio de runes, sempre que no modifiquin els usos existents.
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2. Aixi mateix, haurad de comunicar-se a I'Ajuntament la instal-lacié d'usos o activitals que no
requereixin la preceptiva llicencia d'activitats, i haura de detallar-se el tipus d'0s que es
desenvolupara i totes les caracteristiques de la instal-lacid. Aguesta comunicacio sera condicid
indispensable per aconseguir aquelles llicéncies necessaries per a lI'exercici de I'activitat.

3. La comunicacio es realitzara d'acord amb el procediment establert a 'Ordenanga Municipal
Reguladora dels procediments per a l'atorgament de fiicencia i de conformitat amb el que
preveu el Decret 179/1995 que aprova el Reglament d'Obres, Activitats i Serveis dels Ens
Locals.

article 30. Innecessarietat de I'obtencio de llicéncia

l.es obres d'urbanitzacié, construccié ifo enderroc que s'executin d'acord amb un Projecte
d'Urbanitzacié aprovat per a I'Ajuntament; les que s'executin com a compliment d’'una ordre
municipal, i sota la direccié dels Serveis Técnics de I'Ajuntament, no requeriran la preceptiva
llicéncia municipal.

article 31. Responsabilitats

1. Les llicéncies s'entendran atorgades llevat el dret de propietat i sense perjudici de tercers, i
no podran ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal
en que puguin incérrer en l'exercici de les activitats corresponents.

2. En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I'Ajuntament cap responsabilitat pels danys o
perjudicis que es puguin produir en motiu o ocasié de les activitats que es realitzin en virtut de
les mateixes.

article 32. Llicéncies pressumptes

D'acord amb el que estableix 'article 82 del Decret 179/95 de 13 de juny pel qual s'aprova el
Reglament d'Obres, Activitats, | Serveis dels Ens Locals, les llicéncies pressumptes es
subjectaran al régim segient:

1. Transcorreguts els terminis assenyalats en l'article 81 de I'esmentat Reglament, i, si s'escau,
el d'esmena de deficiéncies, sense haver-se notificat la resolucié expressa, es considerara
estimada la sollicitud de la llicéncia o autoritzacid, llevat que la sollicitud tingui com a
consequéncia que es transfereixin al sol-licitant o a tercers facultats relatives al domini public o
al servei pablic o que es tracti d'cbres de nova planta quan no s'hagin complert els deures
exigits per la normativa urbanistica aplicable i el planejament o per la manca diinformes que
siguin determinants de l'atorgament de la llicéncia: en aquests supdsits es considerara
desestimada.

2. Quan la licéncia tingui per objecte una altra actuacié diferent de les previstes a l'article 81 de
l'esmentat Reglament, s'entendra estimada la sol-licitud transcorregut el termini establert a la
normativa aplicable, i en defecte del qual el de tres mesos, sempre que l'acte presumpte no
transfereixi al sol-licitant o a tercers facultats relatives al domini public o al servei public; en
aquest cas es considerara desestimada.

3. Per a l'eficacia de la llicéncia o autoritzacié pressumpta, els interessats I'han d'acreditar
mitjiangant certificacid. Quan aquella correspongui a un drgan collegiat, la certificacio I'han
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d'emetre el secretari d'aquest, d'ordre del president, el qual ha de resoldre que sigui estesa
inexcusablement en el termini de vint dies des que s'hagi dictat resolucié expressa.

4. L'expedicio, el contingut, les condicions i els efectes de la certificacid de les llicéncies i
autoritzacions presumptes es regeixen pel que estableix la legislacié general aplicable sobre
procediment administratiu.

article 33. Classificacid de les llicéncies

1. Es preveuen, com a minim, els seglients tipus de llicéncies:
a. Llicencia d'obres majors.
b. Llicéncia d'obres menors.
¢. Llicéncia de parcel-lacid.
d. Llicéncia de moviments de terres.
e. Llicencia d'ocbres d'urbanitzacio.
f. Llicéncia de primera ocupacio.
g. Llicéncia de modificacio d'Os.
h. Llicéncia d'instal-lacié de grues-torre i aparells elevadors per a les obres.
i. Llicéncia d'enderroc.
j. Llicéncia de rétols i elements técnics que afecten a la fagana

Aquest llistat no exclou que I'Crdenanga Municipal corresponent pugui preveure d'altres tipus de
llicéncia de les no anomenades en aquest apartat.

2. Les seves condicions, aixi com els requisits i condicions per a sol-licitar-les i el procediment
per al seu atorgament, vindran regutats en la corresponent Ordenanga Municipal de Llicéncies
d'Obres, i d'acord amb el Decret 179/1995.

article 34. Procediment

Les sollicituds de llicéncia es resoldran d'acord amb el procediment pel Reglament d'Obres,
Activitats i Serveis dels Ens Locals (Decret 179/1995 de 13 de juny), d'acord amb aquest Pla
General i, en el seu cas, pel que disposin les Ordenances Municipals corresponents. Aixo
sense perjudici de la sol-licitud d'Informe o autoritzacid d'altres Administracions, quan sigui
procedent per rad de la matéria que es tracti.

article 35. Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. Totes les lliceéncies han de preveure un termini per a comengar les obres projectades i un
altre per acabar-les, d'acord amb I'Ordenanca Municipal de Llicéncies d'Obres, el Decret
179/1995 de 13 de juny i en el seu defecte, s'estara al que preveu el DL. 1/90.

2. Les prorrogues d'ambdas terminis, amb sol-licitud prévia del titular de |a llicéncia, abans de
dos i cinc mesos del fi dels previstos per a I'inici 0 execucié de les obres, respectivament,
s'entén que sén concedides "ope legis" per la meitat del termini de que es tracti, amb 'abast i
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condicions que regula l'article 249 del DL. 1/90.

3. En el cas de no complir els terminis assenyalats en aquest article i, en el seu cas, els de
prorroga, la llicéncia caducara sense la necessitat de I'advertiment previ, i per comengar-les o
bé per acabar-les, caldra demanar i obtenir una nova llicéncia ajustada a I'ordenacié en vigor,
llevat dels casos en que s’hagués acordat la suspensié de I'atorgament de les llicéncies.

article 36. Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a I'atorgament de la llicéncia contindra les dades
més rellevants de les obres autoritzades, {"acord de |'atorgament, condicicns, garanties i altres
extrems identificadors. També adjuntara un exemplar dels planols, croquis o projecte técnic el
qual serd la descripcié grafica auténtica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions d'edificabilitat i Us, si
s'escau, respecte a les condicions estétiques, higiéniques o d'una altra naturalesa, s'entendra
inclds en I'acte d'atorgament de la llicéncia. Els titulars de llicéncies hauran de respectar el
contingut exprés de les seves clausules i, a més, el contingut explicit que és el definit en
aquestes Normes, segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i is. No podran
justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes o d'altres que siguin d'aplicacié (Normes
Tecnolagiques NTE, normativa d'habitabilitat, etc.) en el silenci o insuficiéncia del contingut de
la llicéncia.

3. Totes les llicéncies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i
advertir al titular de la caducitat de la llicéncia als efectes del que preveu l'apartat 3 de l'article
35 d'aquestes Normes.

article 37. Condicions de I'atorgament de llicéncies

1. Les llicéncies s'atorgaran amb subjecci6 a alld que es disposa en aquest Pla respecte a la
classe de sol i el seu desti i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i us.

2. Quan l'obra o edificaci6 requereixi la prévia urbanitzacié i no s'hagin lliurat a I'Administracio
els terrenys de cessié obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicéncia d'edificacié fins que
no s'hagin complert els deures de cessié de terrenys i cost de la urbanitzacio legalment
procedents.

3. Toti aixo, i d'acord amb el que preveu l'article 120 del DL. 1/90, podra atorgar-se la llicencia
condicionada a l'execucié de les obres d'urbanitzacié, quan s'asseguri I'exercici simultani o
successiu de la urbanitzacid en un termini que no superi els tres mesos des de I'acabament de
I'edificacio, mitjangant la constitucid d'una caucié en metal-lic o fons public dipositats a la Caixa
Municipal de Diposits, aval bancari o hipoteca.

La garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents,
imputables al sollicitant de la llicéncia, d'acord amb els Informes dels Serveis Tecnics
Municipals.

4. En qualsevol cas, | d'acord amb el que estableix l'article 41.2) R.G.U., no es permetra
I'ocupacié dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

5. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal
ajustar-se al que disposen els articles 40 a 44 R.G.U.
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6. En qualsevol cas, es tindran en compte per a l'atorgament de les llicéncies de construccions,
que aquestes s'adaptin a 'ambient on es situin, d'acord amb els requeriments previstos a
I'article 107 del DL. 1/90, i al que preveuen aquestes Normes .

7. Tots els Plans, Projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en execucié de
les previsions d'aquest Pla General, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacid, amb
caracter general, dels espais d'is plblic, i no seran aprovats si no compleixen les
determinacions i els criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocio de
I'accessibilitat i supressié de les barreres arquitectonigues, i en els corresponents Reglaments
que la desenvolupen.

article 38. Documents per a la sol-licitud

1. Els diferents documents a presentar per a cada una de les llicéncies enumerades a ['article
37 d'aquestes Normes queden especificats a I'Ordenanga Municipal de Llicéncies d'Obres.

2. Quan sigui preceptiva I'obtencié prévia d'autoritzacions d'altres Administracions, s'haura
d'acompanyar a la sol-licitud el document o documents acreditatius de la seva concessio.
L'Administracid Municipal podra requerir al sol-licitant la presentacio de la documentacio del
Projecte autoritzat per a les alires Administracions, per tal de comprovar la perfecta adequacio
del Projecte presentat davant la Corporacié per a l'obtencié de la llicéncia municipal, amb
aquells altres Projectes autoritzats per a les altres administracions.

article 39. Obligacions del titular de la llicéncia

1. La llicéncia d'obres obliga el seu titular, sense perjudici del que disposen aquestes Normes,
al segiient:

a. Satisfer totes les despeses ocasionades a I'Administracié Municipal com a consequiéncia
de les activitats autoritzades per ella.

b. Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins del termini de conclusié de l'obra.

c. Fiangar, restituir o indemnitzar els danys que s'ocasionin en els elements urbanistics del
sol i subsél de la via publica, tals com voreres, paviments, bordons, baculs i punts de lium,
plaques de carrer i nameros de policia, arbres, plantacions, escossells, parterres, bancs,
marquesines, baranes, escales, embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres
subterranies, mines d'aigua, canalitzacions i d'altres elements analegs.

d. Instal-lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a I'acabament de I'obra. Si
per necessitats de la construccié, aquesta s'ha de col-locar més enlla dels limits del solar,
caldra sollicitar la corresponent llicéncia d'ocupacio d'espai public. Caldra deixar sempre
una vorera de 0,90 metres d'amplada pel pas dels vianants, construint, si fos necessari, una
vorera suplementaria.

e. Assumir les despeses d'obertura de rases per a les connexions als serveis d'aigua,
electricitat, clavegueram i gas.

f. Sol'licitar T'autoritzacio temporal de gual o reserva d'estacionament, i la grua o aparell
elevador, si és el cas.

g. Cas d'actuar en les linies eléctriques i altres serveis, caldrd actuar d'acord amb les
prescripcions técniques municipals.
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2. Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, sera obligatori
per part de l'interessat la sol-licitud dels corresponents permisos municipals, fer efectives les
taxes corresponents, i dipositar una garantia suficient en qualsevol de les formes previstes
legalment, si aixi ho requeris especificament 'Ajuntament.

article 40. Establiment de terminis per edificar per part de I'Ajuntament

1. L'Ajuntament podra aplicar alld previst en els articles 223 al 233 del DL 1/90, amb I'cbjectiu
d'incentivar al sector de la construccié i d'evitar la retencié especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, 'Ajuntament podra constituir el Registre Municipal de Solars, previ
informe favorable del Consell Executiu de la Generalitat.

article 41. Execucio de les obres

1. Durant 'execucié de les obres cal complir, a més de les obligacions establertes a l'article 39
d'aquestes Normes i al Reglament d'Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals, les condicions
segiients:

a. Construir i mantenir en bon estat la tanca i altres elements de proteccid.
b. Senyalitzar convenientment el gual o reserva d'estacionament.

¢. Observar les Normes establertes en l'ordenanca sobre la via piblica per a I'obertura i
replé de rases, retirada de runes i d'altres disposicions de policia aplicables.

d. Notificar immediatament a I'Ajuntament, si fos el cas, la troballa de qualsevol tipus de
resta arqueoldgica o elements arquitectonics o artistics amagats, per al seu reconeixement
pel personal competent designat per a I'Ajuntament, i altres Administracions competents en
la matéria, en aplicacié de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

2. Al'obra s'haura de tenir, a disposicié de la inspeccié municipal, la documentacio segient:
a. Fotocopia de la llicencia municipal.

b. Fotocopia de les autoritzacions per a instal-lacié de tanca, obertura de rases, installacio
de grues-torre o aparells elevadors, etc.

c. Fotocopia d'haver fet efectives les garanties urbanistiques establertes a la corresponent
llicéncia i ordenanca.

d. Documentaci6 acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic o
técnics responsables de les mateixes. Qualsevol canvi de contractista o técnic s’haura de
comunicar a 'Ajuntament en un termini maxim d'una setmana.

3. Si durant la realitzacié de les obres es produis alguna variacié substancial en la llicéncia
atorgada, s‘haura de sol-licitar nova llicéncia. En el cas de que aquesta variacié no comporti
modificacié d's ni augment de volum o de superficie construida del projecte aprovat, no
s'aturaran les obres. En altre cas, s'hauran de suspendre les obres fins que no es disposi de la
nova llicéncia. S'entén per variacid substancial aquella que afecti al volum i la definicié de la
imatge exterior de l'edificacié, inclosos materials, colors i acabats de la composicio
arquitectonica
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article 42. Seguiment de les obres

1. Abans de comengar l'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament procedira a
l'assenyalament de l'alineacid, del qual s'estendra I'acta corresponent que eximira el promotor
d'aquesta obra de tota responsabilitat en l'alineacié de l'edifici, sempre i quan s’hagi ajustat a
I'assenyalat en l'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuard prévia sollicitud de
l'interessat.

2. Aixi mateix, lnteressat comunicara a I'Ajuntament el moment en qué l'obra tingui els
fonaments fets i el moment en qué assoleixi I'algada autoritzada, amb I'objecte de qué els
serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s’estendra l'acta
corresponent, perqué consti el resultat d'aquella comprovacio.

3. Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament, sollicitant la llicéncia de
primera ocupacié. Els serveis técnics municipals comprovaran si I'obra s'ha ajustat en la seva
realitzacio a la llicéncia atorgada i també si s'han reparat tots els danys i perjudicis causats en la
via publica, desguassos, subsdl, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre
servei analeg, aixi com també aquells danys ocasionats de caracter privat o a tercers.

article 43. Llicéncies d'edificacid en sl urba

1. Per atorgar la llicéncia d'edificacid en el sol urba, és necessari que la parcel-la, a més de
complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracié de solar, i
per aixd haura de reunir els seglents elements d'urbanitzacié:

- Accés rodat.

- Encintat de voreres.

- Pavimentacié de calgada i voreres.

- Xarxa de subministrament d'energia eléctrica i d'abastament d'aigua.
- Enllumenat pablic.

- Xarxa de sanejament.

2. Aixd no obstant, s'atorgara llicéncia, condicionada a la realitzacié simultania de les obres
d'urbanitzacié quan hi concorrin les circumstancies seglients:

a. Que estigui aprovat el corresponent Projecte d'Urbanitzacié.

b. Que s'asseguri I'execucid simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no
excedeixi de tres mesos de 'acabament de I'edificacidé mitjangant la constitucié de caucié en
metallic i en fons publics dipositats a la Caixa General de Dipdsits o a la Corporacio
Municipal, aval bancari o hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior a l'import calculat
de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant i, amb aquesta finalitat, en el
procediment d'atorgament d ela llicéncia, segons informe dels técnics municipals sobre
aquests extrems.

En tant no es constitueixi la garantia, no s'atorgara la llicéncia.

En qualsevo! cas, i d'acord amb la legislacié vigent (art. 41.2 R.G.U.), no es permetra l'ocupacio
dels edificis fins que no estigui completament acabada |'obra urbanitzadora.
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article 44. Llicéncies en Sol Urbanitzable Programat amb planejament Aprovat
definitivament.

1.En el Sél Urbanitzable Programat amb Planejament Aprovat (SUPA) només es podran otorgar
llicencies de parcellacié i d'edificacié6 un cop s'hagi aprovat el corresponent Projecte
d'Urbanitzacid i es compleixin els requisits establerts a l'article 41 del R.G.U.

2. En els cas que les obres d'urbanitzacié no estiguin finalitzades, podra atorgar-se llicencia
d'edificacié quan concorrin les circumstancies establertes a 'apartat 2 de l'article anterior.

article 45. Llicéncies en Sl Urbanitzable programat

En el Sol Urbanitzable Programat, només es podran atorgar llicencies de parcellacio i
d'edificacid un cop s'hagi aprovat els corresponents Pla Parcial i Projecte d'Urbanitzacio, i es
compleixin els requisits establerts als articles 41 i 42 del R.G.U.

article 46. Llicéncies en S6l Urbanitzable No Programat

El Sal Urbanitzable No Programat, fins que no s'aprovin els Programes d'Actuacidé Urbanistica i
corresponents Plans Parcials, tindra la consideracié de Sl No Urbanitzable a tots els efectes, i
s'estara al que disposa aquest Pla General per al Sol No Urbanitzable.

article 47. Llicéncies en Sot No Urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal-lacid o edificacid en sél no urbanitzable s'haura de subjectar a les
condicions, documents i procediments establerts en aquest Pla General per a cada cas. Tot
aixd sense perjudici de les autoritzacions de les altres Administracions competents per rat de la
matéria que es fracti.

2. Per a l'obtencid de llicéncia en el sdl no urbanitzable, a més de les determinacions fixades
per |a legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries, i les especifiques
determinades per a cada cas en aquestes Normes, s'observaran, amb caracter general, els
requisits seglients:

a. D'acord amb !'art. 44.2 del Reglament de Gestio, les llicéncies d’edificacié en el sol no
urbanitzable hauran de ser informades per la Comissié d’Urbanisme, a excepcié de les
precedides pel corresponent Pla Especial que especifica I'art. 205.1 d'aquestes normes.

b. L'Ajuntament instara la inscripcié en el Registre de la Propietat com a finca indivisible,
d'aquell terreny sobre el qual es solliciti per part de la propietat licéncia d'edificacio,
condicionant l'eficacia de la concessié o autoritzacié a l'acreditacié de I'esmentat
assentament registral.

b. L'atorgament de qualsevol llicéncia o autoritzacidé en sol no urbanitzable estara supeditat
al compliment de les normes generals i especifiques sobre condicions higiéniques, de
manera especial sobre evacuacié d'aigies residuals i técnico-constructives, dictades per les
administracions competents, i per les especificades en aguestes Normes.

c. En el cas de les edificacions i installacions destinades a explotacions ramaderes,
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agricoles o forestals, préviament a |'obtencié de la llicéncia d'obres, caldra obtenir la prévia
autoritzaci6 per a la instal-laci6 | funcionament de les mateixes, tant davant I'Ajuntament com
davant les Administracions sectorials amb competéncies en la matéria.

article 48. Llicéncies en els sols qualificats de sistemes

1. Independentment de la tramitacié i aprovacié d'aquells instruments de planejament ifo
execucid, que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d‘acord
amb aquest Pla General en els sdls qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccio
de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d'altres autoritzacions i/o
procediments que es requereixin a I'obtencié de la corresponent llicéncia municipal.

2. L'administracié municipal sol-licitara dels érgans competents préviament a I'atorgament de la
llicéncia, el preceptiu informe. Els informes de denegacio per raons de competéncia especifica,
determinaran |la denegacié de la llicéncia municipal.

3. L'atorgament de I'autoritzacié o concessio demanial no sera suficient per a que es puguin
portar a terme les instal-iacions, obres o usos previstos en els Plans de desenvolupament. Sera
requisit indispensable a més de |la concessid 0 autoritzacio estatal o autondmica segons €l cas,
I'atorgament de llicéncia municipal, sense perjudici d'aquells informes i/o altres autoritzacions
d'altres organismes competents en la matéria.

4. Les instal-lacions, obres o usos pels quals es sol-licita llicéncia hauran d'adaptar-se a mes de
als Plans d'Ordenaci6 i/o Usos, a aquelles prescripcions de caracter constructiu i estétic que fixi
['Ajuntament,

5. En el procediment de sol'licitud de la llicéncia municipal s'hauran d'incerporar els informes i
estudis d'impacte ambiental necessaris per conéixer la influéncia de l'activitat sobre el medi
avaluar-ne els seus efectes, i en el seu cas, establir les mesures correctores necessaries per
paliar els possibles efectes negatius.

6. La llicéncia es condicionara a I'adopciod de les mesures que assegurin la qualitat ambiental de
I'entorn respecte als efectes nocius o que deterioren del medi ambient. També es condicionara
la licéncia, quan sigui el cas, a l'adopcio de mesures que evitin els abocaments directes
d'aiglies residuals al mar i cursos d'aigua. En aquests casos caldra acreditar i justificar
documentalment el tipus i caracteristiques técniques d'aquestes mesures.

article 49. Certificats sobre Aprofitament Urbanistic

1. Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa
vigent, els particulars podran demanar certificats d'aprofitament urbanistic, referits a una finca
concreta, mitjiangant la sollicitud dirigida a [I'‘Ajuntament acompanyada d'un planol
d'emplagament a escala 1;1000 com a minim,

2. Els certificats d'aprofitament urbanistic tindran el contingut que determinen els articles 97 i
concordants del DL. 1/90.

3. Si resultés del certificat que |a finca és edificable, dins els quatre mesos seglents de la
notificacié a l'interessat, sera preceptiu atorgar llicéncia sobre projecte ajustat al certificat, en
cas que |la devolucié del projecte no fos procedent i que la llicéncia fos demanada dins aquest

termini. Aixd sera valid encara que, amb posterioritat a | ifi i 35
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aprovat definitivament una nova ordenacié urbanistica o s'hagués acordat la suspensio de
I'atorgament de llicéncies.

4. Tot i el liurament del certificat, cap llicéncia podra ser atorgada en contra de les
determinacions del planejament aplicable, sense perjudici de les responsabilitats
administratives.

SECCIO SEGONA. REGIM JURIDIC PER A CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES |
ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO, YOLUM DISCONFORME
O INCLOSOS DINS D'UNA AREA DE PLANEJAMENT O D'EXECUCIO

article 50. Edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacié

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla General o del
planejament que el desenvolupi, que estiguin subjectes per raé de les seves determinacions a
expropiacions, cessié gratuita o enderrocament de l'edifici, quedaran en situacio de fora
d'ordenacio.

2. Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla General, que no s'ajustin a
l'alineacié definida per aquest Pla, podran mantenir-se mentre no s'executin cbres de nova
planta, addicions o ampliacions de l'edificacid principal, o obres de reforma de l'edificacio
existent en més d'un 50%, tant si es realitzen en una o varies fases.

3. En les finques amb tipologia de “"casa amb pati davanter”, en les que aquest esta afectat per
alineacié de vial, solament s'exigira la cessio del sol afectat i el compliment de [‘alineacio
definida per aquest Pla General, quan es produeixi la substitucié de l'edificacié actualment
existent.

article 51. Régim juridic aplicable als edificis i installacions en situacié de fora
d'ordenacié

La situacié de fora d'ordenacié comportara el segient régim juridic d'acord amb el que
estableixen I'art. 93 del DL. 1/90, 181 i seglents del R.M.A.):

1. Obres prohibides i cbres autoritzables.
a. Obres prohibides:
- Obres de consolidacié
- Obres d'augment de volum
- Obres de modernitzacié
- Obres que incrementin el valor d'expropiacié dels edificis o instal-lacions.
b. Obres autoritzables:
1. Amb caracter general

Petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, l'ornat i conservacié de
l'immoble.

2. Amb caracter excepcional
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Obres parcials o circumstancials de consolidacidé, en casos excepcionals, quan no
estigui prevista 'expropiacié, cessid gratuita o enderroc de la finca en el termini dels
dos quadriennis del Programa d'Actuacio del Pia General, a comptar des de la data en
que es pretenguin realitzar les cbres.

c. El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiatoris, de reparcel lacié o de compensacio,

d. L'eficacia de la llicéncia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara
condicionada a la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la
concessid de la llicéncia en la inscripcio de la finca en el Registre de la Propietat
corresponent, i aportara la documentacié grafica necessaria acreditativa de l'estat de la finca
abans de l'execucio de les obres.

2. Usos i activitats autoritzables.

a. Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia, que s'exerceixin dins d'un
edifici o instal-lacid en situaci6 de fora d'ordenacié, podran continuar realitzant-se fins que no
s'hagi de dur a terme I'expropiacio, cessio gratuita o enderroc.

b. Les modificacions de l'activitat existent amb llicéncia i la instal-lacid d'una nova activitat
sempre | quan no comporti |a realitzacié d'obres prohibides i admeses en la zona que es
tracti, i no dificulti I'execucié del planejament, podra autoritzar-se mitjangant llicencia a
precari, amb les condicions establertes a I'apartat 1.d. del present article.

¢. S'admetran els canvis de nom de l'activitat existent, sense més condicions, sempre i quan
no generin atorgament de nova llicéncia.

d. L'autoritzacid per a la installacié d'un Gs o activitat en un edifici o instal-lacidé fora
d'ordenacidé no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de reparcel-lacio
0 de compensacio.

article 52. Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla General o del
planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d'ordenacid, perd que no
obstant, el seu volum o Gs no sigui compatible o resulti disconforme amb la reglamentacié de
les condicions basiques del nou planejament estaran en situacié de volum o Us disconforme.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s'entenen per condicions basiques del nou
plangjament les determinacions sobre altura, volum, ocupacié maxima permesa de les
parcel-les, situaci6 de les edificacions, nombre d'habitatges i coeficient d'edificabilitat neta de la
zona aplicada a la parcella, o Us compatible en la mesura que siguin aplicables per a la classe
de 50l de qué es tracti.

article 53. Ragim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o as
disconforme

1. Obres autoritzables.

S'autoritzaran obres de consolidacié i obres d'augments de volum de ['edifici en situacié de
volum disconforme, sempre i quan no sobrepassin 'edificabilitat maxima del solar (incloses
l'edificacié existent i I'ampliacié) i que es compleixin totes les condicions i parametres que
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incideixin sobre la configuracid de l'espai public {(separacions al carrer o vial, algades,
alineacié de I'edifici, composicio de fagana, ...)

2. Usos i activitats autoritzables.

a. Quan la disconformitat radiqui en I'is, podra mantenir-se I'existent mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament. En el cas que aquest fos industrial, s'haura d'adoptar
als limits de moléstia d'efectes nocius, d'insalubritat i de perill que per a cada zona estableixi
aquest Pla General i les Ordenances Reguladores corresponents.

b. En cas d'activitats en situacid d'Us disconforme s'aplicaran les tolerancies que es prevegin
en les Disposicions Transitories d'aquest Pla General, planejament que el desenvolupi o de
les ordenances reguladores.

En qualsevol cas, aguest Us s'haura d'adaptar als limits d'incidéncia sobre l'entorn que
s'estableixin per a cada zcona en l'ordenancga reguladora corresponent.

¢. Pel que fa a la possible instal-lacié de noves activitats en edificis en volum disconforme
perd admesos a la zona, es podra concedir llicéncia d'acord amb el que determina I'article
93 del DL.. 1/90, sempre i quan no es requereixi una llicéncia d'obres que no s'ajusti a les
determinacions establertes a I'apartat 1) d'aquest article, i que la nova activitat s'ajusti a les
condicions hasiques definides per aquest Pla General.

article 54. Edificis i instal-lacions incloses dins d'una area de planejament o d'execucié

{(Article anul-lat per les senténcies nim. 560 DE 19/06/1997 recaiguda en el recurs
contenciés administratiu nam. 132011997 i la num. 1.180 recaiguda en el recurs
contenciés administratiu nam. 1345/1997 de la seccié tercera de la sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya)

article 55. Régim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les questions que aquest Pla
General o planejament de desenvolupament plantegin respecte als edificis, instal-lacions i usos
preexistents, estaran contemplades en les Disposicions Transitdries d'aquestes Normes
Urbanistiques o en els seus annexos normatius, aixi com en les transitéries del planejament de
desenvolupament que s'aprovi.

SECCIO TERCERA. INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIONS

article 56. Infraccié urbanistica

1. Constituird infraccid urbanistica tota vulneracié de les prescripcions contingudes en el
present Pla General, planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances
reguladores i que estiguin subjectes a sancié de conformitat amb el que determina el DL. 1/90, i
el R.D.U. i d'acord amb la tipificacié establerta per aquestes disposicions.
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2. Les infraccions urbanistiques comportaran, d'acord amb el que estableix l'article 262.2 del
DL. 1/90, la imposici6 de sancions als responsables, aixi com també ['obligacié de
rescabalament de danys i indemnitzacions dels perjudicis a carrec d'aquests, tot aix6 amb
independéncia de les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica previstes per la legislacio
urbanistica vigent.
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TITOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO | D'US

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

article 57. Regulacidé paramétrica general

1. L'ordenaci6 dels parametres i les condicions d'aplicacié del Pla General es defineix en cada
capitol del present Titol, segons els diferents elements que intervenen en la formacio de la
ciutat: parcel-lacio, edificacié i Us. Segons |'anterior, els parametres reguladors d'aquest Pla
General es divideixen en:

a. Parametres que regulen la parcel-lacio. Inclou les determinacions que s’han de complir en
la formacié dels nous processos de parcel-lacié o reparcellacié per poder-se incorporar al
procés urba,

b. Parametres gue regulen l'edificacio. Inclou de forma classificada aquells parametres que
regulen les condicions de ta construccié i edificacio. Els parametres que regulen I'edificacio,
es divideixen segons la referéncia especifica que en cada cas es determina: el sector, el
carrer, llla, la parcella i I'edificacié propiament dita. Atenent a aquests diferents referents,
els parametres de I'edificacié es divideixen en:

1. Parametres referits al sector. Inclou agueils parametres i condicions que afecten a
una globalitat o conjunt de superficie que anomenem sector

2. Parametres referits al carrer. Inclou aquelles condicions que principalment afecten a
la definicié de I'espai viari sobre el que s'edificaran les diferents construccions.

3. Parametres referits a llla. Inclou els parametres que afecten a la formacio de les
diferents illes o manganes que configuren els diferents teixits urbans de la ciutat.

4. Parametres referits a la parcelta. Inclou aquelles condicions que afecten a aquella
porcié de sdl, edificable o no, que anomenem parcel-la.

5. Parametres referits a l'edificacié. Inclou les condicions que serveixen per regular la
construccié propiament dita a l'interior d'una parcel-la.

¢. Parametres reguladors d'usos i activitats. Inclou aquefles condicions que regulen els
diferents usos i activitats, atenent a la seva funcié urbanistica o a la seva funcié especifica
de l'activitat a desenvolupar, dintre de les diferents zones en qué es divideix el conjunt del
terme municipal.

2.Els parametres definits en aquest titol regularan de forma genérica les condicions generals de
les diferents zones excepte quan les condicions particulars d'una zona concreta es determini el
contrari © quan no siguin d'aplicacid en una zona concreta

3. D'acord amb la naturalesa propia del Sol No Urbanitzable, aquest Pla General estableix en el
Capitol quart d'aquest Titol, els parametres i condicions especifics que han de regular les
edificacions permeses en aquesta classe de sol
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CAPITOL SEGON. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA PARCEL.LACIO

article 58. Parcel-lacid i reparcel-lacié

1. S'entén per parcel-lacié la modificacié de l'estructura parcel-laria (agrupaci6, subdivisio,
divisid o variacié geométrica de les parcel-les) d'una parcel-la en dues 0 mes i que no estiguin
contemplades en alld que es descriu en ['apartat seglient sobre reparcel-lacié, iguals o
superiors a la parcel-la minima establerta en la zona.

2. S'entén per reparcel-lacio I'agrupacié de finques compreses en un poligon o unitat d'actuacio
per la seva nova divisio ajustada al Pla, amb adjudicacié6 de les parcelles resultants als
interessats, en proporcio als seus respectius drets.

article 59. Parcel-la

Es la porcié de sdl, edificable o no, que constitueix una unitat registral.

article 60. Parcel-la minima

1. Es la unitat de sdl minima, construible, definida a cada zona, mitjangant superficie i/o
longitud dels seus limits. Les parcel-les minimes definides a cada zona seran indivisibles,
qualitat que caldra fer constar al Registre de la Propietat, en el moment d'inscripcié de la finca.

2. Caldra regularitzar la parcel-la, quan la mitgera o partié entre dos solars donin desviacions
superiors als quaranta cinc (45°) respecte la tedrica mitgera normal a l'alineacié del carrer o
vial,

article 61. Front de parcel-la

Es la partio o Iimit de la parcel-la amb el carrer.

article 62. Fons de parcel-la

Constitueix el fons de la parcela la linia contraposada a la del front. En general sera una linia
sensiblement assimilable a una paral-lela al front. En el cas de no paral-lelisme entre front i fons
es considerard com a fons la linia que geomeétricament sigui assimilable.

article 63. Fondaria de parcel-la

S'entén com a fondaria de la parcel-la la dimensié mitja entre front i fons, mesurada sobre un
segment perpendicular al front.
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CAPITOL TERCER. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L'EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL SECTOR

article 64. Coeficient d'edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie d'un
sector de desenvolupament, excloent els ambits sotmesos a expropiacio. Aquest concepte
correspon amb el d'intensitat zonal que estableix el DL 1/90. S'expressa en metres quadrats de
sostre edificable per metre quadrat de sol (m2st/m2sdl).

article 65. Coeficient d'edificabilitat complementari brut

Es el coeficient d'edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets que s'assenyalen per a cada zona. Aquest coeficients mai
podran augmentar el nombre maxim d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de
densitat d'habitatges per zona. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metre
gquadrat de sdl (m2st/m2sal).

article 66. Densitat maxima d'habitatges bruta

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector en relacié a tota la seva
superficie. Les unitats venen donades en nombre d'habitatges per hectarea del sél (hab/Ha).

article 67. Edificabilitat maxima de sector

Es la superficie maxima de sostre potenciaiment edificable en un sector. S'expressa en metres
quadrats de sostre edificable (m2). L'edificabilitat de cadascun dels elements que formen part
d'un edifici (plantes soterranis, cossos sortints, sota coberta, etc..) es comptabilitzara segons el
que s'assenyala a cada un dels parametres i condicions diferents de cada zona.

SECCIO SEGONA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL CARRER

article 68. Alineacio del carrer o vial

1. Es el pla que estableix, al llarg dels carrers, places i espais lliures, els limits entre el sistema
de comunicacio viari o d'espais lliures i les parcel-les. Ve determinat en els planols d'ordenacio
de l1a série 3 escala 1/2.000 i série 4 a escala 1/1.000.

2. L'alineaci6 dels edificis que confronten amb un espai destinat al sistema d'espais lliures
grafiat en els planols de qualificacié, desenvolupament i gestié de so! a escala 1/2.000,
precisaran del corresponent projecte d'urbanitzacié d'aquest espai lliure o la definicio
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d'alineacions i rasants per part dels Serveis Técnics Municipals. Les condicions d'urbanitzacio
de l'espai lliure definiran la permissibilitat o prohibicié d'accedir a la parcel-la o edifici a traves de
lesmentat espai lliure. En aquell cas, la vorera o espai d'accés s'integrard al sistema viari,
diferenciant-se juridicament del sistema d'espais lliures grafiat en el planoal.

article 69. Rasant de l'alineacidé de carrer o vial

1. Es la linia que fixa l'altimetria de I'alineacié del carrer o vial.

2. Es determina com la interseccié del pla de l'alineacié del carrer o vial amb la vorera
definitivament urbanitzada.

article 70. Rasant de carrer o vial

Es la linia que fixa l'altimetria de |'eix del carrer o vial.

article 71. Amplada de carrer o vial

1. S'entén per amplada d'un vial la distancia minima entre les alineacions, enfrontades, del
carrer.

2. L'amplada de vial tedrica es considera uniforme per trams de carrers entre travessies i en el
cas d'alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, es considerara com amplada de vial la
distancia més petita entre fronts del tram.

article 72. Alineacid de I'edificacié

1. Es la linia on s'ha de situar l'edificaci, coincidint o no amb I'alineacic de carrer o vial .

2. Aquesta alineacié ve indicada en els planols d'ordenacio de la série 4 a escala 1/1.000, per
aquelles zones en les que la posici6 de l'edifici es situa respecte l'alineacié de carrer o vial

article 73. Algada reguladora referida al carrer

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana des del punt de I'aplicacié de l'algada
reguladora referida al carrer, fins la interseccié del pla exterior de fagana amb el pla exterior de
la coberta (en el cas de coberta inclinada) o el pla superior de I'dltim forjat (en el cas de coberta
plana o en el cas que entre I'Gltima planta pis i la planta coberta inclinada existeixi un altre forjat
construit).

2. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en un front
concret de carrer.

3. L'algada reguladora maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim assenyalat en el
planols d'ordenacié segons les dimensions que s'assenyalen en el seglent quadre
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Nombre maxim de plantes  Algada reg. max.

2{PB+1) 7,00mts
3(PB +2) 10,00mts
4 (PB + 3) 13,00mts
5 (PB + 4} 16,00mts
6 (PB + 5) 19,00mts
7 (PB + 6) 22,00mts

Els edificis amb més plantes permeses incrementaran l'algada reguladora maxima en tres
metres més per cada planta. Les algades anteriors es consideren generals per a les zones
excepte en les zones industrials que s'estableix en la zona concreta.

4. Per sobre I'algada reguladora tan sols es permeten els elements definits en el parametre de
I'edificacid sobre el volum maxim d'un edifici definit en l'article 105 d'aquestes Normes.

5. Aguest parametre podra tenir la consideracié de parametre complementari de l'algada
reguladora referida a la parcel'la, si aixi s'especifica en la zona corresponent. La consideracio
de parametre complementari obligara al compliment del mateix amb una tolerancia maxima
d'un metre respecte la cota de |'algada reguladora mesurada des de el carrer.

6. En els edificis de tipus industrial amb coberta inclinada, l'algada maxima es mesurara
incloent el cim de 'edifici

article 74. Punt de I'aplicacid de I'algada reguladora referida al carrer

El punt de I'aplicacid de l'algada reguladora referida al carrer s'aplicard a partir de la cota
topografica de la rasant de I'alineacié de vial o carrer. Si les normes especifiques de cada zona
no estableixen altres regles, es seguiran les seglents:

1. Edificis amb front a un sol carrer

a. Si la rasant de I'alineacio de vial t& un desnivell inferior a 60 cm. entre el punt mig del front
de la parcella i I'extrem més desfavorable, |'algada reguladora s'aplicara en el centre de la
facana a partir de 1a rasant de l'alineacié en aquest punt.

b. Si la diferéncia de nivell de la rasant de l'alineacié de vial entre el punt mig del front de la
parcel-la i 'extrem més desfavorable és superior a 60 cm., |'algada reguladora s'aplicara a
partir de 60 cm. per sota de la rasant de l'alineacié de I'extrem de la parcel-la més alt.

¢. Quan per aplicacié d'aquesta norma resulti part de I'edifici amb una algada de planta baixa
més alta de la maxima permesa a la zona o amb desnivell respecte a la rasant del vial, fora
del limits de 60 cm. per sobre o per sota de la rasant del vial, |'edifici shaura d'escalonar i, @
cadascun dels trams, l'algada reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors.

d. En el cas extrem en qué l'escalonament de edifici sigui incompatible amb la tipologia
edificatoria, s'adoptaran solucions que s'adaptin ambientalment amb el potencial edificatori
de les parcelles confrontants | que no impliquin un augment d'edificabilitat respecte al
supdsit de qué la rasant de {'alineacié de vial fos horitzontal.

2. Edificis amb front a dos o més carrers que facin cantonada o xamfra

S'establiran les regles del paragraf anterior aplicades a la fagana del front principal. En el
cas que el tipus de parcella no tingui aquesta condicié diferenciada respecte el front de
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carrer, s'operara amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si fossin una sola.
3. Edificis amb front a dos o més carrers que no facin cantonada o xamfra

En cada front de carrer es determinara el punt de I'aplicacié de I'algada reguladora seguint
les normes anteriors d'una forma independent.

En el cas en qué l'algada reguladora maxima assenyalada per cada front sigui diferent,
l'algada de cadascun d'aquests fronts es portara fins a la fondaria edificable si existeix pati
dilla, i en el cas d'illes compactes, fins el lloc geomeétric dels punts equidistants de l'alineacié
objecte d'edificacio.
4. En el cas que l'edificacit faci front a una zona verda i sigui d'aplicacid aquest parametre,
l'algada s'aplicara sobre la rasant definida per la zona verda i no per |a del vial o carrer.

article 75. Nombre de plantes referit al carrer

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat.

2. El nombre de plantes maxim s'estableix en els planols d'ordenacid de la série 4 a escala
1/1.000.

3. L'esgotament del nombre de plantes maxim permés que s'assenyala en els planols
d'ordenacié esta condicionat per a 'amplada de la parcellacié actual de forma que:

- Parcel-les amb front <6mts el nombre maxim de plantes és  PB + 2

S'eximira de l'anterior condicid aquelles parcelles que estiguin en alguna de les seglents
situacions:

- les parcel‘les situades entre dos edificacions que tinguin, les dues, una algada minima de
planta baixa i tres plantes pis

- les parcelles que tinguin alguna de les parcellles veines ja edificada, podran ajustar la
seva algada fins l'algada d'aguesta construccid amb una planta més i sense sobrepassar
I'alcada maxima permesa pel Pla General.

- en qualsevol cas i sempre que no es superi l'algada maxima es permetran aquelles
edificacions que tapin mitgeres existents, tractant la possible nova mitgera amb acabats
materials de la qualitat d'una fagana.

4. El nombre de plantes maximes referit al carrer s'estableix en funcié de les tipologies urbanes
existents i de les amplades de carrer. Quan per algun nou planejament diferit s'estableixen
noves ordenacions en el 50l urba, aquestes limitaran la seva algada en funcio de les tipologies
de |'entorn i de I'amplada del carrer, definida entre faganes d'edificis, de forma que:

Amplada de vial Nombre maxim de plantes Algada reg. max.
< 8mts 2(PB + 1) 7,00mts

8 a<10 3(PB +2) 10,00mts

10 a<15 4(PB + 3) 13,00mts

15 a<20 5(PB + 4) 16,00mts

20 a<30 6(PB + 5) 19,00mts

30 a 7(PB + 6) 22,00mts
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5. De l'anterior condicié s'exceptuen aguelles edificacions que es preveu la seva rehabilitacio
segons els criteris establerts en aquest Pla General o en I'ordenacié posterior d'un sector de
desenvolupament, i en aquelles edificacions que ocupin llocs singulars i oberts del territori o de
la trama urbana i en els que una major algada quedi justificada per la singularitat i significacio
de l'edificacié o del lloc concret.

6. En els sectors industrials de desenvolupament el nombre de plantes maxim ve regulat en
I'article o annex que fa referéncia a les condicions d'ordenacit del sector..

article 76. Planta baixa referida al carrer

1. La planta baixa d'un edifici referida al carrer és aquella el paviment de la qual esta situada
entre seixanta centimetres (60cms) per sobre o per sota de la rasant de l'alineacio de vial en
tots els punts.

2. En els casos de parcelles que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota de
planta baixa es referira a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fondaria fins al
punt mig de lilla. Si l'edificacié es compacta i dona front a dos carrers només es determinara
una Unica planta baixa que sera la situada a cota més baixa, evitant el retranqueig de I'edifici en
sentit longitudinal als dos vials oposats.

article 77. Front principal i front secundari

1. Tenen la condicio de front principal i front secundari aquells solars ¢ edificis que donin fagana
a dos carrers, facin cantonada o no, i en el que el Pla General estableix una fondaria edificable
unicament sobre un dels fronts esmentats.

2. El front principal de parcel-la correspon a aquell sobre el que s'aplica la fondaria edificable i a
partir d'aquesta l'algada reguladora maxima corresponent que defineix l'edificabilitat de la
parcel-la (normalment correspon al front més estret de les parcel-les en cantonada).

3. Sobre el front secundari (per negacié, el que no és principal), no es defineix cap fondaria
edificable. La condicié de front secundari garanteix I'edificabilitat en la planta baixa de la
parcella, amb un maxim fins la fondaria edificabie definida en aquest front de carrer.

4. En les edificacions amb front principal i front secundari, la condicié que defineix la coberta
inclinada sols s'aplicara sobre el front principal, excepte en les parcel-les amb front principal
superior a 9mts..

SECCIO TERCERA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A L'ILLA

article 78. Fondaria edificable

1. Es la dimensié normal a l'alineacié de l'edifici que limita I'edificacié per la part posterior i
defineix l'alineacié posterior de l'edificacié i que en general coincideix amb ['alineacié interior
del pati d'illa.

2. La fondaria edificable maxima s'estableix en els planocls d'ordenacié de la série 4 a escala

1/1.000.
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3. La fondaria assenyalada en els planols d'ordenacié de la série 4 a escala 1/1.000, s’ha
precisat d'acord amb l'estructura de la propietat del sél existent en els planols cadastrals.
Aquesta fondaria es podra ajustar en els segiients casos:

a. Ortogonalitzacié del fons. L'alineacié del pati d'illa es podra ortogonalitzar en una parcel-la
respecte les seves mitgeres, a partir del punt mig de 'alineacié del pati d'illa. En cap cas
I'ortogonalitzacié suposara major edificabilitat que I'assenyalada en els planols d'ordenacié
de la série 4 a escala 1/1.000.

b. Madificacié de I'estructura de la propietat en les parcelles situades en cantonada, resultat
d'una reparcel-lacio, agrupaci¢ de parcel-les o error de l'estructura parcel-laria del cadastre
actual. En les cantonades, en les que els dos fronts tenen la condicié de front principal (aix0
és, que es permet el gir de l'edificacio ocupant el 100% dels dos fronts) i en les que es
produeixi una agrupacié parcel-taria, la nova fondaria maxima sera la segiient :

- La que resulti de perllongar les fondaries assenyalades en les edificacions veines a la
cantonada.

- En cap cas disminuiran les condicions de gaudiment del pati d'illa de cap parcel'la
aliena a la nova agrupacié parcel-laria

- La nova fondaria edificable, en el cas en qué en cada front de vial de la cantonada
s'assenyalin alcades diferents, la fondaria edificable del front de més algada no podra
ser superior a 1,5 vegades 'amplada del carrer més estret.

c. Ampliacio de la fondaria d'una parcel-la situada enmig d'un front de carrer preduida per
errar en el parcel-lari del cadastre o per agrupacié amb un altra parcel-la. En aquest cas la
nova fondaria edificable es podra ajustar a la definida per les edificacions veines

4. L'ajust de la fondaria previst en l'apartat anterior requerira la tramitacio per part de
I'Ajuntament del corresponent estudi de detall, que reguli la nova edificabilitat reconeguda en els
apartats anteriors, segons els criteris referents a afectacié de veins o complexitat de la
volumetria resultant.

5. La fondaria edificable, si en la regulaci6é d'una zona no s'estableix el contrari, tan sols podra
ser sobrepassada per sobre de la planta baixa amb cossos sortints oberts | elements sortints

6. Les parts de parcella que excedeixin de la fondaria edificable formaran part del pati d'illa.
Unicament seran edificables en les condicions definides pel mateix pati d'illa, encara que per un
altra alineacié de vial o carrer al que no donessin front, es situessin dintre d'un altra fondaria
diferent al front de la parcel-la en questid. Igual consideracié tindran i a la mateixa restriccio es
subjectaran, les parts de parcel-la compreses entre el fons de les parcel-les que no arribin a la
fondaria edificable i el limit del pati d'illa.

article 79. Pati d'illa

1. Es l'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i
els fronts que no tenen la condicié de front principal d'edificacio.

2. En els diferents patis d'illa establerts en aquest article es procurara pel manteniment i millora
de la vegetacio existent.

3. Atenent a les diferents condicions dels patis d'illa (seccid, parcel-lari, tipologies edificatories,
vegetacio, etc.) s'estableix la classificacié dels patis d'illa d'acord amb els segiient tipus:
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a. Pati d'illa liure d'edificacio, (clau 0). Es aquell en el que no es permet cap tipus de
construccid, amb l'objectiu de mantenir o garantir unes condicions de vegetacio i arbrat
minimes existents o futures. El pati d'illa lliure d'edificacié pot incloure el total del pati dlilla o
una part del mateix, segons s'assenyali en els planols d'ordenacié de la série 4 a escala
1/1.000. El pati d'illa lliure d'edificacié s'identifica en els planols d'ordenacié de la serie 4 a
escala 1/1.000 amb la clau 0.

b. Pati dlilla amb ocupacié parcial (clau %). Es aquell en el que es permet una ocupacio
parcial i condicionada del mateix. El pati d'illa amb ocupacié parcial s'identifica en els planols
d'ordenacié de |a série 4 a escala 1/1.000 amb la clau %. Aquesta ocupacié ve regulada
d'acord amb el seglient:

- S'admetra una ocupacio del pati posterior de parcel-la no superior al 20%. Aquesta
ocupacid permesa es situara enganxada al cos principal /o separada en el fons del pati
posterior de parcella. En qualsevol dels dos casos anteriors, enganxada al cos
principal o separada en el fons de la parcel-la, 'ocupacié permesa en el pati posterior
de parcella tindra una fondaria maxima de 3mts.

- En les parcel-les amb patis posteriors de parcel-la inferiors a 75m2 es permet una
construccié en el pati d'illa de 15m2, que haura de complir les condicions de localitzacid
descrites anteriorment.

- En les parcel-les en les que el pati posterior de parcel-la tingui una fondaria inferior a
3mts, aquest pati posterior, es considerara totalment edificable.

c. Pati d'illa amb ocupacio total (clau 1). Es aquell que per les condicions de secci6 del pati
d'illa, dels usos compatibles majoritaris en el carrer, tipologia edificatoria o tamany de les
parcel-les, permet la seva ocupacié al 100%. El pati d'illa amb ocupacio total, s'identifica en
els planols d'ordenacié de |a série 4 a escala 1/1.000 amb la clau 1.

4. Les construccions a realitzar, en qualsevol dels casos en els que es permeti I'ocupacio del
pati d'illa, compliran les seglients condicions:

a. En els patis amb ocupacié parcial clau % l'algada maxima de la planta baixa permesa en
el pati interior d'illa, sera la seglient:

- Si és perllongaci6 de la planta baixa, es mantindra 'algada d'aquesta i la coberta sera
plana.

- Si és una construccié annexa situada al fons de la parcel-la, l'algada maxima sera de
3,5mts inclosa tota la coberta. Aquesta coberta no sera transitable

b. En els patis d'illa amb ocupaci6 total (clau 1), l'algada maxima de les edificacions
permeses en els patis d'illa no sera superior a la definida per |la planta baixa de cada zona i
referida respecte a la rasant de I'alineacio de vial de cada front de parcel-la. La coberta sera
obligatdriament plana

¢. En els tres tipus de patis d'illa es permet la construccié d'escales lleugeres que possibilitin
I'accés des de la planta primera fins els nivells inferiors, existents en el pati interior d'illa. En
els patis amb la clau % aquesta ocupacio de les escales computara a efectes d'ocupacié
maxima, podent-se sobrepassar els 3mts del fons dels elements auxiliars als patis.

d. La rasant del pati d'illa (amb les adaptacions topografiques regulades a l'article 96.3) i de
les seves possibles edificacions només es podra entendre referida a |la rasant d'un carrer,
fins a la profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors del
pati d'illa oposades. Aixi doncs, si una parcel-la sobrepassa en profunditat aquesta linia
tedrica, bisectriu de les dues alineacions del pati d'ila afrontades, haura d'ajustar-se en cada
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desnivell entre faganes oposades d'lla, aguesta profunditat limit s’haura de reduir, de
manera que |'edificacié a I'espai interior d'ilia no ultrapassi un pla ideal tracat a 45°, mesurats
des de l'algada maxima corresponent a la planta baixa en el Iimit edificable de la parcel-la
oposada. En qualsevol cas, en els patis d'illa amb forts desnivells topografics, es vetllara per
a que la potencial ocupacioé en planta baixa d'un pati posterior de parcel-la no redueixi les
condicions d'il-luminacié i ventilacié de les plantes pis incloses dintre de |a fondaria edificable
d'altres edificacions del seu entorn

e. Les construccions possibles en els patis d'illa han d'estar refacionades amb el cos
principal d’edificacié, tant a efectes d'accessibilitat con d'instal-lacions. No s’admeten
habitatges o locals independents dins de I'espai del pati d'illa definit en I'anterior apartat 1.

5. L'ocupacid en plantes soterrani en els patis interiors d'ila s'ajustaran a les seglents
condicions:

a. En els patis d'illa lliures d'edificacid clau 0 no es permet I'ocupacié en plantes soterrani
excepte en els patis d'illa lliures d'edificacio amb ordenacid especial, que s'identifiqguen en
els planols d'ordenacié amb la clau Oa. Els patis d'illa amb la clau 0a sén, en general patis
d'illa on el soterrani estd permés donades les condicions de topografia del terreny o per
facilitar la realitzacid de I'aparcament en el subsdl.

Tanmateix en els planols d'ordenacié de la série 4 a escala 1/1.000, s'identifiquen amb |a
clau Ov aguells patis posteriors de parcel-la en els que s'admet I'is d'aparcament en el
subsdl i s'estableix una servitud d'0s public en la seva superficie.

b. En els patis amb ocupacié parcial clau %, es permet l'ocupacié en plantes soterrani de tot
el pati d'illa, excepte en els patis amb ocupacid parcial i ordenacié especial, que
s'identifiqguen en els planols d'ordenacié amb la clau %a, en els que l'ocupacié en soterrani
no estd permesa per tal de garantir I'existéncia i millora de la vegetacié existent. Els patis
dilla amb la clau %a son, en general patis d'illa que tenen una significativa preséncia
d'espécies arbaries en el seu interior.

c. En els patis d'ila amb ocupaci¢ total {clau 1) es permet I'ocupacié en soterrani del pati
interior d'illa

d. Sempre que es permeti l'ocupacié de plantes soterrani, el nombre maxim de soterranis
privats sera de 3 plantes. Excepcionalment s'admetran més plantes soterrani si es destinen
a aparcament i d'acord amb el que s'estableix per la regulacié especifica de [I'Us
d'aparcament establerta en aquest Pla General

e. Les plantes soterrani que es construeixin en el interior d'illa, excepte aquells en que es
permet l'ocupacié en planta baixa, s'executaran de forma que disposin d'un gruix de terres
minim de 60cms. a la part superior, que permeti la plantacié de vegetaciot i de que tinguin la
consideracio de soferrani respecte a la rasant de les parcel-les col-lindants.

f. Totes les plantes soterrani permeses s'ajustaran al que es defineix en els parametres
corresponents referits a |'edificacié i als parametres reguladors d'usos i activitats, regulats en
aquest Titol Il del Pla General.
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SECCIO QUARTA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL.LA

article 80. Solar

1.Es la parcela que reuneix les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacié establertes
en aquest Pla General i en la legislacio urbanistica superior aplicable, i que és apte per a ésser
edificable immediatament.

2. Per atorgar la llicéncia d'edificacid en el sol urba es necessari que la parcella reungixi les
segiients condicions d'urbanitzacié:

- accés rodat

- encintat de voreres

- pavimentacié de calgada i voreres

- xarxa de subministrament d'energia eléctrica i abastament d'aigles
- enllumenat public

- Xarxa de sanejament

3. Aixd no obstant, s'atorgara llicéncia condicionada a la realitzacié simultania de les obres
d'urbanitzacid quan hi concorrin les circumstancies seglents:

a Que estigui aprovat inicialment el corresponent Projecte d’'Urbanitzacié o presentada la
llicéncia d'obres de serveis | urbanitzacié corresponents.

b Que s'asseguri |'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no
excedeixi de tres mesos de |'acabament de I'edificacié mitjangant |a constitucic de caucio en
metallic i en fons plblics dipositats a la Caixa General de Diposits o a la Corporacio
Municipal, aval bancari o hipoteca. La garantia no sera de guantia inferior a l'import calculat
de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol licitant i, amb aquesta finalitat, en el
procediment d'atorgament de la llicéncia, segons Informe dels Técnics Municipals sobre
aquests extrems.

En tant no es constitueixi la garantia, no s'atorgara la llicéncia.

En qualsevol cas, i d'acord amb la legislaci6 vigent (art. 41.2 R.G.U.}, no es permetra I'ocupacio
dels edificis fins que no estigui completament acabada |'obra urbanitzadora.

article 81. Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la

1. Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie
d'una parcel-la. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
{(m2st/m2s).

article 82. Edificabilitat maxima de parcel-la

1. S'entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir una parcel-la
resultat de multiplicar la seva superficie pel seu coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la.
S'expressa en metres quadrats (m2).
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2. En les zones en les que l'edificabilitat es calcula a partir de |a fondaria i el nombre de plantes
edificables, aquesta és |'Unica que es pot fer servir a efectes de compensacid de volum i
Estudis de Detall, no comptabilitzant la possible edificabilitat admesa en el pati d'illa o posterior
de parcella, ni 'edificabilitat de la planta sotacoberta, ni els cossos sortints tancats, que tindran
la consideracié d'edificabilitat complementaria

3. En aquelles parcel-les en les que I'edificabilitat maxima s'estableixi a partir d'un determinat
coeficient d'edificabilitat, en el comput de I'edificabilitat, es tindran en compte les superficies de
totes les plantes per sobre de la planta soterrani, incloent els patis de llum, pous de ventilacio,
cossos sortints tancats i semitancats i la part de la planta sota coberta amb una algada superior
a 1,90mts.

4. En les parcelles en pendent, I'edificabilitat maxima a assolir no superard mai la que
resultaria d'edificar en terreny horitzontal.

article 83. Coeficient de volum edificable net o de parcel-la

Es el coeficient que relaciona el volum edificable d'una parcellla amb la seva superficie. Es
dona en metres clbics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2).

article 84. Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel-la

Es el coeficient d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a
uns usos concrets assenyalats a cada parcella. El coeficient complementari net mai podra
augmentar el nombre dhabitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat
d'habitatges net. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
{m2st/m2s).

article 85. Densitat maxima d'habitatges neta

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcella en relacio a la seva
superficie.

article 86. Ocupacié maxima de la parcel-la

1. Es la superficie maxima resultant de la projeccio ortogonal, sobre un pla horitzontal, de tot el
volum de l'edificacid, inclosos els soterranis i els cossos i elements sortints.

2. L'ocupacié maxima de la parcella es regula, segons un percentatge maxim que relaciona la
superficie que ocupa l'edificaci6 amb la superficie de la parcella. Aquest percentatge,
s'estableix en cada zona en aquestes Normes o en els planols d'ordenacio de la serie 4 a
escala 1/1.000, segons la posicié-ocupacio maxima grafiada en els mateixos.

3. L'ocupacid maxima assenyalada en cada zona podra ser major per a les plantes soterrani tan
sols quan s'indiqui especificament en cada zona o en els planols d'ordenacio.

4. No es comptabiliza a efectes d'ocupacié els accessos des de I'espai lliure d'edificacié al
soterrani, en el cas que la zona ho permeti.
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article 87. Sol de parcel-la lliure d'edificacid

1. Son els terrenys lliures de I'edificacio principal per aplicacié de les condicions d'edificacio de
cada zona (ocupacid, separacio a limits, fondaria edificable, etc.). Aquests espais no podran
ésser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent al servei de I'edificacié construida
en la parcel-la.

2. Pel que fa al tractament, utilitzacié i ocupacid d'aquests sols sera aplicable allo que
s'estableix en la regulacié propia de cada zona.

3. En els casos en que el sdl lliure d'edificacié s'identifica en els planols d'ordenacio, les
condiciens del mateix i les claus identificatives, s'assimilen a les definides en el parametre pati
d'illa d'aquestes Normes

article 88. Pati davanter i posterior de parcel‘la

1. En aquelles zones en les que l'edificacié s'edifica de forma continua ocupant tot I'ample de la
parcel-la s'estableix la seglent diferenciacid:

a. Pati davanter de parcel-la: és I'espai definit entre I'alineacié de vial i la linia d'edificacio
quan aquesta Ultima esta reculada respecte |a de l'alineacié de vial. Aquest espai restara
liure de qualsevol edificacié, sera de caracter privat, la tanca complira |'assenyalat en el
parametre corresponent i els usos admesos estaran Unicament al servei de l'edificacio a la
que pertanyen. Els materials, colors, acabats i condicions de vegetacié d'aquest pati
davanter, seran tractats de forma que s'integrin en el paisatge urba del carrer del que
formen part.

b. Pati posterior de parcella és I'espai definit entre l'alineacié posterior definida per la
fondaria edificable i el fons de parcella. Ei pati posterior de parcella, forma part del pati d'illa
i les condicions d'ocupacié i edificacié depenen de la forma i tamany del mateix, dels usos i
de les condicions generals establertes per a cada pati d'ilfa.

2. Les condicions d'edificacié del pati davanter i pati posterior de parcel-la s'estableixen en el
planol de regulacié del sl urba segons la clau alfanumérica corresponent. La clau alfanumeérica
que regula les esmentades condicions cal interpretar-la segons la definicid establerta en les
condicions establertes en €l parametre de pati d'illa

article 89. Dimensions i mida de la parcel-la

1. Les dimensions i mida de la parcel-la, minims, es regularan a la normativa especifica de
cada zona. L'incompliment d'aquestes dimensions minimes impedird o restringira, segons les
zones, l'edificacio.

2. Les dimensions i mida de la parcel'la fan referéncia tant a la superficie com al front i fondaria
de la mateixa.

3. De la condici6 de disposar de parcella minima per poder construir, quedaran excloses
aquelles parcelies amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes, si aixi ho
permeten, explicitament, les normes concretes de cada zona i sempre que pugui justificar-se la
seva preexisténcia al planejament de |'aplicacié.
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article 90. Algada reguladora referida a la parcel-la

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, des del punt de I'aplicacié de l'algada
reguladora referida a la parcel-la, fins al pla horitzontal d'arrencada de I'acabat de la teulada (en
el cas de coberta inclinada) o el pla superior de I'iltim forjat (en el cas de coberta plana o en el
cas que entre I'lltima planta pis i la planta coberta inclinada existeixi un altre forjat construit).

2. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en una
parcel-la d'una zona concreta.

3. L'algada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara en tot el contorn de l'edificacio.

4. L'alcada reguladora maxima referida a parcel-la de les zones on el nombre de plantes maxim
s'assenyala en el planols d'ordenacio, es correspon segons les dimensions que s'assenyalen en
el seglent quadre

Nombre maxim de plantes  Algada reg. Max.

2 (PB+ 1) 7.00mts
a(PB +2) 10,00mts
4 (FB + 3) 13,00mts
5(PB + 4) 16,00mts
6 (PB + 5) 19,00mts
7 (PB +8) 22,00mts

Els edificis amb més plantes permeses incrementaran l'algada reguladora maxima en tres
metres més per cada planta. Les algades anteriors es consideren generals per a les zones
excepte en les zones industrials que s'estableix en la zona concreta.

5. Les zones on el nombre de plantes maxim no ve definit en els planols d'ordenacié a escala
1/1.000, aquestes vindran regulades per les condicions d'ordenacié de la zona, juntament amb
les corresponents algades reguladores maximes d'aquest article.

6. Per sobre I'algada reguladora tan sols es permeten els elements definits en el parametre de
F'edificacié sobre el volum maxim d'un edifici definit en l'article 105 d'aquestes Normes.

7. Aquest parametre podra tenir la consideracié de parametre complementari de l'algada
reguladora referida a carrer, si aixi s'especifica en la zona corresponent. La consideracié de
parametre complementari obligara al compliment del mateix amb una tolerancia maxima d'un
metre per sobre del parametre que complementa.

8. En els edificis de tipus industrial amb coberta inclinada, l'algada maxima es mesurara
incloent el ¢im de l'edifici

article 91. Punt de I'aplicacié de \'algada reguladora referida a la parcel-la

El punt de I'aplicacit de l'algada reguladora referida a la parcella s'aplicara, en tot el contorn de
l'edificacié, a partir de la cota topografica de la rasant definitiva de la parcella un cop
transformat el terreny de la parcel-la, dins dels limits de moviments de terres admesos en el
parametre corresponent.
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article 92. Nombre de plantes referit a la parcel-la

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat. E! nombre de
plantes maxim s'estableix en la normativa de cada zona © en el planals d'ordenacié de la série
4 a escala 1/1.000

2. En els casos d'edificacio aillada, en qué, per rad del pendent de! terreny, l'edificacio es
desenvolupi esglaonadament, el nombre de plantes que es construeixin sobre cada una de les
parts que tinguin la consideracié de planta baixa, es subjectaran al nombre maxim de plantes
permés, referida a cada una d'aquestes parts. En aquest suposit, I'escalonat que es proposi
tindra la limitacié addicional de no sobrepassar €l nombre maxim de plantes aparents establerts
per a cada zona.

3. Es defineix com a nombre de plantes aparent en edificacions aillades, el nombre de plantes
gue es materialitzen en l'algat de ledifici de més algada. Aquest parametre relaciona
directament I'edifici amb I'impacte visual que provoca quan es construeix en parcel-les en
pendent.

4, El nombre maxim de plantes aparents sera aquell que resulti d'aplicar una planta mes al
nombre maxim de plantes permeses en cada zona.

5. Tanmateix, comptabilitzaran a efectes de nombre de plantes aparents:

a. Els murs de contenci6 en la linia d'alineacié a carrer o vial o en l'interior de la parcel'la que
superin i'algada d'1 metre i que en l'algat quedin a menys de 3 metres de diferéncia d'alcada
respecte al cos principal de I'edifici.

b. Les plantes sotacoberta que crein fagana, amb una algada superior a 1m.

8. En els casos en queé per raé del pendent del terreny 'edificacié es disposi esglaonadament,
l'edificabilitat total no superard en cap cas aquella que resultaria d'edificar en un terreny
horitzontal.

7. El nombre de plantes maximes referit a la parcel-la s'estableix en funcié de les tipologies
urbanes existents en I'entorn i de les condicions naturals del lloc en les que s’ha d'ubicar la
nova edificacié. Quan per algun nou plangjament diferit s'estableixen noves ordenacions en el
sol urba, aquestes limitaran la seva algada en funcié d'aquestes condicions.

article 93, Planta baixa referida a la parcel-la

1, Té la consideracia de planta baixa agquella amb nivell de paviment com a maxim un metre per
sobre de! nivell exterior del terreny definitiu un cop transformat dins dels limits de moviments de
terres admesos pel present Fla General,

2. La part de planta semi soterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre del nivell
exterior del terreny, tindra en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

article 94. Separacions minimes

1. Es la distancia a qué poden situar-se edificacions, dins d'una parcel-la, respecte als seus
limits de fagana, laterals i fons o respecte a les altres construccions possibles en la parcel-la.

2. Els cossos i elements sortints queden subjectes al compliment d'aquestes separacions
minimes. Les plantes soterrani també queden subjectes al compliment d'agquestes separacions,
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excepte les rampes que serveixin per accedir al soterrani de les zones residencials amb
edificacié aillada, sempre i quan no siguin superiors al 15% del total de I'espai lliure de parcel-la
{ En les zones industrials les rampes i els soterranis mantindran la separacié respecte els limits
de les parcel-les establerts en cada zona)

3. Les separacions minimes aplicables s'estableixen en la normativa propia de cada zona.
p

article 95. Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran
als seguents criteris:

1. Tanques de separacio amb espais publics.

a. L'algada de les tanques amb front a espais publics haura d'ajustar-se, en tota la seva
longitud, a les alineacions del carrer o vial a la seva rasant.

b. Malgrat aixd, en determinats cascs s'admetra recular-la parcialment, amb la finalitat de
qué es produexi una millor adapiacid entre les edificacions principals, auxiliars i I'alineacio a
vial o carrer.

c. En aquests casos, I'espai entre la tanca i I'espai pablic s'haura d'enjardinar, urbanitzar i
mantenir a carrec de la propietat del sdl.

d. Es obligatéria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacio de la
parcel-la de caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressi6é de la tanca guan les
condicions d'enjardinament i urbanitzacié de I'espai lliure d'edificacié s'integrin en l'espai
urba al que complementin. La manca de manteniment o I'abandé d'aquest espai facuitara a
Fadministracié per executar el tancament de I'espai lliure amb carrec al propietari.

e. Aquestes tanques tindran de promig, si la rasant de I'alineacié és en pendent, una algada
maxima de 2 metres dels quals només la meitat inferior podran ser massissos i la resta
calats o0 amb materials vegetals.

2. Tanques de separacié entre propietats privades a nivell de terreny.

a. En les tipologies d'edificacié aillada aquestes tanques compliran les mateixes condicions
definides per a les tanques de separacid amb els espais puablics.

b. En la tipologia d'edificacié entre mitgeres aquestes tanques tindran una algada maxima
de 2 m. dels quals 1,8 m. podran ser opacs i la resta calats o amb materials vegetals.

3. Tanques de separacid entre propietats privades a nivell de plantes pis.

a. Correspon a les tanques de terrasses d'un mateix edifici o entre propietats diferents a
nivell de les plantes pis.

b. L'algada maxima s'estableix en 1,8 m. | podran ésser opaques.

¢. Aquesta algada maxima quedara restringida als punts que siguin visibles des del carrer,
on prevaldra 'adaptacié amb |la composicié de la fagana i I'algada maxima establerta pels
elements de remat superior de la fagana.

article 96. Adaptacié topografica del terreny

1. A efectes de les adaptacions topografiques s'entén com a terreny natural el terreny inicial no
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transformat, amb pendent sensiblement uniforme. En els casos on el terreny presenti
transformacions prévies ifo acumulacions o excavacions locals de la propia parcel-la o del viari,
s'entén com a terreny natural Ia superficie definida per a les cotes existents als vértex del
poligon que delimita la parcel-la en les tipologies d'edificacié aillada i el pla inclinat definit per
les rasants deis carrers oposats en la tipologia d'alineacio a vial.

2. Les plataformes de nivellacié de terrenys possibles en les zones edificables amb la tipologia
aiilada, destinada a usos residencial o terciari, s'ajustaran a les segients limitacions:

a. En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre’s com a
natural serd d'1,5 m. per sobre o per sota d'aquell respecte a aguest. Aquests limits maxims
de variacio topografica s'aplicaran tant en l'interior de la parcel-la comn en els seus limits.

b. Excepcionalment i inicament en els Iimits de la parcel-la amb els vials, podran admetre's
adaptacions topografiques 3 m. per sobre o per sota de la cota en el limit quan en aquesta
zona es materialitzin els moviments de terres previs que ocasionaren la urbanitzacié dels
carrers.

c. Les terrasses que es crein per tal d'enjardinar I'espai lliure d'edificacié d'una parcella,
complira amb la condicié addicional de qué quedin incloses en un talas ideal de pendent 1/3
{alcada/base) mesurats des de 1,5mts per sobre de la cota topografica inferior del terreny
natural. Si no pot complir-se aquesta condicid, shaurd de mantenir el terreny sense
terrasses.

3. Les transformacions topografiques dels patis d'illa de les zones edificables amb la tipologia
d'alineacio a carrer, s'ajustara a les seglents limitacions:

a. En general, el pati d'ila quedara situat a la cota de la planta baixa dins dels marges
establerts en |'article 76.1 i 76.2 d'aguestes Normes.

b. Quan per desnivells dels vials, dues parcel-les afrontades per la part posterior, resultin
tenir el nivell de planta baixa amb una diferéncia de cota superior a 1,5mts, s'escalonara el
nivell de planta baixa per tal de no superar aquesta dimensid en el limit de les dues
parcel-les,

c. Excepcionalment, quan la topografia de l'illa i les cotes naturals del terreny dels patis ho
justifiqui, a través d'un Estudi de Detall, es podra situar el nivell del pati d'illa per sota dels
nivells determinats en els punts a) i b) anteriors. En aguest cas, |a part de planta per sota de
la que tingui la condicié de planta baixa, segons les determinacions de l'article 76, que resulti
tenir el terra a £ 1mt del nivell del pati d'illa, comptabilitzara, en la seva part habitable, un
50% a efectes d'edificabilitat

article 97. Unitat minima de projecte

1. Es una condici6 especial d'ordenacié que s'estableix en determinades parcel-les per tal de
garantir un desenvolupament adequat de ['edificacio inclosa dintre de I'ambit delimitat. La
definicid de la Unitat Minima de Projecte té una doble finalitat: per una part, en els edificacions
ja construides, garantir que les possibles substitucions parcials es realitzaran d'acord amb un
projecte previ de conjunt; per un altra part, en els solars pendents d'edificar, garantir una imatge
unitaria i coherent dintre del conjunt de I'ambit delimitat. S'identifica en els planols d'ordenacid
de |a série 4 a escala 1/1.000 amb la clau UMP.

2. Les unitats minimes de projecte es regulen en les diferents zones o es grafien en els planols
d'ordenacid de |a série 4 a escala 1/1.000.
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3. La unitat minima de projecte fixa I'Ambit minim necessari per la redaccid d'un projecte
conjunt i unitari previ. El projecte de conjunt contidra el grau de detall necessari en el que es
determini la volumetria de l'edifici o edificis i els criteris de composicié de la fagana, amb
especial indicacié d'alld que es refereix a materials, cossos sortints i composicié dels forats
arquitectonics de la construccio. Si no s'assenyala el contrari en les zones, la unitat minima de
projecte no obliga a una unitat minima d'edificacio, per tant es pot desenvolupar la construccio
d'acord amb la divisio de la propietat del sdl inicial o modificada.

4. El projecte conjunt presentat per la totalitat dels propietaris, que afecti a una unitat minima de
projecte haura d'estar acceptat préviament per I'Ajuntament, i sera condicié obligada en el
moment de consolidar la possible edificacié en les parcel-les que afecti. En el supdsit de no
haver-hi acord entre els propietaris afectats, es tramitara un Estudi de Detall, que incloura
l'ordenacio especifica referent al tractament de faganes.

5. En aquelles construccions ja realitzades, en la seva totalitat o parciaiment, segons un
projecte unitari i que aquest Pla General reconeix en els planols d'ordenacid de la série 4 a
escala 1/1.000, amb la determinaci¢ de "UMP", el projecte presentat tindra la consideracid de
Unitat Minima de Projecte i regulara les possibles substitucions o la resta d'edificacions que
faltin a realitzar.

6. En el marc dels seciors de desenvolupament, les unitats d'actuacio o les unitats minimes de
projecte, delimitades pel Pla General o delimitats posteriorment segons el procediment reglat,
es podran redactar projectes unitaris que demostrin la seva qualitat arquitectonica i adaptaci6 a
I'entorn, complint estrictament els parametres basics d'edificabilitat neta, nombre de plantes
maxim i ocupacié maxima de parcel-la, que determini el document d'ordenacié corresponent.
En aquest cas si s'escau, es tramitara un Estudi de Detall.

SECCIO CINQUENA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICACIO

article 98. Posicio de I'edificacio

1. Es el parametre que regula la localitzacio relativa que ha d'ccupar 'edificacio respecte el
carrer o la parcel-la.

2. Atenent a les diferents zones establertes en el Pla General |a posicid de I'edificacio es regula
segons l'aplicaci¢ diferenciada dels seglients conceptes:

a. Ocupacié sobre l'alineacié de carrer o vial. En les zones en que s'estableix aquest
parametre sera obligatori ocupar tot I'ample de la fagana, no permetent-se separacions
respecte les partions veines. La posicié respecte l'alineacié de carrer sera obligatoria i
d'acord amb el que s'assenyala en els planols d'ordenacid.

b. Ocupacio predeterminada de l'edifici. En les zones en que s'estableix aquest parametre
es detalla en els planols d'ordenacié I'ocupacio i posicié on s'ha de localitzar l'edificacio
respecte el carrer i el conjunt de la parcel-la.

¢. Ocupacio relativa de I'edifici. En les zornes en que s'estableix aquest parametre es
regula, mitjangant una ocupacid maxima i unes separacions minimes, les condicions
que ha de complir I'edificacio a l'interior de la parcel-la. En aquest cas es obligatori que
I'edifici compleixi totes dues condicions.
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article 99. Edificacié principal i edificacié auxiliar

1. L'edificacié principal és |'edifici que conté els habitatges o usos principals.

2. S'entenen com a edificacions auxiliars, al servei de l'edifici o edificis principals d'una
parcel-la, els destinats a porteria, garatge particular, maquinaria de piscina, guixetes de controi i
altres similars. La seva algada no sera superior a planta baixa.

3. Les construccions auxiliars no podran constituir mai un element independent de les
principals.

4. L'edificabilitat i I'ocupacié d'una parcel-la, on s'estableixin per coeficient d'edificabiltat i
percentatge d'ocupacio, seran el resultat de sumar totes les edificacions, tant les principals com
les auxiliars.

5. Les construccions auxiliars en edificacié segons tipologia aillada, hauran de mantenir les
separacions als limits establerts en cada zona, excepte quan per raons de desnivell entre la
cota de la parcel-la i la rasant del carrer aparegui un mur de contencié d'una algada suficient
que permeti ubicar adossat al mateix mur I'edificacié auxiliar. Tant mateix en la regulacio de les
zones industrials es permetra la construccié d'edificacions auxiliars minimes i integrades a la
tanca, Unicament quan vagin destinades al control d'entrada i sortida de vehicles.

6. Les construccions auxiliars que es puguin realitzar en el pati dilla venen regulades en el
parametre corresponent al pati d'illa d'aquestes Normes.

article 100. Planta baixa

1. Té aquesta consideracio la planta de I'edifici en relacié més directa amb la rasant de carrer o
terreny confrontant, i és I'element de I'edifici que relaciona la resta de construccié possible amb
I'entorn.

2. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari s'aplicaran els segdents
criteris:

a. La planta baixa no podra desdoblar-se i tindra una algada lliure maxima de 4,5mts. La
concessi6é de llicéncia d'obres per a edificis amb plantes baixes més altes que el maxim
establert estara condicionada a la sol'licitud de llicencia d'activitat simultania a la d'obres,
entenent-se que és a través d'ella que es pot produir la justificacié de la necessitat de major
algada. La condicié anterior no sera d'aplicacié per les edificacions industrials de les zones
2ei2f

b. L'algada lliure minima de les plantes baixes, des de la cota del paviment de la planta
baixa fins sota el forjat, s'estableix en funci¢ dels usos admescs a les diferents zones. Si la
normativa de la zona concreta no estableix res al contrari sera de 2,7mts. per a les zones de
l'edificacioé unifamiliar aillada i per a les fileres i de 3,5mts. per la resta de les tipologies.

3. No s'admet la planta entresol , entés com la part superior de les dues parts en qué un sostre
fet a una certa algada divideix parcialment una cambra que no té accés independent des de
I'exterior.

4. Si la normativa especifica d'una nova zona admet la construcci¢ d'entresols, aquests hauran
d'acomplir les seglients condicions:

a. Se separen, com a minim, 3 m. del pla de la fagana amb front a la via publica.
b. La seva superficie comptabilitzara a efectes d'edificabilitat.
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c. El seu Us vindra directament relacionat amb el que es desenvolupi en la planta
immediatament inferior.

d. L'algada minima sera de 2,5 m.

5. En els planols d'ordenacio de la série 4 a escala 1/1.000 s'assenyalen els porxos o passos en
planta baixa que sén determinats per agquest Pla General i que s'han de mantenir o respectar.
La identificacid dels mateixos es defineix en la llegenda dels esmentats pléanols.

article 101. Planta soterrani

1. Es la planta situada per sota |a que té la consideracié de planta baixa.

2. En les plantes amb la consideracié de soterranis no es permetra I'is d'habitatge, ni
residéncia.

3. En els soterranis per sota del primer no s'hi podran situar altres activitats que les
d'aparcament de vehicles, instal-lacions técniques d'edificis, cambres cuirassades o similars.
Aquestes restriccions podran disminuir-se si s'adopten mesures de seguretat contra incendis.

4. La regulacié de les plantes soterrani s'ajustara als segtients criteris:

a. El limit de plantes soterranis no sobrepassara el de fres nivells equivalent a nou metres
{9mts) de profunditat. Excepcionalment es podra ampliar a més plantes soterrani prévia
aprovacid d'un Estudi de Detall o Pla Especial on es justifigui que no es produeixen
perjudicis per a I'Us piblic del subsél.

b. L'algada minima ve determinada en funci6 de I's a qué es destini, establint-la en
2,20mts, per a garatges-aparcament i 2,5mts per a la resta d'usos.

¢. L'algada maxima sera de 3,0mts. Unicament podra sobrepassar-se I'algada maxima de la
planta soterrani en aquells casos justificats de necessitat de major algada per a
desenvolupar una determinada activitat, admesa en planta soterrani. La concessié de
llicéncia d'obres per a edificis amb plantes soterrani més altes que el maxim establert, estara
condicionada a la sol-licitud de llicéncia d'activitat simultania a la d'obres, entenent que és a
través d'ella que es pot produir la justificacié de la necessitat de major algada.

5. L'ocupaci6 de la planta soterrani no podra sobrepassar I'ocupacié maxima permesa en cada
zona.

6. Les plantes soterrani no computen a efectes d'edificabilitat de solar o parcel'la.

article 102. Plantes pis

1. S'entén per plantes pis totes aquelles que estiguin edificades per sobre de la planta que
tingui la consideracid de planta baixa, excepte la planta que tingui la consideracio de
sotacoberta.

2. Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, 'alcada minima de les
plantes pis sera de 2,5 m., mesurats de terra a sostre. No s'estableix algada maxima de les
plantes pis, estant aquestes indirectament restringides per a la impossibilitat de sobrepassar
I'algada maxima reguladora establerta a cada zona.
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article 103. Planta coberta

1. Es la planta terminal de l'edifici que té Ia finalitat basica de protegir la construccié de la pluja.
2. La planta coberta podra ser acabada amb teulada inclinada o terrat pla:
3. En el cas de coberta inclinada tindra un pendent maxim del 30 %.

4. En el cas de cobertes planes, s'admet la col-locacié d'una cambra d'aire, amb una algada
maxima de 80 cm. per sobre de I'Ultim forjat construit.

article 104. Planta sotacoberta

1.Esla planta possible, en edificis acabats amb coberta inclinada, que es situa per sobre de
IMiltim pis, com a sostre d'aquest, | per sota de la planta coberta, essent I'lltim forjat real.

2. En els edificis a partir de 4 plantes (PB+3) la planta sotacoberta, en cas de ser possible, es
situard immediatament per sota de |'arrencada del pia inclinat de la teulada.

3. En els edificis de 3 plantes (PB+2) o menys, la planta sotacoberta es situara dins del marge
de l'algada reguladora maxima. En les zones 1ai 1b i en els edificis catalogats de nivell Ai B, la
posicié de la planta sotacoberta vindra condicionada a la posicié de les plantes pisos en relacié
a la protecci6 de la composicié de les faganes a que son condicionats. En cap cas, la distancia
entre el sobre de la planta sotacoberta i I'arrencada del pla inclinat superior de la coberta no
sobrepassard els 30cms.

4. L'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:
- Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de ['edifici

- Ampliaci6é de 'habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constituir
mai un establiment independent | que la seva superficie o desti no sigui condicid
indispensable per obtenir els nivells minims d'habitabilitat de 'habitatge que amplien.

5. En les zones o sectors de desenvolupament on es regula 'edificabilitat maxima de parcel-la a
partir del coeficient d'edificabilitat, els espais de la planta sotacoberta que tinguin una algada
igual o superior a 1,90mts computaran a efectes d'edificabilitat.

article 105. Volum maxim d'un edifici

1. S'entén com a volum maxim d'un edifici el que resulta de l'aplicacid dels estandards
urbanistics maxims admesos.

2. En el cas d'edificacions regulades mitjangant fondaria edificable i nombre maxim de plantes,
sera el volum definit per la fondaria edificable i la coberta de I'edifici que arrenqui de l'algada
reguladora o de la part superior del sostre de l'iltima planta construible, segons cada zona i cas
particular.

3. En edificaci¢ aillada, a les limitacions establertes en el paragraf anterior caldra afegir-hi les
que es derivin de no sobrepassar I'edificabilitat maxima permesa.

4. Per sobre del volum maxim només es podra construir:

a. El remat superior de les faganes dels edificis, amb una algada maxima d'1mt.
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b. Les tanques de separacié entre propietats, en el benentés que no s'admeten en la part
que tingui coberta inclinada.

¢. Els elements técnics de les instal-lacions, sempre que quedin inclosos en un volum tedric
determinat seguint els mateixos criteris que el volum maxim de I'edifici peré amb un pendent
de coberta de 45 % i separats 3 metres dels plans de fagana.

5. S'entenen com a elements técnics: els cossos d'escala d'accés al terrat, espai de recorregut
extra dels ascensors, cambra de maquines dels ascensors, claraboies, conductes i ventilacio,
antenes de telecomunicacions, filtres d'aire, diposits de reserva d'aigua, xemeneies etc.

El volum d'aquests elements, les dimensions dels quals s6n funcié de les exigéncies técniques
de cada edifici o instal-lacid, es preveura mitjangant una composicié arquitectonica conjunta
amb tot I'edifici, en el moment de sol-licitar |a llicéncia municipal de construccio.

article 106. Regles sobre mitgeres

1. S'entén per mitgera la paret que limita amb les propietats veines i que s'eleva des dels
fonaments a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis de
ventilacio de caracter mancomunat.

2. Quan a consequéncia de les diferents algades reguladores, reculades, remuntes,
construccions al costat de solars no edificats... puguin sortir mitgeres vistes des del carrer,
aquestes hauran de ser acabades amb materials i colors de nivell de qualitat d'una fagana.
Excepcionalment s'eximira de la condicioé anterior aquelles construccions situades en zones de
fort desenvolupament urba, sempre i quan estigui garantida la construccié d'edificacions veines
sobre les mitgeres executades iniciaiment. En qualsevol cas, si transcorregut un any des de
l'acabament de I'obra no s'han realitzat les edificacions veines, I'ajuntament podra obligar al
tractament de la mitgera vista segons les condicions definides anteriorment.

3. En el cas que la diferéncia d'algades, entre dos fronts que facin cantonada i que tinguin
condicié de fronts principals, sigui superior a dues plantes, i el canvi d'algada coincideixi o
estigui proper a la mitgera, la fondaria de l'edificacié més alta es retirara el necessari per
garantir una separacié minima de 3 metres entre el cos de més algada i Ia linia de mitgera, amb
la finalitat de permetre l'obertura de finestres i el seu tractament de fagana.

4. En els solars en els que el Pla General estableix |'obligacio de construccié de tot el front de la
fagana sobre I'alineacié de vial i que la mitgera o lateral de I'edificacié limita amb un pati d'illa o
amb un solar d'edificacié separada dels limits laterals, s’estableix la condicié de que a partir del
tercer pis |'edificacio es separara una distancia minima de 3mts.

article 107. Cossos sortints

1. S6n part integrant de l'edifici o elements constructius habitables o ocupables que sobresurten
dels plans de fagana de I'edificaci6.

2. Si la normativa especifica d'una zona no estableix el contrari, es prohibeixen els cossos
sortints en planta baixa i els correguts entre plans limits de vol, en plantes pis. L'algada minima
a la que hauran de situar-se els cossos sortints permesos es de tres metres i mig, 3,5mts,
respecte la rasant de l'alineaci6 de carrer, excepte en el cas en que 'edificacié estigui reculada
de l'alineacié de carrer o vial. En aguest cas els cossos sortints es situaran a I'algada minima
assenyalada per la planta baixa, sempre i quan no sobresurtin de l'alineacié de carrer o vial
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3. S'estableixen els seglents tipus:
a. Oberts: Si tenen tres cares obertes.

b. Semitancats; si tenen una o dues cares tancades amb elements opacs o translicids tant
si sén fixes com mobils.

c. Tancats: Si tenen totes les seves cares tancades amb elements opacs o translicids tant
si sén fixes com mobils.

4. Tots els cossos sortints tenen |a limitacié de no poder sobrepassar el pla perpendicular a la
fagana situat a 1 metre. de les mitgeres.

5. En les edificacions aillades, la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats
computara a efectes de coeficient d'edificabilitat i ocupacid maxima. Els cossos sortints oberts
no computaran a efectes d'edificabilitat perd si, en alld que es refereix a I'ocupacid maxima i a
les separacions als limits de |la parcel-la en les edificacions aillades

6. Si les normes especifiques de cada zona no regulen els cossos sortints, s'aplicaran els
seglents criteris en la globalitat de I'edifici, no forgosament independentment per a cada planta:

a. Vol maxim: La menor de les seglents dimensions:;
- 1/15 de I'amplada del carrer
- en tots els casos no sobrepassara de 1,20mts.
- l'amplada de la voravia, descomptats 40cms.
- 80cms. en les zones 1a i 1b pels cossos oberts | 40cms. pels tancats | semitancats.

b. Longitud maxima de vol: Longitud de la fagana menys 2 metres corresponents a la
distancia minima d'1 metre als veins, a excepcié de les zones 1a i 1b que sera de 3/5 de la
longitud de |la fagana i respectara la composici¢ de les faganes del carrer.

c. Superficie maxima de vol: és el producte de la longitud maxima de vol multiplicat pel vol
maxim, aplicat independentment per a cada una de les faganes.

- Cossos sortints tancats o semitancats: en tots els casos sera la meitat de la superficie
dels cossos sortints oberts.

- En el cas que una fagana compagini cossos oberts i cossos tancats o semitancats, la
; superficie d'aquests sera la meitai de la superficie dels cossos oberts hipotétics
restants, una vegada s'han restat els cossos oberts de la fagana.

7. Els Unics cossos sortints admesos en el pati d'illa son els cossos sortints oberts amb un
vol maxim de 60cms

B. Les ordenances d'edificacié que es tramitaran posteriorment a aquest Pla General podran
introduir petites variacions i clarificacions grafiques al respecte.

article 108. Elements sortints

1. S6n part integrant de l'edifici o bé elements constructius no habitables ni ocupables que
sobresurten del pla de fagana. Els elements no permanents (tendals, persianes i altres
elements analegs) tenen la consideracio d'elements sortints.

2. Si la normativa especifica de cada zona, no estableix altres determinacions, els elements
sortints tindran les mateixes condicions de vol que els cossos scrtints, excepte a nivell de planta
baixa i planta coberta.
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3. Les condicions de vol pels elements sortints de planta baixa sén les seglents:
a. Es prohibeixen en carrers de menys de 6 m.
b. Es prohibeixen en voreres de menys de 80 cm.

c. Poden ocupar tota la longitud de la fagana amb un vol maxim de la més petita de les
seglents dimensions:

- 1/50 de I'amplada del vial.
- 1/10 de I'amplada de la vorera.
-15cm.
4. Les condicions de vol per a les cornises de la coberta sén les seglents:
a. 8'ajustaran a les condicions generals de les cornises de 'entorn en el que estan ubicades.

b. Poden ocupar tota 'amplada de la fagana amb un vol maxim de 0,45mts per carrers de
menys de 20mts d'amplada i fins 0,90mts en la resta dels carrers.

5. Els elements técnics de les instal-lacions (aparells d'aire condicionat, antenes parabdliques i
similars) no podran volar respecte el pla de fagana, justificaran la seva integracio en el conjunt
de la fagana i no produiran molésties (aigua, aire calent, soroll...) als vianants

article 109. Patis de llum

1. Sén els espais no edificats situats parcialment o totalment dins del volum de l'edificacié,
destinats a il-luminar i ventilar les dependéncies d'un edifici o a crear en linterior espais lliures
privats enjardinats. Es denominaran interiors si queden totalment inclosos en el volum edificable
i exterior si tenen una o més cares obertes a espais lliures,

2. La ventilacié de les dependéncies definides en el decret d'habitabilitat objectiva com a
principals d'un habitatge (dormitoris i sales d'estar), les estances de treball, les oficines i els
comergos, haurd de fer-se, si no és a través de les faganes, a través de patis de llum de
dimensions iguals o superiors a les aqui establertes.

3. En les obres d'ampliacio, per addicié de plantes pis, sobre edificis ja construits, es requerira
l'aplicacié en la part ampliada dels minims que aqui s'estableixen.

4, Es prohibeixen les actuacions de cobriment parcial o total dels patis de llum que disminuexin
les condicions d'habitabilitat dels habitatges. S'exceptua el cobriment superior del pati de llum
amb claraboia si aquesta deixa una superficie de ventilacié permanent de com a minim 1/20 de
la superficie del pati.

5. Les condicions minimes per als patis de llum son les segiients:
a. S'hi ha de poder inscriure un cercle de 3 m. de diametre tangent a les seves cares.

b. Els que tinguin la consideracio d'interiors hauran de comptar amb una superficie minima
segons el nombre de plantes que ventilin. Aixi els minims establerts sén:

Plantes Superficie
1. (PB) 8 m2

2. (PB+1) 8 m2

3. (PB+2) 10 m2
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4. (PB+3) 12 m2
5. (PB+4) 14 m2
6. (PB+5) 16 m2
7. (PB+6) 18 m2
Mes de 7. (>PB+6) 20 m2

6. Poden crear-se patis mancomunats entre 2 finques contiglies sempre que, a més a més de
les condicions establertes, s'estableixi la mancomunitat a través d'escriptura publica en el
Registre de la Propietat.

article 110. Composicié de la fagana

1. Aquest parametre afecta la definicid estética del pla vertical de |a fagana o faganes de les
edificacions i regula la posicio, proporcié i dimensions dels forats aixi com els materials i colors
que es poden utilitzar. Tanmateix i en caracter general, afecta a la imatge externa del volum
arquitectonic de les edificacions.

2. De forma general s'estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de I'entorn i
compliran les normes estétiques aplicables al paisatge urba coherent amb la ciutat.

3. De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d'un grup
d'edificis de caracter artistic, histdric, arqueoldgic, tipic o tradicional hauran d’harmonitzar amb
aquest, o quan sense existir conjunt d'edificis, n'hi hagués algun de gran importancia o qualitat
dels caracter individual. Aquestes condicions particulars, es fan extensives als llocs o espais
urbans de singular significacié per ser espais oberts o de gran perspectiva definidors de la
imatge urbana més rellevant de la ciutat de Mataro (carrers principals, avingudes, fronts de
places i espais lliures, construccions properes als principals equipament plblics...)

4. L'incompliment de les condicions generals i particulars dels apartats anteriors, seran
considerats motiu suficient per denegar aquelles llicéncies que clarament contradiguin aquestes
condicions.

5. Els elements teécnics que afectin a la fagana sol-licitaran la llicéncia corresponent i
s'integraran en el conjunt de I'edifici
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CAPITOL QUART. PARAMETRES ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE

article 111. Regulacié paramétrica especifica del sél no urbanitzable

1. L'ordenaci6 de I'edificacié en el Sol No Urbanitzable es regula en aguest Pla General a partir
de:

- Els elements basics del Sol No Urbanitzable definits en els article 189 i seglients de la
seccid Primera del Capitol Tercer del Titol IV d'aquestes Normes.

- Les condicions generals de les construccions i dels usos en el Sél No Urbanitzable
establerts en els articles 202 i seglients de la Seccié Tercera del Capitol Tercer del Titol IV
d'aquestes Normes.

- Els parametres especifics del S0l No Urbanitzable definits en el present capitol i detallats
en cada zona.

2. L'ordenacio dels parametres especifics del sol no urbanitzable es regulen en el present
capitol referits a:

- Parametres referits a la finca . Inclou aquelles condicions que afecten a aquella porcié de
S8l No Urbanitzable, que anomenem finca .

- Parametres referits a |'edificacio. Inclou les condicions que serveixen per regular les
construccions propiament dites a l'interior d'una finca .

- Pardmetres referits al Us. Inclou aquells condicions que afecten a la regulacié d'usos. Es
determina de forma general pel conjunt del municipi, en el Capitol Cinqué d'aquest Titol.

SECCIO PRIMERA. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS A LA FINCA.

article 112. Finca

Es la porcié de Sol No Urbanitzable, que constitusix una unitat registral.

article 113. Finca minima

1. Es la unitat de s6! minima, definida a cada zona, segons la unitat minima de produccio, ja
sigui conreu o forestal definida a cada zona. Les finques minimes definides a cada zona seran
indivisibles, qualitat que caldra fer constar al Registre de la Propietat, en el moment d'inscripcid
de la mateixa.

2. La condici¢ de finca minima sera necessaria per poder construir una edificacié. A aquest
efecte, tindran consideracio d'edificacié: els habitatges rurals, els magatzems agricoles i les
construccions pecudries (granges). En aquest cas, no es considerard edificacid les
instal-lacions pel conreu protegit (hivernacles) sempre i quan compleixin les condicions
previstes a |'Ordre de 25 d'Octubre de 1988 del Departament d' Agricultura, Ramaderia i Pesca
de la Generalitat de Catalunya.

3. En la zona de valor agricola clau 7, amb independéncia de quina sigui la unitat minima de
conreu, la finca minima a efectes d'edificacié d'habitatge rural en arees de regadiu es fixa en
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2Hes, ja que en aquest cas la unitat minima de conreu es massa reduida pel desti d'habitatge.

4. Per obtenir la condicié de finca minima en les zones qualificades d'agricoles, clau 7 d'aquest
Pla General, excepcionalment i justificant-se per l'estructura de les finques en relacié a
l'explotacio agricola, podran agrupar-se diferents finques, continues o discontinues que formin
una unitat organica d'acord amb el que preveu l'article 44, 3er del Reglament Hipotecari, a fi i
efecte d'assolir la superficie minima establerta, sempre i quan la finca sobre la que es pretengui
construir tingui una superficie minima de 4.000 m2 i la resta de finques siguin inscrites al
registre de la propietat com a inedificables

article 114. Adaptacio topografica del terreny

1. Les plataformes d’anivellacié de terrenys possibles s'ajustaran a les seglents limitacions:
)

a. En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre's com a
natural sera d'1,5 m. per sobre o per sota d'aquell respecie a aquest. D'acord amb aixd la
diferéncia raxima entre plataformes d'anivellacié no sera superior a 3mts. Aquests limits
maxims de variacio topografica s'aplicaran tant en linterior de la finca com en els seus
limits.

b. En fes zones forestals el desnivell maxim entre la part de la cota superior | inferior del
moviment de terres no sobrepassara l'algada de 2mts

article 115. Tanques

1. Les tanques es situaran respectant el que es defineix en el titol V d'aquest Pla General sobre
la regulacio dels sistemes i en especial, el que s'estableix per la xarxa viaria, claus Cti Cr, i en
el sistema hidrologic, clau H.

2. Les tanques de les finques es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on
s'emplacen

3. No s'autoritzaran tancaments opacs que privin la visié del paisatge tret dels construits amb
elements vegetals

article 116. Sol lliure de la finca

1. Es considera sdl lliure de la finca aquell gue no esta ocupat per cap tipus de construccio ja
sigui permanent o desmuntable. El sol lliure de la finca sén els terrenys lliures d'edificacio per
aplicacid de les condicions d'edificacié de cada zona (ocupacié, separacié a limits, etc.).
Aquests espais no podran ésser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent a
I'explotacio de I'activitat productiva establerta en cada zona.

2. En |la zona de proteccié de I'habitat rural, clau 4e2 d'aquest Pla general, i dintre del sél lliure
de la finca , es defineix un ambit, anomenat espai de proteccio, scbre el que s'estableixen unes
condicions especials d'edificacio i (s, atenent a la vinculacid d'aquest espai respecte I'edificacié
d'interés arquitectonic, que envolta. Aguest espai de proteccié s'identifica en els planols amb la
clau "ep”.

| Departament de Poltica Territorial
i Obras Publiques
Direccio General d'Urbanieme:

TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARD 2§ﬁ5;'55i1' Territorial 'Urbanisme ~ °%
e Barcalona

' l l , Gereralitat de Catalunya
ol L=




TITOL 1| PARAMETRES [FORDENACIO | D'US
CAPITOL QUART. PARAMETRES ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE

article 117. Masses arbrades i vegetacié singular al interior d'una finca .

1. Es considera massa arbrada el conjunt d'arbres situats al interior d'una finca i que forma
part, per continuitat amb el mateix, d'un sistema vegetat superior, que son els boscos del sol no
urbanitzat.

2. Es considera vegetacio singular, aquell conjunt d'elements vegetals que caracteritzen de
forma singular un indret concret o les particularitats paisatgistiques de cada territori rural i que
en el cas de la ciutat de Matard s'exemplifica amb la vegetacio autdctona existent al llarg de les
rieres i torrents.

3. Les masses arbrades consolidades i aquelles arees de vegetacié singular existents en el Sol
No Urbanitzable, es consideren elements naturals que cal protegir. .

5. En les arees de vegetacid singular, les tasques que shi realitzin aniran encaminades a la
seva proteccio, revaloracio i desenvolupament natural.

6. Es conservara la vegetacié existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais
arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents.

4. Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les instal-facions
agricoles i als habitatges rurals

article 118. Unitat d'explotacié productiva

1. S'entén per unitat d'explotacié productiva el conjunt de finques quina explotacié de la seva
activitat productiva sigui portada per un mateix titular, ja sigui el mateix propietari de la terra, en
régim d'arrendament o en una situacid mixta entre les dues anteriors.

2. Per tenir la consideracié d'unitat d'explotacid productiva, sera condicid necessaria que el
conjunt de terres o propietats incloses en la mateixa estiguin en rendiment i destinades a algun
s agricola o forestal

2. Les divisions existents entre propietats al interior d'una mateixa unitat d'explotacic productiva,
es consideraran inexistents a efectes de separacions minimes que tindrien de respectar les
instal-lacions pel conreu protegit (hivernacles)

SECCIO SEGONA. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICACIO

article 119. Tipus d'edificacions

1. El tipus d'edificacions permeses en el sol no urbanitzable son les seglents:
a. Edificacions existents o ampliacions de les mateixes destinades a habitatge rural
b. Noves edificacions destinades a habitatge rural
¢. Magatzems
d. Granges
e. Instal-lacions pel conreu protegit (hivernacles)

2. Les condicions generals que hauran de complir aquests tipus d'edificacions s'estableixen la
Seccid Tercera del Capitol Tercer del Titol IV d'aquestes Normes
Departamant de Polltica Tesrltorial
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3. Les construccions en zones forestals s'ajustaran al que disposa l'art.22 de la Llei 6/1988
Forestal de Catalunya de 30 de marg i garantiran que no es produeixi un impacte ecolégic en la
construccié ni en les obres d'infrastructura complementaria d'acord amb el que estableix l'article
3 del Decret 35/1990 de 30 de gener sobre l'unitat minima forestal

article 120. Posicié de I'edificacié

1. Es el parametre que regula la localitzacié relativa que ha d'ocupar I'edificacié al interior de la
finca .

2. En el S4l No Urbanitzable la posicié de I'edificacié s'establira sempre a partir de la localitzacio
relativa de l'edificacié segons els parametres d'ocupacié maxima i separacions minimes
establertes en I'article seglent | en els establerts en cada zona.

3. Tanmateix la posicio de I'edificacio respectard les altres condicions derivades de legislacions
concurrents que puguin incidir en l'ordenacid de les construccions i usos del S0l No
Urbanitzable: les proteccions de les linies eléctriques d'Alta Tensié que creuen el Sol No
Urbanitzable, les servituds de pas o de reg existents entre diferents finques, etc...

article 121. Separacions minimes

1. Es la distancia a qué poden situar-se edificacions, dins d'una finca, respecte als seus limits.
2. Les separacions minimes s'estableixen en funcid de les dues condicions seglents:

a. La naturalesa propia del limit (sistema viari, claus Ct i Cr; sistema hidrologic, clau H;
sistera maritim clau M; sistema Ferroviari, clau F; divisions entre finques....)

b. El tipus dledificacid concret (Edificacions existents o ampliacions de les malteixes
destinades a habitatge rural; noves edificacions destinades a habitatge rural; magatzems;
granges i instal-lacions pel conreu protegit)

article 122. Edificabilitat maxima

S'entén edificabilitat maxima el sostre maxim que es pot construir en una finca per un tipus
d'edificacié concret. S'expressa en metres guadrats {m2)

article 123. Volum edificable maxim d'un edifici

S’entén volum edificable maxim el volum maxim que es pot construir en una finca per un tipus
d'edificacid concret. S'expressa en metres cubics (m3)

article 124. Ocupacié maxima d'una finca

1. Es la projeccié ortogonal, sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacio, inclosos els
soterranis i els cossos i elements sortints.

2. L'ocupacié maxima es regula segons un percentatge maxim establert en cada finca de les
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diferents zones del S6l No Urbanitzable.

article 125. Algada reguladora maxima i nombre de plantes

1. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en una
finca d'una zona concreta.

2. Es mesurara verticaiment en tot el contorn de I'edificacid, inclosa la coberta en el cas de
coberta inclinada, i tan sols podra ser sobrepassada per elements técnics de les instal-lacions.

3. El nombre de plantes maxim és el nombre de plantes edificables que comptabiliizen a
efectes d'edificabilitat. El nombre de plantes maxim s'estableix en la normativa de cada zona i
segons el tipus de construccions.

4. L'algada reguladora maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim assenyalat en el
en el seglient quadre

Nombre maxim de plantes  Algada reg. Max.
1 (PB) 6,00mts
2(PB+1) 8,00mts

article 126. Composicié de la fagana i volum de les edificacions rurals

1. Aquest parametre afecta la definicio estética del pla vertical de la fagana o faganes de les
edificacions que es realitzin en el S6l No Urbanitzable. Tanmateix i en caracter general, afecta a
la imatge externa del volum arquitectonic de les edificacions.

2. De forma general s'estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de I'entorn
rural en el que seran edificades i seran coherents amb el paisatge en el que estan ubicades.

3. De forma particular les construccions noves properes a d'altres incloses en el cataleg,
aquestes mateixes del cataleg, les situades en |la zona 4e i les que es vulguin edificar en llocs
immediats a un entorn natural de notable valor paisatgistic vetllaran de forma particular la seva
integracié arquitectdnica

4. Llincompliment de les condicions generals i especials dels apartats anteriors, seran
considerats motiu suficient per denegar aquelles llicéncies que clarament contradiguin aguestes
condicions.

article 127. Altres parametres

En la resta de parametres que afectin a 'edificacio propiament dita (planta baixa, planta pis,
planta soterrani, planta coberta etc...) i d'acord amb la condicié d'edificacions del Sol No
Urbanitzable, s'aplicaran les determinacions dels parametres d'edificacié referits a I'edificacio
establerts en el Capitol anterior d'aquest mateix Titol
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SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USQOS

article 128. Classificacid dels usos

A efectes d'aquest Pla General | del que el desenvolupi posteriorment, s'estableixen els
seglients criteris de classificacid d'usos.

a. Segons la seva funci6 urbanistica. €l Pla General atenent a la diferent funcié urbanistica
classifica els usos com a: generals o especifics.

b. Segons la permissibilitat. EI Pla General atenent al diferent grau de permissibilitat
classifica els usos com a: dominants, compatibles, condicionats i incompatibles.

c. Segons la seva activitat. El Pla General atenent a les diferents activitats classifica els usos
d'acord amb l'ordenanga municipal corresponent d'activitats mercantils, industrials i
econdmiques de I'Ajuntament de Mataro.

d. Segons el domini. El Pla General segons aquest criteri diferencia entre usos publics,
privats i col-lectius.

article 129. Classificacio segons la funcié urbanistica: usos generals

Els usos generals sén aquells que el Pla General estableix genéricament pels sectors, entés
com ambit de planejament (Pla Parcial, Pla Especial, etc...) o com agrupacié d'un conjunt de
zones (sector residencial general, sector industrial, sector residencial amb edificacié oberta,
sector residencial amb edificacié aillada, etc...) i pels sistemes en el Sol Urba, Urbanitzable i No
Urbanitzable:

1. Residencial: és aquell referit a I'allotjament perllongat de les persones en edificis condicionats
per aquesta funcié, anomenats habitatges. Inclou els usos especifics, definits en I'article que
segueix a continuacié, seglents: Habitatge.

2. Terciari: comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics,
definits en I'article que segueix a continuacid, segients: Hoteler, comercial, Oficines i serveis,
restauracio i recreatiu.

3. Industrial: comprén les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos especifics,
definits en l'article que segueix a continuacid, seguents: Magatzems i industrial.

4. Agrari: comprén les activitats que s6n propies del medi rural destinades a I'explotacio del
camp, el bestiar o els boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal
derivades del mateix. Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a continuacio,
segients: Habitatge rural, agricola, pecuari i forestal.

5. Comunicacions: comprén aguells usos destinats al transport de les persones i mercaderies
en les serves diferents modalitats: viari, ferroviari, aeri i maritim.

6. Equipaments i serveis técnics: comprén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans:
educaci6, assisténcia, sanitat, cultura, esport, religio.., i aquells relacionats amb les
infrastructures de serveis técnics. Inclou els usos especifics, definits en l'article que segueix a
continuacio, seglients: Educatiu, sanitari, assistencial, socio-cultural, esportiu, administratiu,
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serveis técnics, estacionament i aparcament.

7. Espais lliures: comprén aquelles activitats destinades a l'esbarjo, esplai o repds dels
ciutadans a I'aire lliure, en espais no edificats.

article 130. Classificacié segons la funcié urbanistica: usos especifics

Els usos especifics sén aquells que el Pla General estableix genéricament per a les zones i
sistemes en qué es divideix el Sal Urba, Urbanitzable | No Urbanitzable:

1. Habitatge: s6n els que es refereixen a l'allotiament familiar distingint entre unifamiliar i
plurifamiliar.

a. Habitatge unifamiliar: és el situat en una parcel-la independent, en edifici aillat o agrupat
horitzontalment amb un altre habitatge, amb accés exclusiu o independent.

b. Habitatge plurifamiliar: és I'edifici constituit per diferents habitatges amb accés i elements
comuns.

2. Habitatge rural: per les seves particulars condicions es distingeix I'habitatge rural com aquell
lligat a 'explotacid del S6l No Urbanitzable en el qual estd ubicat. Per |a seva permissibilitat es
demostrara documentalment I'activitat de I'usuari d'acord amb els usos permesos en el Sol No
Urbanitzable. En el cas de I'is d'habitatge rural s'admetra sempre la condicié de bifamiliar (dos
habitatges unifamiliars en una mateixa finca o unitat minima).

3. Hoteler: el destinat a l'allotiament temporal de persones amb les modalitats diferents
permeses a la legislacié sectorial corresponent.

4. Comercial: comprén els locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de serveis:
inclou botigues, galeries comercials, centres comercials, etc. Atenent a les dimensions i tamany
de la superficie comercial el Pla General estableix la seglent classificacio:

a. Comerg petit: és aquell destinat a la venda o prestacié de serveis en detall i que la seva
superficie total construida no supera els 600 m2.

b. Comerg mitja: és aquell, destinat a |la venda o prestacio de serveis en detall i a I'engros i
que la seva superficie total construida és major de 600 m2 i menor de 3.000m2, amb una
superficie destinada a la venda inferior a 2.500m2.

c. Comerg gran: és aquell destinat a la venda o prestacio de serveis en detall i a I'engros i
que la seva superficie total construida es superior a 3.000m2 i una superficie destinada a la
venda superior a 2.500m2.

5. Oficines i serveis: comprén les activitats administratives o burocratiques i de gestid privada.

6. Restauracio: comprén sels locals i establiments del sector de la restauracié com son
restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges i similars. En el suposit que aquests locals
vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries o similars estaran adscrits a Iis
recreatiu.

7. Recreatiu: comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de
I'espectacle, no compreses en cap altra qualificacioé, que poden generar molésties tant a
linterior com a l'exterior de 'establiment. Comprén els locals com discoteques, bars-musicals,
pubs, wiskeries, sales de festes, bingos, salons recreatius, esportius i similars.

8. Magatzems: comprén els locals destinats a dipdsit de mercaderies.

9. Industrial: comprén les activitats manufacturades i de transformacio, i els tallers de reparacio
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que, per la seva condicidé, necessiten installacions adequades, i tots aquells que per a les
seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones
o veins. L'Us industrial, a més de complir les condicions urbanistiques establertes en el Pla
General, s'ajustard al que estableix la "ordenanga municipal de les activitats mercantils,
industrials i econdomiques”, pel que fa a les categories i classes d'industria i la seva
compatibilitat respecte als altres usos i en especial respecte I'Us industrial. Dintre de la regulacio
general de I'Us industrial el Pla General estableix la segiient diferenciacié

a. Inddstria tipus I: comprén aquelles industries condicionades a I'is residencial i que no
produeixin efectes molestos sobre I'entorn.

b. Industria tipus Il; comprén aquelles indistries condicionades a 'is dominant de l'entorn i
que poden produir efectes molestos sobre I'entorn. Comprén en general la petita i mitjana
industria, excepte aquelles que per a les seves caracteristiques no poden ser admeses en
proximitat a d'altres industries.

c. Indistria tipus 1ll: comprén aquelles industries que per a les seves caracteristiques s’hagin
d'instal-lar en zones industrials sense contiglitat amb altres activitats alienes a elles.

10. Educatiu: el destinat a I'ensenyament i formacio.

11. Sanitari; &s el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els hospitals,
sanatoris, cliniques, centres d'assisténcia primaria, dispensaris i similars. Inclou tambe les
clinigues veterinaries i establiments similars.

12. Assistencial: comprén les activitats destinades a I'assisténcia i cobertura de les necessitats
de la poblacié i que en general no estan incloses en els altres usos: inclou les diferents
tipologies d'Us residencial assistit, els centres geriatrics, els centres de serveis assistencials
(drogodependéncia, atencié al menor), els centres d'acollida, etc.

13. Sécio-cultural: comprén les activitats relacionades amb la cultura, la politica i d'altres
activitats de tipus social o religiés, no incloses en |'Us educatiu.

14. Esportiu: comprén les activitats relacionades amb |a practica i formacié de 'educacio fisica i
{'esport en general.

15. Administratiu: comprén els centres o edificis destinats a I'Administracio plblica.

16. Serveis técnics: Comprén els centres o installacions destinades al servei public
d'abastament de la xarxa d'infraestructures i similars (aigua, energia eléctrica, sanejament, gas,
tractament dels residus solids), etc.

17. Estacionament i aparcament: és el destinat a la parada i guardia de vehicles automdbils. El
Pla General estableix una regulacié especifica per aguest tipus d'Us en la seccio quarta
d'aguest mateix capitol.

18. Agricola: inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de l'explotacio
agraria.

19. Pecuari: comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de
bestiar, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanat d'elaboracié de productes
derivats de l'explotacié ramadera. Donades les reduides condicions fisiques del terme
municipal de Matard, els Unics usos pecuaris admesos son €l propis d'una explotacio de tipus
familiar.

20. Forestal: comprén les activitats relacionades amb la conservacié, restauracié, repoblacio i
explotacio dels boscos en els termes que regulen fa Llei Forestal de Catalunya i disposicions
gue la desenvolupen, aixi com, d'acord amb el que establej
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d'Espais Naturals en aquells ambits en que li &s d'aplicacio.

21. Altres usos: la resta d'usos no assenyalats en la classificacié anterior, o que presentin
situacions dubtoses respecte a la seva classificacid, sempre i quan es justifiqui que la seva
permissibilitat no és contraria als objectius definits per a cada zona i la seva implantacié no
suposara cap situacio conflictiva respecte dels altres usos i activitats permeses en |a zona i en
el conjunt del municipi.

article 131. Classificacié d'usos segons la permissibilitat

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el Pla General estableix la seglent
classificacio:.
1. Usos dominants. S'entén per Us dominant aquell Us general o especific que caracteritza una

zona, subzona o sistema, que el Pla General estableix com a majoritari respecte els altres usos
especifics que puguin establir-s'hi.

2. Usos compatibles. S'entén per Us compatible aquell s general o especific que s'admet en
una zona, subzona o sistema per no ésser contradictori amb ['Gs dominant.

3. Usos condicionats. S'entén per Us condicionat aquell Us general o especific pel que el Pla
General estableix una série de condicions per a ser admés en una zona, subzona o sistema.

4. Usos incompatibles. S'entén per (s incompatible aquell Us general o especific que es
prohibeix explicitament emplagar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb
I'ds dominant.

article 132. Classificacié dels usos segons la seva activitat

1. El Pla General, atenent a les diferents activitats dels usos, els classifica d'acord amb la
ordenanca municipal corresponent d'activitats mercantils, industrials i econémiques de
l'Ajuntament de Mataré.

2. En general es consideren compatibles amb totes les zones del Sot Urba totes aquelles
activitats que |' "Ordenanga municipal sobre activitats mercantils, industrials i economiques” de
I'Ajuntament de Mataré defineix com a activitats no classificades, sempre i quan no siguin
contradictéries amb I'is dominant i especific establert pel Pla General per a cada zong,
subzona o sistema.

3. La regulacié més detallada dels usos segons la seva activitat es realitza en la seccio tercera
d'aquest mateix capitol de les Normes.

article 133. Classificacio d'usos segons el domini

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius.

2. S6n usos publics els referits als serveis prestats per |'Administracié o per gestio dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per 'Administracié en
béns de propietat particular mitiangant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

3. Usos privats s6n aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan

compresos a l'apartat que segueix.
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4. Usos col-lectius sén els usos privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una
associacié, agrupacié, societat, club o organitzacié similar, per 'abonament d'una quota o d'un
preu o alguna altra contraprestacio.

SECCIO SEGONA. REGULACIO GENERAL DELS USOS

article 134. Regulacid general dels usos segons el régim juridic del sol

El present Pla General regula els usos en els diferents tipus de sél d'acord amb el seglent:

1. En 8ol Urba, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacié i caracteristiques dels
usos atenent a |a diferent classificacio que s'ha establert en els articles anteriors.

2. En el Sol Urbanitzable, els Plans Parcials o Especials precisaran i detallaran els usos que el
Pla General defineix segons la seva funcié urbanistica i la seva permissibilitat.

3. En el Sol No Urbanitzable el Pla General regula els usos atenent a la funci6 urbanistica i la
permissibilitat dels mateixos, d'acord amb la definicié | objectius de cada zona en les que es
divideix el S&1 No Urbanitzable.

article 135. Desenvolupament de la regulacié dels usos

1. La determinacié d'un Us general per a cada sector, zona o sistema serd competéncia del Pla
General. La seva alteracié representara la revisié o modificacio del Pla General.

2. La determinacié d'un o diversos usos dominants per a cada zona subzona o sistema sera
competéncia del Pla General. L'alteracid d'aquests usos dominants suposara la modificacio del
Pla General. Malgrat aixd, mitjangant I'aprovacié d'un Pla Especial es podran variar o restringir
els usos dominants d'una zona o sistema sempre i quan la variacié no suposi una contradiccio
amb I'as general definit pel Pia General.

3. La determinacié dels usos compatibles , condicionats i incompatibles, es podra modificar
amb les seglients condicions:

a. En el Sdl Urba, mitangant I'aprovacié d'un Pla Especial d'iniciativa publica o el
desenvolupament de I'ordenanga corresponent, es podra:

- Restringir la localitzacio i caracteristiques de qualsevol d'aquests usos.
- Prohibir usos compatibles amb el Pla General.

- Admetre usos no contemplats pel Pla General, sempre i quan siguin compatibles amb ['Gs
general de cada zona.

b. En el Sél Urbanitzable, mitjangant I'aprovacié del planejament derivat corresponent que el
desenvolupi, es regularan detalladament les diferents classes d'usos.

c. En el Sol No Urbanitzable, mitjangant I'aprovacié d'un Pla Especial es justificara la
necessitat i idoneitat dels usos condicionats en aquesta classe de sol. En cap cas un Pla
Especial podra admetre un us declarat incompatible per aguest Pla General.
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article 136. Usos provisionals

1. Es consideren usos provisionals aquells que s'estableixen de forma temporal, no precisen
instal-lacions o obres fixes i no dificulten I'execuci¢ d'aquest Pla.

2. Aquests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d'acord amb el que preveu l'article
91.2) del DL. 1/90. Els usos i obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a indemnitzacio,
guan el municipi ho requereixi. No es podran iniciar les obres o els usos sense que
l'autoritzacié, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les condicions indicades en el
Registre de la Propietat.

SECCIO TERCERA. REGULACIO ESPECIFICA DELS USQOS | ACTIVITATS

article 137. Classificacié d'usos segons la seva activitat

1. Referent a I'emplagament dels usos i de la seva compatibilitat entre els mateixos, el present
Pla General estableix la regulacié dels usos segons la seva activitat.

2. S'entén per activitat aquella accid concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la
producci6, l'intercanvi i &l consum.

3. La concreci6é de cadascuna de les activitats ila seva classificacio es regula en |' "Ordenanga
municipal de les activitats mercantils, industrials i econdmiques” de I'Ajuntament de Matard.

4. Per a la qualificacio de les activitats com a Molestes, Insalubres, Nocives o Perilloses, es
tindran en compte les disposicions especifiques establertes a la legislacio sectorial vigent
(Decret 2414/1961 del 30 de Novembre) aixi com les corresponents ordenances municipals.

article 138. Situacions relatives

1. S'entén per situacid relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d'emplagament fisic respecte d'altres usos i/o activitats.

2. La situacio relativa d'una activitat vé determinada per ia ubicacio que ocupa el local principal i
d'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la
principal.

3. La classificacid de les diferents situacions relatives de les activitats i el seu grau de
compatibilitat o permissibilitat s'estableix en I'ordenanga municipal corresponent.

article 139. Nivell d'incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible, admesa o condicionada pel planejament en una
determinada zona, s'hi podra instal-lar atenent a dos requisits previs:

a. Que el nivell d'incidéncia sobre els altres usos i fonamentalment sobre I'is residencial
sigui el que, d'acord amb els parametres que estableixi la corresponent ordenanga
reguladora, pugui permetre la seva compatibilitat.

b. Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixen en la
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legislacié sectorial vigent i en I'ordenanga corresponent.

2. L.a mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre els altres usos
s'estableix a partir de la relacié indicativa dels seglents parametres:

- Sorolls i vibracions

- Contaminacié atmosferica

- Aigles residuals

- Residus solids

- Carrega i descarrega

- Aparcament

- Olors

- Radiacions electromagnétiques
- Risc d'incendi

- Risc d'explosid

3. Els anteriors parametres es regularan d'acord amb la redaccié de les ordenances municipals
corresponents, valorant el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient, i d'acord amb
la legislacié sectorial vigent.

SECCIO QUARTA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US D'APARCAMENT

article 140. Reserva d'espais publics per aparcaments

1. Els Plans Parcials, en el Sol Urbanitzable, i els Plans Especials, en el Sol Urba i No
Urbanitzable, hauran de preveure sol per a aparcaments, en funcié dels usos i de l'edificabilitat,
de manera que s'asseguri l'espai suficient determinat en aquest Pla General.

2. En el Sol Urbanitzable Programat seran d'aplicacio els estandards fixats per la legislacid
urbanistica vigent en els art.7 del R.P.U., 23 i 25 del D.L.1/90, i 29 del R.M.A.

article 141. Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre
d'habitatges, s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a 'obtencio
de la llicéncia, la reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en [article
seglient,

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en I'article segient, el nombre minim
de places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els
usos no estan especificats en l'article segient s'aplicara per analogia I'assenyalat en I'esmentat
aricle.

3. En les promocions unitaries d'habitatges unifamiliars en filera, en qualsevol de les zones
d'aquest Pla General que sol-licitin la construccié de més de cinc habitatges, sera obligatoria la
reserva de l'espai com( necessari per a les places d'aparcament que assenyala aquest Pla
General. Aquest espai disposara d'una entrada i sortida comuna per a totes les places
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d'aparcament.

4. Mitjiangant Plans Especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la suficient
extensié, es podran ajustar les exigéncies d'aparcament als usos, edificis i carrers que
conformin I'ambit del Pla Especial, tot garantint els minims determinats per aquest Pla General.

5. Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau d'incidéncia sobre
I'entorn vénen regulades en |'ordenanga vigent sobre aparcaments de la ciutat de Mataro i
l'ordenanga de les activitat econémiques industriats i mercantils, aixi com allé que estableixi 2
legislacid sectorial vigent.

article 142. Previsié minima de places d'aparcament obligatéries

Aquest Pla General determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places
d'aparcament en funcid deis usos i del sostre permesos en cada zona.

1. Habitatges:
a. En 8ol Urba:
- Una plaga per cada habitatge de superficie construida menor o igual a 105 m2.

- Una plaga i mitja per cada habitatge major de 105 m2 i menor o igual a 150 m2 de
superficie construida.

- Dues places per a cada habitatge de superficie superior a 150 m2 de superficie
construida.

b. En S6l Urbanitzable:

- S'observara alld que especifiqui el propi Pla Parcial amb un minim d'una plaga i mitja
per a cada 100 m2 de sostre potencial.

2. Comercial: Una plaga per a cada 50 m2 o fraccié de superficie construida.
3. Oficines i serveis: Una plaga per a cada 60 m2 o fraccié de superficie construida.
4. Hotels, residéncies i similars:

a. Establiments de 4 i 5 estrelles: Una plaga per a cada tres habitacions

b. Establiments de 3 estrelles: Una plaga per a cada 5 habitacions

¢. Resta d'establiments: Una plaga per a cada 6 habitacions

5. Restauracié i recreatiu: Una plaga per a cada 10 persones o fraccio d'aquest modul
d'aforament.

6. Industrial: Una plaga per a cada 150m2 o fraccié de superficie construida
7. Magatzems: Una plaga per a cada 300m2 de superficie construida.
8. Dotacions civiques i usos culturals:

a. Teatres, auditoris, cinemes i similars: una plaga cada 15 localitats o fraccio d'aguest
maodul.

b. Biblioteques, museus, centres civics, escoles universitaries, etc.: una plaga per a cada
100 m2 de superficie construida en establiments de més de 1500 m2 de superficie
construida.

9. Dotacions sanitaries i assistencials: Una plaga per a cada sis llits o fraccié d'aquest modul.
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10. Installacions esportives: Una plaga per a cada 15 persones d'aforament o d'usuaris
potencials o fraccié d'aquest modul,

11. En els sectors de desenvolupament i execucit del sol urba d'aquest Pla General, el nombre
de places d'aparcament en funci6 dels usos i del sostre permesos, sera incrementat en un 30%
respecte ['‘assenyalat en aquest article.

12. En el supdsit de que un projecte d'edificacié no tingui un Us assignat concretament en les
plantes baixes d'un edifici residencial, es preveura genéricament una plaga d'aparcament per
cada 60m2 construits.

article 143, Causes d'exempcié de les previsions d'aparcament

1. Causes tamany

a. Quan de l'aplicacié dels moduls de l'article anterior 'exigéncia de places d'aparcament
sigui menor a cinc places, s'exonerara de |'obligacié de reserva d'aparcament.

b. Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui
inferior a deu places, sols sera obligatéria fa construccio de la primera planta soterrani. Per a
tots els casos, el limit de plantes soterrani no sobrepassara el de tres nivells o l'equivalent a
nou metres, essent ampliable, mitjangant la redaccié d'un Estudi de Detall o Pla Especial on
es justifiqui que no es produeixin perjudicis en I'Us public del subsol. En qualsevol cas si amb
els tres soterranis no s'arriba a assolir el nombre de piaces obligatori, es podra refusar el
restant de places obligatories que no es puguin assolir amb els tres soterranis.

¢. Quan mitjangant un projecte i degut a les condicions de la parcel-la, ubicacid en la trama
urbana o edifici catalogat, es demostri la impossibilitat técnica d'encabir les places
d'aparcament previstes, I'Ajuntament podra reduir 0 exonerar el compliment de les places
exigides.

2. Causes técniques

Quan per raons técniques demostrades (aquifers, métodes d'excavacié extraordinaris,
apuntalaments de terres exagerats, etc.) no es pogués complir amb el nombre de places
exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les places exigibles.

3. Altres causes

Excepcionalment, es podran substituir total o parcialment les previsions d'espais per
aparcament en el propi edifici, per una major previsié de places d'aparcament a I'exterior,
quan el sector o ["area urbana, per les seves peculiaritats | funcions urbanes els ho permetés
o ho exigis. En aquest casos sera preceptiu un informe positiu per part dels corresponents
serveis técnics municipals.

4. En cap cas l'exempcid de la necessitat de places d'aparcament es permetra, si la causa que
obliga a la previsi6 de major nombre de places d'aparcament, es produeix per una evident
densificacié del nombre d'habitatges a realitzar en la parcella, derivada d'una superficie
construida per habitatge molt reduida.
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TITOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

article 144. Funcié i contingut social de la Propietat del Sél

La funci6 social de la propietat establerta a l'article 33.2 de la Constitucié Espanyola delimita el
contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d'adquisicid | en condiciona I'exercici.

article 145. Contingut de la Propiectat del Sol

Les facultats del dret de propietat s'exerciran dins dels limits i amb el compliment dels deures
establerts a I'Ordenament urbanistic, per aquest Pla General i el planejament que el
desenvolupin, d'acord amb la classificacié i la qualificacid urbanistiques del sdl establertes en
aquest Pla General.

Gangralltat de Catalunya
Departament de Politice, Territorial
Otres Pibligues
Dirsecié General d'Urbenleme
Comisgit Territorial d'Urbanlsme
— — geCarostona — 77
TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARC, Z00S




TITOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL SEGON, REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

article 146. Régim urbanistic del Sol

1. El régim urbanistic del sdl, d'acord amb alld que preveu l'art. 23 del DL. 1/90 i l'art. 19 del
R.P.U. es defineix a través de la classificacié del sol i la qualificacid del sél.

article 147. Classificacid del sél

1. El Pla General classifica el sél del terme Municipal de Matard, per tal d'establir els limits de
les facultats del Dret de Propietat, conforme al que estableix l'article 113 i seglents del DL.
1/90, en Sal Urba (SU), Sa1 Urbanitzable i Sol No Urbanitzable (SNU); diferenciant dins del Sol
Urbanitzable entre el S6l Urbanitzable Programat (SUP) i el Sal Urbanitzable No Programat
(SUNP). Aixi mateix, dins del SUP, s'estableix un régim especial per aquells sbls que ja
disposen de planejament derivat aprovat definitivament, perd no executat, que s'anomena S0l
Urbanitzable amb Planejament Derivat aprovat definitivament (SUPA).

2. La delimitacié d'aquest tipus de sol es grafia en el planol d'ordenacié série 1, Régim juridic
del sol a escala 1/10.000.

3. La regulacié de cadascuna de les classes de sol s'estableix al Titol IV - Classificacié del Sol-
d'aquestes Normes Urbanistiques.

article 148. Qualificacié del Sol

1. El Pla General qualifica el sol en zones i sistemes. En els ambits dels sectors de
desenvolupament s'estableixen "zones preferents a detallar” i "sistemes indicatius”. La
flexibilitat o no dels sistemes ve definida en cada fitxa normativa, en relacié a la determinacié o
no d'un sistema general de la ciutat.

2. La delimitacid concreta de les zones i sistemes, i la localitzacié indicativa de les zones
preferents a detallar i els sistemes inclosos en sectors de planejament s'especifiquen als
planols de la série 3 a escala 1/2000, i més concretament, als planols de |a série 4 a escala
1/1000.,

3. La regulacid detallada de cadascuna de les zones i sistemes s'estableix al Titol V -
Qualificacié del Sal- d'aquestes Normes Urbanistiques.
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TiTOL IV. CLASSIFICACIO DEL SOL

CAPITOL PRIMER. REGULACIO DEL SOL URBA. SU

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

article 149. Definicié

1. El Pla General classifica com a sol urba, aquell que per la seva situacido en arees
consolidades per la urbanitzacié i edificacié mereix aquella classificacié. El sol urba compren
aquells sols ja consolidats per |'edificacio | dotats de tots els serveis urbanistics.

2. En el cas de soéls que hagin adquirit la condicié d'urbans per execucié d'un Pla Parcial, la
classificacid com a urba no deslliura els propietaris afectats del total compliment de les
obligacions derivades del Pla Parcial.

article 150. Delimitacié i ordenacio del Sol Urba

1. Els limits del SU, zones i subzones, sistemes i Unitats d’Actuacié pel posterior
desenvolupament es delimiten en els planols d'ordenacio de la série 3 a escala 1/2000.

2. L'ordenacio detallada d'aquest soi s'especifica en els planols de la série 4 a escala 1/1000.

3. Cada unitat de zona porta l'indicador alfanuméric o clau que, d'acord amb les categories que
s'estableixen, la defineix i n'estableix les condicions de parcel-lacio, edificacié i us.

4. Complementariament a la definicio de les zones que es realitza en el Titol V sobre
Qualificacié del sol, per I'execucié | el desenvolupament del SU s'assenyalen i delimiten Unitats
d'Actuacié i Plans Especials. Les condicions d'ordenacié i gestid de les esmentades Unitats
d'Actuacid i Plans Especials es detallen en els annexes normatius que s'adjunten a la present
normativa.

article 151. Regulacid del Sol Urba

1. El sol urba delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions que s'estableixen en
aquestes Normes i annexes Normatius, per les determinacions que estableixin els
corresponents Plans Especials que desenvolupin cada sector i per les ordenances de regulacié
de l'edificacid i usos detallats.

2. Les cessions gratuites i obligatdries en actuacions poligonals en sol urba es determinaran en
la corresponent regulacié de cada ambit o sector i, tindran I'extensié que disposa l'article 120
del DL. 1/90.
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SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBA

article 152. Desenvolupament del Pla en sol urba

1. Les determinacions sobre el sdl urba contingudes en aquest Pla General sén d'aplicacio
immediata.

2. Malgrat aixd, es requerira la tramitacid d'un Pla Especial en aquelles arees delimitades per
aquest fi en els planols d'ordenacié série 3, escala 1/2.000 i série 4 a escala 1/1000,
respectivament.

3. Aquest Pla General preveu diferents tipus de sectors a desenvolupar mitjangant Planejament
Especial:

a. Sectors de transformacié i reestructuracid urbana

Compren aquells sols en els quals el Pla General preveu la seva transformacio i
reestructuracié urbana mitjangant un Pla Especial de Reforma Interior {PERI) amb la
localitzacié estratégica de nous espais lliures, equipaments i edificacions.

b. Sectors de millora urbana

Comprenen aquells sdls en els quals el Pla General preveu, genéricament, ia seva
millora de la qualitat ambiental mitjangant un Pla Especial de Millora Urbana (PEMU)
amb finalitats i objectius concrets diversos, segons les condicions particulars de
cadascun dels ambits delimitats

3. Tanmateix, aguest Pla General preveu uns Sectors de desenvolupament potencial del sol
urba, en els que estableix un régim transitori especial per les edificacions i activitats existents, i
a la vegada es defineixen les condicions urbanistiques que han de regir en el moment de
desenvolupar-se la nova ordenacié potencial. Els tipus de sectors de desenvolupament
potencial en sdl urba sén:

a. Sectors de remodelacio

Comprén els sdls actualment ocupats en gran part per installacions industrials, en
general compatibles amb ['Us residencial, en relacié als quals, el Pla General, preveu la
seva potencial transformacié a usos residencials, mitangant un Pla Especial de
Reforma interior

b. Sectors de reindustrialitzacié

Comprén els sols actualment ocupats per grans industries o grans conjunts industrials,
en relacid als quals, el Pla General preveu |la seva potencial reestructuracié per a usos
productius i industrials que garanteixin I'estabilitat de la indastria urbana i del teixit
productiu dels indrets on estan ubicades les esmentades indUstries, mitjangant la
tramitacié d'un Pla Especial de Reforma Interior

4. Les determinacions relatives a les condicions d'us, d'edificacié o d'elements determinants del
desenvolupament urba fixats en aquest Pla General, podran modificar-se mitjangant la
tramitacié de Plans Especials per a sectors no previstos en el propi Pla, sempre que no
modifiquin la seva estructura general i organica, i que no contradiguin les seves Normes
basiques, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

5. En qualsevol cas, els Plans Especials de Reforma Interior hauran de contenir, si és el cas, la
delimitacio de Poligons o Unitats d'Actuacio, aixi com el sistema d'actuacié per a executar-os.

6. Aixi mateix, es podran formular Estudis de Detall per a millorar aspectes concrets referents a
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la fixacié d'alineacions de les edificacions o de la volumetria establerta en el Pla, d'acord amb el
que estableixen els arts. 26 del DL. 1/90 | 65 i 66 del R.P.U, i I'article 13 d’aquestes Normes
Urbanistiques.

article 153. Classificacio i definicié dels Sectors de desenvolupament en S0l Urba

1. D'acord amb I'article anterior, aquest Pla General classifica els sectors de desenvolupament
en sl urba, en els seglents tipus:

a. Sectors de transformacioé i reestructuracié urbana

Comprén sectors de la ciutat consclidada sense activitats o ocupats per activitats
industrials, localitzats en espais estratégics del model de ciutat definit en aquest Pla
General 0 en una situacid d'incompatibilitat o fortament condicionat respecte I'Us
residencial del seu entorn. En aquests sectors el Pla General determina la seva gradual
transformacid, mitjangant la tramitacid d'un Pla Especial {(PE) o Pla Especial de
Reforma Interior (PERY!), segons |a finalitat que es requereixi en cada cas.

Els sectors de transformacid i reestructuracidé urbana a la vegada s'agrupen
normativament en dos tipus diferents, atenent a raons objectives de posicié urbana i de
dificultat de transformacio:

Sectors de transformacié i reestructuracié urbana tipus [
PE Ronda Barceld

PERI 02 Sector Cafe de Mar

PERI 05 Sector Marina de Llevant

Sectors de transformacié i reestructuracié urbana tipus Il:
PERI 01 Sector Cami Ral - President Macia
PERI 03 Sector Can Llinas

Els sectors de transformacio i reestructuracié urbana tipus 1, es desenvoluparan amb
un index d'edificabilitat bruta de 1,8 m2 sostre/m2 sél. Els sectors de transformacio i
reestructuracié urbana tipus Il, es desenvoluparan amb un index d'edificabilitat bruta de
1,5 m2 sostre/m2 sol.

b. Sectors de millora urbana

Comprén sectors de la ciutat consolidada en els que el Pla General determina la
redaccié d'un Pla Especial de Millora Urbana (PEMU) amb objectius i finalitats comuns,
en el conjunt de tots els sectors, destinats genéricament a la millora urbana i de la
qualitat ambiental, i particulars, en cada sector, atenent a les condicions propies de
cada ambit delimitat.

Els sectors de millora urbana son els seglents:
PEMU 01 Sector La Bobila

PEMU 02 Sector La Llantia

PEMU 03 Sector La Presé

PEMU 04 Sector Cercle Catdlic

PEMU 05 Sector Lepanto — Churruca
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PEMU 06 Sector Can Cruzate
PEMU 08 Sector L'Anxaneta
PEMU 09 Sector Vista Alegre

2. Les determinacions generals i especifiqgues que fan referéncia als séls d'aprofitament privat i
als séls publics que hauran de contenir els Plans Especials que es redactin per a cadascun dels
sectors abans relacionats, aixi com, en aguests casos en que es preveu, 'ordenacié normativa
del Sector que es tracti, es defineixen en el Annex Normatiu 1 Desenvolupament del Sdl Urba.
Plans Especials de Reforma Interior (PERI) i Annex Normatiu 2 Desenvolupament del Sol Urba.
Plans Especials de Millora Urbana (PEMU).

3. Les fitxes normatives corresponents a cada Sector, incloses en els Annexes Normatius 1-2 i
3, on es detallen les determinacions en base a les quals s'elaboraran els Plans Especials que
corresponguin, regulen els aspectes segiients:

a. Ambit.

b. Objectius.

c. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us.
d. Condicions de gestid i execucio.

e. Régim transitori d'edificacia i usos.

4. Les determinacions fonamentals de |'ordenacié dels Sectors enumerats als apartats 1 i 2
d'aquest article, es grafien en els planols d'ordenacié de la série 4, Ordenacio detallada del Sdl
Urba a escala 1/1.000. Aquelles determinacions que tenen un caracter merament indicatiu
també es grafien, posant perd, les claus dels sistemes i de les zones entre paréntesis.

article 154. Sectors de Desenvolupament Potencial del Sol Urba.

1. D’acord amb el que preveu I'apartat 3 de I'article 152 d'aquestes Normes, aquest Pla General
defineix uns sectors de desenvolupament potencial en sdl urba que es classifiguen en els
seguents tipus:

a. Sectors de remodelacié

Comprén els sols actualment ocupats en gran part per edificis i activitats industrials, en
relacié als quals el Pla General preveu la seva potencial transformacié a usos
residencials, mitjiangant la tramitacio d'un Pla Especial de Reforma Interior. La potencial
transformacié als usos residencials esmentats, resta condicionada temporalment a la
legalitat de les activitats instal-lades i al grau de compatibilitat de les mateixes respecte
I'ts general residencial dominant en el seu entorn. En aquest sentit, el condicionament
temporal assenyalat afecta al régim transitori susceptible d'aplicacio a les edificacions i
activitats instal-lades

El seu potencial i futur desenvolupament requerira la tramitacié d'un Pla Especial el
qual haura e complir les condicions i determinacions establertes de forma genérica a
l'article 317 del Titol V d'aquestes Normes i especificament per cada sector el que es
defineix en I'Annex Normatiu 3 Desenvolupament potencial del sol urba. Sectors de
remodelacié zona 5. Aquests sectors, d'acord amb el que preveu l'apartat 1 de [article
317 d'aquestes Normes sén:

5-01 Sector Girona - Vallés
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5-02 Sector Salesians - Ferrer Dalmau
5-03 Sector Prat de la Riba - Floridablanca
5-04 Sector Col6n - Told

5-05 Sector Maresme - Told

5-06 Sector Ferrer i Clariana

5-07 Sector Madoz - Antoni Puigblanch

b. Sectors de reindustrialitzacié

Comprén els sdls actualment ocupats en majoritariament per grans industries o grans
conjunts industrials, en relaci¢ als quals, el Pla General, preveu la seva potencial
reestructuracié per a usos productius i industrials. La gran superficie, el tipus d'activitats
desenvolupades i la seva posicié al interior de la ciutat consolidada fan necessari
establir les condicions urbanistiques a les que s'hauran d'ajustar les noves edificacions
i activitats en el cas de substitucidé de les actuals. Les finalitats d’aquests sectors sén:
en primer lloc garantir 'existéncia i estabilitat d'un teixit productiu al intern de la ciutat
consolidada i en segons lloc determinar les condicions d'edificacié i esponjament del
teixit que hauran de regir en el cas de cessament o trasllat de I'actual activitat
productiva o industrial tot establint les cessions minimes de sol a aportar al servei del
sector o de la ciutat en general

El seu potencial i futur desenvolupament requerira la tramitacié d'un Pla Especial el
qual haura de complir les condicions i determinacions establertes de forma genérica a
l'article 302 del Titol V d'aquestes Normes i especificament per cada sector el que es
defineix en I'Annex Normatiu 4 Desenvolupament potencial del soi urba. Sectors de
reindustrialitzacié zona 2b. Aquests sectors, d'acord amb el que preveu |'apartat 1 de
l'article 302 d'aquestes Normes son:

-2b - 01. Sector Isaac Peral

-2b - 02. Sector PEGASO

-2b - 03. Sector Fabregas i de Caralt
-2b - 04. Sector Prim - Goya

-2b - 05. Sector Can Clement - Marot
-2b - 06. Sector Can Gassol

SECCIO TERGCERA. EXECUCIO DEL PLA EN SOL URBA.

article 155. Execucié del Pla en Sol Urba.

1. En sdl urba, I'execucio del Pla General i dels Plans Especials que el desenvolupin es
realitzara per Poligons complets, o si s'escau, per Unitats d’Actuaci6é que permetin, almenys, la
distribucié justa entre els propietaris dels beneficis i les carregues derivades del planejament,
llevat quan es tracti d'executar directament els sistemes generals o algun dels seus elements
mitjangant actuacions aillades.
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2. Aquest Pla conté la delimitacié de les Unitats d'Actuacié, precisant-ne les determinacions
concretes dels sols que les integren, aixi com dels terrenys objecte de cessid obligatéria i
gratuita i el seu desti i Us. El sistema d'actuacié preferent per aguestes Unitats d'Actuacié sera
el de Compensacio o aquell altre que defineixi la fitxa corresponent a cada Unitat d’Actuacio
inclosa a PAnnex Normatiu 5 - Execucié del Sol Urba - Unitats d’Actuacio (UA)-, sense perjudici
de la procedéncia de I'aplicacié del sistema d'expropiacio, quan la Junta de Compensacio o si
s'escau, el propietari unic de tots els terrenys del Poligon o Unitat d'Actuacio, incompleixin les
obligacions inherents al sistema de compensacié, d'acord amb el que preveu l'art. 169.5) del
DL. 1/90.

3. Seran també de cessio obligatdria, gratuita i prévia a I'edificacio, els séls destinats a carrers i
vials.

L'obertura i ampliacié de vials sobre solars o edificis en nuclis urbans comportara la cessié
obligatoria i gratuita del sol prévia a I'atorgament de la llicéncia, sense necessitat de la
delimitacié d'un Poligon o Unitat d'Actuacio, quan aquesta cessié sigui compensada be pel fet
d'originar nous solars, o bé per la variacié de les condicions d'edificacié previstes pel Pla.

4. En tots els altres supdsits, o en les reserves per altres fins que els assenyalats anteriorment,
l'adquisicio es fara mitjancant I'expropiacid.

El cost d'aquestes expropiacions, aixi com el de les obres d'urbanitzacié, podra ser repercutit
als propietaris que resultin especialment beneficiats per a I'actuacié urbanistica, mitjangant la
imposicié de contribucions especials, havent estat delimitat préviament I'ambit urba beneficiari
de la millora.

5. Els propietaris de séls destinats a vials, places, parcs i jardins publics inclosos dins d'un
Poligon o Unitat d'Actuacid, a més de la seva cessio6 obligatoria i gratuita, hauran de costejar-ne
la urbanitzacio.

En tots els altres suposits, el cost de I'expropiacié de les obres durbanitzacio podra ser
repercutit mitjangant contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats, havent estat
préviament delimitada I'area beneficiada per a l'obra.

article 156. Unitats d’Actuacié

1. El Pla General delimita diverses Unitats d'Actuacié en sol urba, i precisa el seu ambit,
determinacions concretes dels sols que les integren, aixi com dels terrenys objecte de cessio
obligatdria i gratuita i el seu desti i Us.

2. Aguestes Unitats d'Actuacié venen grafiades en el planol d'ordenaci6 série 3, Qualificacio,
desenvolupament i gestié del sdl., escala 1/2.000.

3. Cadascuna de les Unitats d'Actuacio definides per aguest Pla General vénen regulades en
les fitxes normatives que s'adjunten a I'Annex Normatiu 5 - Execuci6é del Sol Urba- Unitats
d'Actuacié (UA)-, i en defineixen ies seglients caracteristiques:

a. Ambit; La superficie i els limits que abarca la Unitat d'Actuacio.
b. Objectius: S'estableix la finalitat que es pretén en cada actuacio.

¢. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us. S'estableix i es determinen les reserves de sol
public aixi com el seu desti, i es defineix la zonificacié del sol d'aprofitament privat,
I'edificabilitat maxima de cada Unitat d'Actuacié i els usos compatibles.
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d. Condicions de gestié | execucié. S'estableix en cada cas el sistema d'actuacié que el Pla
General determina d'acord amb els previstos per la legislacié urbanistica vigent i definint
preferentment el de compensacio o cooperacid per sobre del d'expropiacié.

e. Régim transitori d'edificacid i usos. S'estableix el régim transitori aplicable a les
edificacions i usos
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

article 157. Definicié i tipus

1. El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que el Pla General declara com aptes per ser
urbanitzats.

2. El sol urbanitzable que aquest Pla General classifica, s'incloura dins d'una de les categories
seglents:

a. Sol Urbanitzable amb Planejament Aprovat, SUPA: comprén aquells séls que esta previst
que s'incorporin al procés d'urbanitzacio i que ja disposen de planejament especific aprovat
definitivament, que aquest Pla General incorpora per a que siguin desenvolupats d'acord
amb les determinacions ja establertes.

b. 86! Urbanitzable Programat, SUP: comprén aquells sdls que es preveu urbanitzar segons
el programa d'Actuacié del Pla General.

c. Sol Urbanitzable No Programat, SUNP: comprén aquells séls que podran ser objecte
d'urbanitzacié mitjangant I'aprovacié dels Programes d'Actuacié Urbanistica corresponents.

article 158. Delimitacio i ordenacio del Sél Urbanitzable

1. Aquest Pla delimita el Sol Urbanitzable en el planol d'ordenacié série 1, Régim juridic del sol
a escala 1/10.000.

2. Les determinacions d'aquests tipus de sdl es fa als planols d'ordenacio de la série 3 a escala
1/2.000 mitjang¢ant la delimitacié de sectors.

3. Per a cada sector el Pla descriu els objectius del seu desenvolupament i en determina les
condicions d'ordenacié, edificacio, Us i gestid.

article 159. Regulacié del Sél Urbanitzable

1. El sol urbanitzable delimitat per aquest Pla el regularan les determinacions generals que
s'estableixen en aguestes Normes i les que estableixin els corresponents Plans Parcials que
desenvolupin cada sector.

2. Per a cada sector del sdl urbanitzable s'especifiquen les determinacions per a la redaccio del
posterior planejament derivat.

3. Cessions gratuites

Les cessions gratuites abligatories es determinaran a cada Pla Parcial i tindran com a minim,
tal i com s'especifica a l'article 11 d'aquestes Normes, l'extensid seglent:

a. El sdl destinat als sistemes.

b. El 10% de 'aprofitament mitja del sector.
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article 160. Determinacio de I'aprofitament mitja

1. D'acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent sobre la determinacié de
I'aprofitament mitja, el Pla General estableix en la regulacié concreta de cada sector del Sol
Urbanitzable I'aprofitament mitja que li correspon.

2. L'aprofitament mitja de cada sector coincideix amb el seu coeficient d'edificabilitat brut.

3. Correspondra a I'Administracié actuant el deu per cent (10%} de I'aprofitament mitja. El Pla
Parcial, 0 en el seu cas, &l programa d’Actuacio, determinara aquest aprofitament mitja d'acord
amb la legislacio vigent.

4. D'acord amb I'art 215.4 del DL 1/90 en I'execucid dels programes d'actuacié urbanistica, la
cessid del 10 per cent de |'aprofitament mitja es podra substituir per les majors obligacions que
a tal efecte s'estableixen en aquest Pla General.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE AMB PLANEJAMENT APROVAT
DEFINITIVAMENT. SUPA

article 161. Definicié

1. Inclou aquells sectors que esta previst que s'incorporin al procés d'urbanitzacio i gue ja
disposen de planejament especific aprovat definitivament, que aquest Pla General incorpora
per a qué siguin desenvolupats d'acord amb les determinacions ja establertes.

2. Atenent a la figura de planejament que s'ha previst per a desenvolupar el sector, es
diferencien basicament dos tipus d'ambits: aquells que es desenvoluparan segons les directrius
d'un Pla Parcial i que estan fonamentalment orientats a la implantacié de nous assentaments
residencials, i aquells que depenen de les determinacions de Plans Especials i que
desenvolupen sectors d'equipaments i serveis publics i privats.

article 162. Desenvolupament del Pla en Sal Urbanitzable Programat amb Planejament
aprovat definitivament.

1. D'acord amb el previst a I'apartat 3 de l'art. 10 d'aquestes Normes Urbanistiques, aguells
sectors classificats com a Sol Urbanitzable Programat que disposin de Pla Parcial o Especial
aprovat definitivament amb anterioritat a la vigéncia d'aquest Pla, no requeriran I'elaboracié d'un
nou Planejament derivat, incorporant aquest Pla General les determinacions d’aquests Plans
Parcials i Especials que s’enumeren a continuacid.

2. Els sectors de desenvolupament en So! Urbanitzable amb planejament actualment ja aprovat
definitivament | que aquest Pla General recull sén els seglients:

- Pla Parcial Torrent de les Valls
- Pla Parcial Rogues Albes
- Pla Parcial Parc Central

- Pla Especial Cirera Nord

- Pla Especial Can Soleret m Gensralitat ds Catalunya
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La delimitacié de 'ambit que abasten aquests Plans ve grafiat en els planols d'ordenacié de la
serie 3 a escala 1/2000 d’aquest Pla General.

3. La regulacid daquests sectors, els objectius, superficies i condicions d'ordenacio,
d'edificacid, Us i gestid determinats en els Plans Parcials i Especials aprovats definitivament,
s'han incorporat a aquest Pla General i es defineixen en els articles 163 i seglients d’aquestes
Normes Urbanistiques.

4, En aquells supdsits en els que aquests Plans hagin estat legaiment modificats amb
anterioritat a |'entrada en vigor d’aquest Pla, aquestes Modificacions aprovades definitivament
s'incorporaran al present Pla amb caracter normatiu, substituint en alld que modifiquen les
determinacions incorporades en aquestes normes que provenen dels Plans Parcials o
Especials enumerats a I'apartat 2 d'aguest article. En gualsevol cas les modificacions que es
puguin realitzar en aguests sectors s'ajustaran a les determinacions que s'estableixen en els
articles seglents. La modificacié d'aquestes determinacions comportara la corresponent
modificacié puntual del Pla General.

article 163. Execucié del Pla en Sél Urbanitzable Programat amb planejament Aprovat
definitivament

1. En el Sal Urbanitzable Programat amb planejament Aprovat definitivament (SUPA} I'execucid
del sector que defineixi el Planejament derivat aprovat es portara a terme per Poligons d'acord
amb el que es determina als articles segUents i pel sistema d'actuacié definit aixi mateix en
cada cas.

2. En aquells casos en que el Sistema d'Actuacio fixat és el de compensacio, si transcorreguts
sis mesos des que I'Administracié actuant hagi requerit els propietaris per a que constitueixin la
corresponent Junta de Compensacié no s'ha complert I'esmentat requeriment, 'Administracié
podra suspendre els efectes del Pla o canviar el Sistema d'Actuacio.

3. Tanmateix, l'incompliment de les obligacions contretes | de la realitzacio de la urbanitzacio en
els terminis previstos per aguest Pla General, facultara a 'Administracio per adoptar alguna de
les mesures previstes a I'article 80.3 i 80.4 del DL 1/1990.

4. Sera de cessi6 obligatdria i gratuita tots aquells séls previstos per a cada sector als articles
seglents i definits en els planols de la série 3, Qualificacid, desenvolupament i gestié del sol a
escala 1/2.000.

article 164. SUPA. Sector Torrent de les Valls

1. Ambit
a. Compren els terrenys situats entre la Variant de la N-II, la carretera de Cirera, la Ronda
Joan Peird, La Ronda Dr. Turré, el Torrent d'En Boada, i els carrers Canet, Blanes i Galicia.

b. La superficie del Sector delimitat als planols 4.15, 4.16, 4.27, i 4.28 a escala 1/1.000 es de
183.136 m2.

2. Objectius

a. Ordenar aguest sector al voltant del nou eix viari de I'Avinguda Europa i de I'Enllag |1l de |a
Variant de la N-ll, entre els barris de la Llantia i Cirera, amb usos residencials i
d'equipaments privats, que configurin una nova fagana urbana de la nova porta nord de

de Catalunya
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Matard,
b. Creacio d'un parc lineal al voitant del tronc central de I'Avinguda Europa.
¢. Creacié d'un parc lineal al voltant de la Ronda Joan Peird.

d. Determinar la cessi6 d'una area concentrada d'equipaments entre la Variant de la N-1l i el
barri de la Llantia.

e. Determinar ia cessi6 dels terrenys necessaris per urbanitzar la totalitat de |'Avinguda
Europa.

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us.

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,4 m2sostre/m2sol.

b. La densitat maxima d’'habitatges bruta sera de 30hab/ha

c. Percentatges: els percentatges minims de cessi6 per cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sél pablic i el maxim de sél d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els seglients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 25%
Espais lliures 30%
Equipaments 8%
SOL PUBLIC minim 63%

SOL D'’APROFITAMENT PRIVAT Residencial
Terciari _
SOL PRIVAT maxim 37%

A aquests sols de cessid, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacié urbanistica.

d. Determinacions fonamentals de |'ordenacio.

- Manteniment de |'estructura general viari del sector determinada als planols de la serie
3i4 aescales 1/1.000i 1/2.000.

- Creaci6 d'un parc lineal al voltant del tronc central de I'Avinguda Europa, i la creacié
d'un parc lineal al voltant de la Ronda Joan Peiré determinada als planols de la série 3 i
4 a escales 1/1.000i 1/2.000.

- Determinar la cessi6é d'una area concentrada d'equipaments entre la Variant de la N-Ii
i el barri de la Llantia determinada als pianols de la série 3 i 4 a escales 1/1.000 i
1/2.000.

- Reconeixement dels equipaments comercials existents,
4. Condicions de gestid.

a. El Pla Parcial establira la delimitacié poligonal que garanteixi el desenvolupament del
sector delimitat. Es determinara com a sistema d'actuacio6 el de cooperacio.

b. La distribucié de beneficis i carregues es fara atenent a la repercussio sobre les propietats
inicials del sector pel que fa a |a distribucié del sdl.

c. El desenvolupament d'aquest sector comportara que tots els propietaris actuals inclosos
dins del mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacié dels Sistemes viari i d'espais

lliures, s'exceptuara la urbanitzacié del tronc central de I'Avinguda Europa que anira a carrec
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del MOPTMA.

article 165. SUPA. Sector Roques Albes

1. Ambit

a. Comprén els terrenys situats entre la Ronda Roca Blanca, els carrers Sant Sebastia i Nou
de la Mercé, La Ronda Dr. Turrd, el Torrent d'En Boada, i el carrer Canet.

b. La superficie del Sector delimitat als planols 4.14, 415 i 4.16 a escala 1/1.000 és de
146.750 m2.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector al voltant del nou eix viari de I'Avinguda Europa, entre els barris de
la Llantia i Cerdanyola, amb usos residencials, que configurin una nova fagana urbana de la
part de ponent del torrent d'En Boada.

b. Creacid d'un parc scbre el Turé de Rogques Albes.

¢. Determinar la cessi6 d'una area concentrada d'equipaments entre la perllongacié del
Carrer Galicia i la Ronda Roca Blanca.

d. Determinar la cessid dels terrenys necessaris per urbanitzar la totalitat de I'Avinguda
Europa.

3. Condicions d'Ordenacio, edificacio i Us.

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,8 m2sostre/m2sol.

b. L.a densitat maxima d'habitatges bruta serd de 75hab/ha

¢. Percentatges: els percentatges minims de cessié per cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de so| public i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 35%
Espais lliures 24%
Equipaments 9%
SOL PUBLIC minim 68%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial
Terciari -
SOL PRIVAT maxim 32%

A aquests soOls de cessio, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacié urbanistica.

d. Determinacions fonamentals de 'ordenacié.

- Manteniment de I'estructura general viaria del sector determinada als planols de la
série 3 i 4 a escales 1/1.000 i 1/2.000.

- Creacio d'un parc al voltant del Turé de Rogues Albes determinada als planols de la
série 3i 4 a escales 1/1.000i 1/2.000.
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- Determinar la cessid d'una area concentrada d'equipaments entre la perllongacié dei
Carrer Galicia i la Ronda Roca Blanca determinada als planols de la série 3 i 4 a
escales 1/1.000 i 1/2.000.

4. Condicions de gestid.

a. El Pla Parcial establira la delimitacié poligonal que garanteixi el desenvolupament del
sector delimitat. Es determinara com a sistema d'actuacié el de cooperacid.

b. La distribucié de beneficis | carregues es fara atenent a la repercussid sobre les propietats
inicials del sector pel que fa a la distribucio del sdl.

¢. El desenvolupament d'aquest sector comportara que tots els propietaris actuals inclosos
dins del mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacid dels Sistemes viari i d'espais
lliures, s'exceptuara la urbanitzacié del tronc central de I'Avinguda Europa que anira a carrec
del MOPTMA.

article 166. SUPA. Sector Parc Central

1. Ambit

a. Compreén els terrenys situats entre el Cami de la Geganta, I'Avinguda del Corregiment, el
Torrent de la Pélvora, la Ronda Dr. Turré, el carrers Esteve Banet, Malaga, i Cadis, la Ronda
Peird, i el Torrent d'En Boada.

b. La superficie del Sector delimitat als planols 4.14, 4.15, 4.26, 4.27, i 4.28 a escala 1/1.000
es de 243.246 m2.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector al voltant del nou eix viari de |'Avinguda Europa, la Ronda Dr.
Turré, I'Avinguda Velddrom, la Ronda Mossén Jacint Verdaquer, entre els barris del Centre,
Peramas, Cirera, i Torner, amb usos residencials i d'equipaments privats, que configurin |2
fagana urbana del Nou Parc Central de Matard.

b. Creacié del Nou Parc Central delimitat pel Cami de la Geganta, 'Avinguda Europa, la
Renda Mossén Jacint Verdaquer, i I'Avinguda Velddrom.

¢. Creaci6 d'un parc amb equipaments en el Turd delimitat al voltant de la Ronda Dr. Turro.
3. Condicions d'Ordenacid, edificacid i Us.

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja dei sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector serd de 0,70 m2sostre/m2sdl.

b. La densitat maxima d'habitatges bruta sera de 75hab/ha

c. Percentatges: els percentatges minims de cessi6é per cada tipus de sistemna, aixi com el
percentatge minim total de sol pablic i el maxim de sél d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 24%
Espais lliures 44%
Equipaments 13%
SOL PUBLIC minim 81%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial
Terciari =
SOL PRIVAT maxim 19%
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A aquests sols de cessid caldra afegir el 10% d'aprofitametn mitja establert per la
corresponent legislacié urbanistica.

d. Determinacions fonamentals de |'ordenacid.
- Creaci6 del Nou Parc Central de Mataré, delimitat pel Cami de la Geganta, I'Avinguda

Europa, la Ronda Mossén Jacint Verdaquer, i I'Avinguda Velddrom determinada als
planols de la série 3 | 4 a escales 1/1.000 i 1/2.000.

- Creacié d'un parc amb equipaments en el Turé delimitat al voltant de ia Ronda Dr.
Turrd, determinada als planols de la série 3 i 4 a escales 1/1.000 i 1/2.000.

4. Condicions de gestio.
a. Es determinara com a sistema d'actuacio el de cooperacié.

b. La distribucié de beneficis i carregues es fara atenent a la repercussid sobre les propietats
inicials del sector pel que fa a la distribucié del sol.

c. El desenvolupament d'aquest sector comportara que tots els propietaris actuals inclosos
dins del mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacié dels Sistemes viari i d'espais
lliures, s'exceptuara la Urbanitzacié del Parc Central que anira a carrec de I'Administracio
actuant.

article 167. SUPA. Sector Cirera Nord

(Article anul-lat per la Senténcia Niim. 748 de la Secci6é Tercera del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya, de data 4/9/2001, recaiguda en el Recurs contenciés
administratiu 1294/1997)

article 168. SUPA. Sector Can Soleret

1. Ambit
a. Comprén els terrenys situats entre la Ronda dels Paisos Catalans, i la Variant de la
Carretera N-ll, entre els barris de Cirera i Vista Alegre Est.

b. La superficie del Sector delimitat als planols 4.16, 4.17, 4.28, | 4.28 a escala 1/1.000 és de
91.523 m2.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector al voltant del nou eix viari de la Ronda dels Paisos Catalans, i la
Variant de la N-Il, amb equipaments puablics i privats, que configurin la nova fagana nord de
Mataro.

b. Creacié d'un parc lineal paral-lel a la Variant de la N-Il, que connecti amb el parc del Cami
de la Serra.

c. Creacié d’'una série d'equipaments publics i privats donant fagana a la Ronda dels Paisos
Catalans, com a parc equipat de final de ciutat.

d. Creacié de tres equipaments pulblics en els edificis existents sobre els tres turons que
caracteritzen aquest territori.

e. Determinar la cessié dels terrenys necessaris per urbanitzar la totalitat del Sector.

3. Condicions d'Ordenacio, edificacio i (s.
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a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,20 m2sostre/m2sdl.

b. Percentatges: els percentatges minims de cessio per cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol pablic i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 15%
Espais lliures 38%
Equipaments 20%
SOL PUBLIC minim 73%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Terciari 27%
SOL PRIVAT maxim 27%

A aquests sols de cessid, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitjd establert per la
corresponent legislacié urbanistica.

c. Determinacions fonamentals de l'ordenacid.

- Manteniment de I'estructura general viaria de) sector determinada als planols de la série 3 i
4 a escales 1/2.000 i 1/1.000.

- Creacio d'un parc lineal paral-lel a la Variant de la N-II, que connecti amb el parc del Cami
de la Serra determinada als planols de la série 3 i 4 a escales 1/2.000 i 1/1.000.

- Creaci6 d'una série d'equipaments publics i privats donant fagana a la Ronda deis Paisos
Catalans, com a parc equipat de final de ciutat determinada als planols de la série 3 i 4 a
escales 1/2.000i 1/1.000.

- Creacio de tres equipaments plblics en els edificis existents sobre els tres turons que
caracteritzen aquests territori determinada als planols de la série 3 i 4 a escales 1/2,000 i
1/1.000.

4. Condicions de gestio.

a. El Pla Parcial establira la delimitacié poligonal que garanteixi el desenvolupament del
sector delimitat. Es determinard com a sistema d'actuacié el d'expropiacié.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que l'administracié actuant expropiara
tots els drets | deures del planejament, i per tant es fara carrec dels costos d'urbanitzacio
dels Sistemes viari i d'espais lliures.
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SECCIO TERCERA. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT. SUP

article 169. Definicid

Aquest Pla General classifica com a So6l Urbanitzable Programat aquells sols que han d'ésser
objecte d'urbanitzaci6 amb subjecci6 a la redaccié i aprovacié dels Plans Parcials
corresponents.

article 170. Determinacions

En el S&l Urbanitzable Programat aguest Pla General conte les determinacions seglents:

1. L'ambit de cadascun dels sectors a desenvolupar mitjiangant Pia Parcial, amb la superficie
corresponent expressada en m2 segons la delimitacié que es grafia als corresponents planols
d'ordenacio de la série 3, Qualificacio, desenvolupament i gestio del sél a escala 1/2.000.

2. Els objectius generals del desenvolupament de cada sector.
3. Les condicions d'ordenacié, edificacio i s de cada sector amb les segtients especificacions:
a. El coeficient d'edificabilitat brut expressat en m2sostre/m2sol.

b. Els percentatges minims de cessid per a cada tipus de sistema, aixi com el percentatge
minim total de sdl pablic | el maxim de sl d'aprofitament privat.

¢. Les determinacions fonamentals de |'ordenacio, quant a localitzacié de zones i sistemes
es refereix,

d. La localitzacio i el tragat preferent dels sistemes locals adscrits ai sector i de les diferents
zones es delimiten als planols d'ordenacié de la série 3, Qualificacié, desenvolupament |
gestié del sél a escala 1/2.000 grafiats entre paréntesi (N) amb valor indicatiu i es
concretaran per tant en els Plans Parcials corresponents.

e. La relacié de "zones preferents a detallar” per ordenar el sél d'aprofitament privat amb les
seves condicions de parcel-lacio, edificacio i as, grafiats també entre paréntesi (N).

4. Les condicions de gestié, on es determina els poligons d'execucio, el sistema d'actuacio
preferent i les carreqgues d'urbanitzacié que li corresponen de cada sector.

article 171. Desenvolupament del Pla en Sél Urbanitzable Programat.

1. En e! sol urbanitzable programat, el Pla es desenvolupa necessariament mitjangant Plans
Parcials, Il'executivitat dels quals sera condicio indispensable per a la realitzacié d'intervencions
en el territori corresponent, llevat del supdsit dels sistemes generals que s'executin de forma
independent dels sectors.

2. Els diferents sectors que aquest Pla General delimita en el Sol Urbanitzable Programat sén
els seglents:

- Sector £l Rengle

- Sector Les Hortes del Cami Ral
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- Sector El Sorrall

- Sector Can Serra

- Sector Vallveric

- Sector Can Quirze

- Sector Can Gener

- Sector El Pla de Sant Simo

3. Els objectius, superficies | condicions d'ordenacio, edificacié, Us i gestid previstos en el Pla
General per aguests sectors a desenvolupar mitjangant el planejament derivat corresponent
s'especifiguen en els articles 172 i seglents d'aquest Pla General.

4. Els Plans Parcials podran completar les previsions establertes en aquest Pla General perd no
modificar-les.

5. Els Plans Parcials hauran de respectar i incorporar les determinacions sobre sistemes,
estandards urbanistics i altres precisions que per a cada Sector determini aquest Pla General.
En cap cas els sols destinats a finalitats publiques podran ser inferiors als assenyalats en
aquest Plai, en el seu defecte, a I'article 25 del DL. 1/90.

6. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisio suficient per a
permetre la seva immediata execucié. Aixi mateix, i si és el cas, haurd de preveure la
delimitacié de Poligons i el Sistema d'Actuacié aplicable a cadascun, aixi com fixar l'ordre de
prioritat d’execucidé entre ells.

7. Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure a més de les
determinacions establertes als articles 79 del DL. 1/90 i 46 | 64 del R.P.U., els compromisos
requerits a l'article 80 del DL. 1/90 i la documentacié prevista a l'article 6 del R.P.U.

8. Els Sectors de Planejament Parcial definits en aquest article poden ser objecte de
desenvolupament parcial per subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes
a l'article 63 del DL. 1/90.

9. En el supdsit que el Sél Urbanitzable Programat definit per aquest Pla General es
desprogrami - en tot o en part-, el seu desenvolupament es realitzara necessariament
mitjangant el corresponent Programa d'Actuacio Urbanistica i posterior Pla Parcial.

article 172. Execucié del Pla en Sdl Urbanitzable Programat.

1. En el Sol Urbanitzable Programat, l'execucié del Sector amb Planejament Parcial, es
realitzara per Poligons complets. El nombre dels Poligons, aixi com I'ambit territorial de
cadascun, el determinara el Pla Parcial corresponent.

Aixi mateix, I'ambit territorial del Pla Parcial podra ser coincident amb el del Poligon.

2. Els Plans Parcials hauran de determinar també el sistema d'actuacié per a cadascun dels
Poligons, que, en els d'iniciativa privada, sera el de compensacié d'acord amb el que estableix
l'art. 169.3 del DL. 1/90.

Malgrat aixd, si transcorreguts sis mesos des que 'Administracié actuant hagi requerit els
propietaris perqué constitueixin la corresponent Junta de Compensacid, no sha complert
l'esmentat requeriment, I'Administracié podra suspendre els efectes del Pla o canviar el sistema
d'actuacio.

3. Aixi mateix, l'incompliment de les obligacions contretes i de la realitzacio de la urbanitzacié
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amb subjeccio al Pla d'Etapes del Pla Parcial facultara I'Administracié per adoptar alguna de les
mesures previstes a l'art. 80.3) i 4) del DL. 1/90.

4. Seran de cessio obligatoria i gratuita tots aquells sols reservats en el Planejament Parcial per
a sistemes locals, com també tots els sistemes generals que el Pla General els atorga
l'aprofitament mitja del Sector al qual s'adscriuen.

Aixi mateix, sera de cessid obligatoria i gratuita a |'Administracid actuant el 10% de
I'aprofitament mitja del sector d'acerd amb la legislacio urbanistica vigent.

5. Els propietaris dels terrenys inclosos dins del Sector o Poligon hauran de costejar les obres
d'urbanitzacié, i edificar els solars quan el Pla aixi ho estableixi en els terminis que aquest
assenyali i en el seu defecte en els terminis establerts als arts. 223 i 224 del DL. 1/90.

Lincompliment d'alguna d'aquestes obligacions donara lloc al que estableix |'apartat 3 del
present article i al que preveuen els articles 225 | seglents del DL. 1/90, respectivament.

6. Quan I'obtencié dels terrenys destinats a sistemes hagi de ser realitzada abans del
desenvolupament del sector o aquests no estiguin adscrits en el Sector, aguests sols seran
objecte d'expropiacié.

article 173. SUP. Sector El Rengle

1. Ambit
a. Comprén els terrenys situats entre I'antiga carretera N-l1 i el ferrocarril, des del sector de

desenvolupament industrial i terciari del Rengle | fins al futur pas soterrat al port coincidint
amb la perllongacié de I'Avinguda Lluis Companys.

b. La superficie del sector delimitat als plancls 3.1, 3.2 i 3.8 a escala 1/2.000 és de
172.978m2.

2. Objectius

a. Ordenar aquest sector del front litoral en base a la ubicacié d'usos terciaris que configurin
una nova fagana urbana per a I'accés a la ciutat des de I'antiga N-Il.

b. Determinar la cessié d'una area concentrada d'equipaments al final de I'Avinguda del
President Lluis Companys, en una zona de molt bona accessibilitat propera ja a la ciutat
consolidada.

c. Creacio d'un parc lineal al front de mar que relaciona directament el desenvolupament del
sector amb el front maritim i el nou port de Mataré i que a la vegada ha de permetre facilitar
la gesti6 del futur Pla Especial d'Ordenaci6 dels Sistemes del Front Maritim previst per
aquest Pla General.

d. Millora del tractament dels marges del tragat ferroviari en aquesta franja i creacié d'una
zona d'aparcament de caracter metropolitd directament relacionada amb el futur nou
baixador de ferrocarril que es preveu localitzar al final de l'autovia de Granoliers.

3. Condicions d'ordenaci, edificacid i (s

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,dm2sostre/m2sol.

b. Percentatges: els percentatges minims de cessi6 per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sal public i el maxim de sél d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els seglents:
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RESERVES SOL PUBLIC Viari 20%
Espais lliures 10%
Equipaments 15%
SOL PUBLIC minim 50%
sOL D'APROFITAMENT  Terciari 50%
PRIVAT
SOL PRIVAT maxim 50%

A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitjd establert per la
corresponent legislacié urbanistica i d'acord amb aquest Pla General.

¢. Determinacions fonamentals de I'ordenacio

- La reserva d'equipament cal que es concentri en una dnica superficie continua
situada el més propera possible a la ciutat.

- Pel que fa als espais lliures, s'ordenara una franja verda lineal que relacioni el sector
amb el front de mar athora que minori l'impacte del tragat ferroviari. El Pla defineix un
ambit de Pla Especial d'Ordenaci6 dels Sistemes del Front Maritim que, inclou una part
del sector del Rengle. Aquesta superficie, que coincideix amb el lloc on es preveu
ubicar un nou baixador ferroviari i un aparcament de caracter metropolita, s'ordenara
segons les determinacions del mencionat Pla Especial tot i que el s6l s'obtindra per
cessit en desenvolupar-se el sector,

- Cal mantenir la continuitat del carrer Cami del Sant Crist fins al vial que, parallel al
front de mar, delimita 'ambit d'aprofitament privat del sector connectant el recentment
desenvolupat sector terciari/industrial del Rengle | amb I'Avinguda del Maresme.

d. Relacié de zones: el sal d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d'ordenaci6 de la série 3, Qualificacid, desenvolupament i gestio
del sol a escala 1/2.000, s'ordenara segons el que el Pla General estableix per a les zones
preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara, els
parametres establerts a la zona segiient:

Zona d'Inddstria Terctari aillada Clau (2d)

£l Pla parcial podra determinar una subzona especifica dintre de la zona 2d que admeti I'is
hoteler condicionat a una unica parcel-la de 5.000 m2 de superficie maxima per |a possible
construccio d’un hotel, ifo una altre Unica parcel-la de 5.000 m2 de superficie maxima per a
la possible construccié d'una residéncia d'estudiants.

Les condicions paramétriques d'edificacit i Us de la mateixa es determinen al Titol V,
Qualificacio del Sol d'aguest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. Es determina un unic poligon d'execucié en el Pla Parcial, que s'executard pel sistema de
cooperacioé.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del Sistemes viari i d'espais lliures, a
excepciod feta de;

- L'execucid del pas soterrat d'accés al port, tot | que la cessié del sol , si que és una
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carrega que haura d'assumir &l sector.

- L'ordenacié del nou baixador de ferrocarsil i el seu entorn amb l'aparcament de
caracter metropolitd que s'executara posteriorment amb el desenvolupament del Pla
Especial d'Ordenacio dels Sistemes del Front Maritim.

c. El desenvolupament d'aquest planejament s'haura de portar a terme dintre del segon
quadrienni, segons el Programa d'Actuacié Urbanistica d'aquest Pla General

article 174. SUP. Sector Les Hortes del Cami Ral

1. Ambit
a. Comprén els terrenys situats entre l'accés a la part sud de la ciutat des de l'autopista i
l'antiga carretera N-l|, des de la riera d'Argentona fins a la Porta Laietana.

S'exclouen del sector eis terrenys ja expropiats per a executar el tram final de l'autovia de
Granollers i per tant no es comptabilitza aquesta superficie a cap efecte.

b. La superficie del sector delimitat als planols 3.1 3.2 a escala 1/2.000 és de 315.389m2.
2. Objectius

a. Dotar a |a ciutat d'una area d’'usos mixtos capag de resoldre la necessitat d'ubicar petites i
mitjanes indastries, alhora que permeti la implantacié d'usos terciaris al llarg de la nova
seccid que es defineix per a I'antiga carretera N-Il en aquest tram.

b. Ordenar una zona d'activitats logistiques amb un front principal a I'entrada sud de la
ciutat des de l'autopista.

c¢. Reestructurar el sistema d'espais lliures per tal de permetre una bona connexié tant amb
el futur sector d’equipaments i espais lliures del Sorrall al llarg de la riera d'Argentona com
amb el nucli més urba de |a ciutat, tot recuperant algunes de les edificacions de caracter
rustic existents a la zona per acabar de definir I'ordenacié d'aquest sector.

3. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,6m2sostre/m2sdl.

b. Percentatges: els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol pablic i el maxim de sdl d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viati 20%
Espais lliures 12%
Equipaments 4%
SOL PUBLIC minim 40%

SOL D'APROFITAMENT FRIVAT Industrial
Terciari _
SOL PRIVAT maxim 60%

A aquests sdls de cessio, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacio urbanistica i d'acord amb aquest Pla General

c. Determinacions fonamentals de 'ordenacié
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- La reserva d'equipament s’ha de concentrar en una Unica area continua amb
connexié directa des del |ateral de I'autopista, que permeti la implantacié d'un centre
logistic de trencament de carrega que sera de titularitat publica.

- L'as d'industria-terciari s'ubicara preferentment al llarg de 'antiga carretera N-1I.

- L'Us industrial es podra ordenar amb diferents mides de parcel-la, essent I'oferta de
sol d'industria aillada amb parcella gran equilibrada respecte la reserva per a industria
entre mitgeres amb parcel-la petita.

- Cal mantenir la continuitat del carrer Cami del Sant Crist amb la construccié del pont
sobre l'autopista i la perllongacié d'aquest fins a |a cruilla amb I'antiga carretera N-I.

- Per acabar de definir I'ordenacié d'aquest sector és fonamental que es reservi una
zona verda coincidint amb les terrasses naturals del terreny que, organitzada com un
recorregut equipat estructuri una érea de passeig i lleure des de la Porta Laietana cap
al sector d'equipaments esportius del Sorrall i el parc forestal periurba de Cerdanyola.
Aquesta zona verda s'assignara a la categoria de Verd equipat, clau Ve d'aquest Pla
General, segons €l que s'estableix en l'article 247 d'aquestes normes

- El Pla Parcial, respectara l'establert en I'apartat 7 de I'article 11 d'aquest Pla General,
sohre determinacions en plans parcials industrials.

d. Relaci6 de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d'ordenacié de la série 3, Qualificacio, desenvolupament i gestio
del sol a escala 1/2.000, s'ordenara segons el que el Pla General estableix per a les zones
preferents a detallar, clau (). En aquest sector, les zones a detallar precisaran i ajustaran els
parametres establerts a les zones seglients:

Zona d'industria-terciari Clau (2d)
Zona d'industria entre mitgeres Clau (2e)
Zona d'inddstria aillada Clau (2f)

Les condicions paramétriques d'edificacio i (s de cadascuna d'elles es determinin al Titol V,
Qualificacio del Sél d'aguest Pla General.

4. Condicions de gestid
a. El Pla Parcial establira els poligons d'execucid necessaris per I'execucié del mateix.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportard que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacié del Sistemes viari i d'espais lliures, incloent
la construccid del pont que a continuacié del carrer Cami del Sant Crist creua l'autopista.

c. El desenvolupament d'aquest planejament s’haura de portar a terme dintre del primer
quadrienni, segons el Programa d'Actuacié Urbanistica d'aquest Pla General

article 175. SUP. Sector El Sorrall

1. Ambit
a. Inclou els terrenys situats a la part de ponent de la ciutat, entre la riera d’Argentona i el
barri de Cerdanyola.
b. La superficie del sector delimitat als planols 3.2 i 3.3 a escala 1/2.000 és de 165.307m2.
2. Objectius
a. Dotar a la ciutat de Matard d'una zona amb capacitat suficient per acollir nous
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equipaments esportius en una area de molt bona accessibilitat territorial i local en contacte
amb una important superficie d'espais lliures.

b. Redefinir el tragat de la Ronda Bellavista per tal d'aconseguir una millor connexio
d'aquesta ronda intermitja amb el nou enllag que es proposa amb la carretera d'Argentona i
l'autovia de Granollers aixi com amb la variant de la N-il en totes direccions.

¢. Reordenar aquest important punt d'entrada a la ciutat, nus de connexié de |'autovia de
Granollers amb la variant de la N-II, potenciant-hi la ubicacié d'usos terciaris | de serveis
privats.

d. Urbanitzar els voltants de Can Palauet per a posar a disposicié de tota la ciutat i més
concretament del barri de Cerdanyola una zona verda de gran amplitud, tot recuperant la
masia corn a edifici de serveis-equipament de caracter més local.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i s

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector serd de 0,25m2sostre/m2sdl, que s'aplicara només al poligon que
s'executara per cooperacid.

b. El coeficient d'edificabilitat neta maxim de sol privat sera de 1,3 m2 st/m2 sol

c. Percentatges: els percentatges minims de sél per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sél public i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 25%
Espais lliures 20%
Equipaments 27% (15,4% d'expropiacid)
SOL PUBLIC minim 81%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Terciari 19%
SOL PRIVAT maxim 19%

A aquests sols de cessi6, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacio urbanistica vigent.

d. Determinacions fonamentals de |'ordenacit

- Per a desenvolupar aquest ambit és fonamental la perllongacié de la Ronda Bellavista
i la urbanitzacié ifo especificacié de rasants en relacié amb el sistema viari del sector,
aixi com la construccié del nus d'enllag amb l'autovia de Granollers i connexidé amb la
carretera d'Argentona.

- En lordenacié del sector cal disposar una zona verda al voltant de Can Palauet,
ocupant aguells terrenys que, donat el seu pendent natural, no son aptes per a
l'edificacié d'instal-lacions esportives de caracter ciutada.

- S’haura de solucionar |'accés a la zona esportiva des de l'autovia de Granollers amb
un lateral convenientment urbanitzat que articuli alhora |'ordenacié de la circulacié
rodada dins el sector i I'aparcament.

e. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicio indicativa del qual
es determina en els planols d'ordenacié de |a série 3, Qualificacio, desenvolupament i gestié
del sol a escala 1/2.000, s'ordenara segons el que el Pla General estableix per a les zones
preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara els

parametres establerts a la zona segient:
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TITOL IV, CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL SEGON REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

Zona de dotacions i serveis privats Clau (8)

Les condicions paramétriques d'edificacié i Us de la mateixa es determinen al Titol V,
Qualificacid del Sl d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. El Pla Parcial delimita dos poligons d'actuacié dins del sector per tal de fer efectiva la
justa distribucié de beneficis i carregues, segons el planol 3 de la série 3 a escala 1/2.000.

b. El sistema d'actuacié sera el d'expropiacié per un dels poligons que afecta el 15,4%
(25.466m2) del total de I'ambit, i el de ['alire poligon es desenvolupara pel sistema de
cooperacio.

c. El desenvolupament d'aquest planejament s'haura de portar a terme dintre del segon
quadriennni, segons el Programa d'Actuacié Urbanistica d'aquest Pla General

article 176. SUP. Sector Can Serra

1. Ambit
a. Inclou els terrenys situats a la part sud de la Urbanitzacio de les Sureres, per sobre del
Cami deis Contrabandistes i entre la Urbanitzacié de Can Vilardell i el carrer del Riu Ter.
b. La superficie del sector delimitat al planol 3.5 a escala 1/2.000 és de 161.088m2.

2. Objectius

a. Ordenacié d'una zona de caracter residencial de baixa densitat entre dues urbanitzacions
ja existents, Can Vilardell i les Sureres, amb la finalitat d'organitzar aquests terrenys de
sutura entre dos sectors ja consolidats.

b. Urbanitzacié del sector donant continuitat a alguns dels vials existents i protegint els
talvegs i altres espais lliures d'interés.

c. Manteniment dins del sector de les edificacions de caracter rural existents amb el seu
entorn de feixes cultivades i/o enjardinades.

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,20m2sostre/m2sol.

b. La densitat maxima d'habitatges bruta no sera superior a 6hab/Ha

¢. Percentatges: els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, aix/ com el
percentatge minim total de sol pdblic i el maxim de sol d'aprofitament privat d'agquest sector
seran els segients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 16%
Espais lliures 20%
Equipamenis 4%
SOL PUBLIC minim 45%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 55%
SOL PRIVAT méaxim 55%

A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacié urbanistica i d'acord amb aguest Pla General.
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TITOL IV CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL SEGON REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

d. Determinacions fonamentals de I'ordenacio

- Urbanitzar la continuacié del vial que, adaptant-se a la topografia natural del terreny
passant entre Ca |'Oliva i Can Bofarull, enllaga la Urbanitzacié de Can Vilardell amb la
part sud de la Urbanitzacié de les Sureres i connecta amb el Cami dels
Contrabandistes.

- Es mantindran els ambits qualificats de zona de conservacid de Thabitat rural, clau
4e1, que es delimiten als planols i que es corresponen amb els entorns de les
edificacions ara existents de Ca |'Cliva, Ca I'Arnau i Can Bofarull.

e. Relacié de zones: el sél d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicio indicativa del qual
es determina en els planols d'ordenacié de la série 3, Qualificacié, desenvolupament i gestié
del sol a escala 1/2.000, s'ordenara segons el que el Pla General estableix per a les zones
preferents a detallar, clau (). En aguest sector, les zones a detallar precisaran i ajustaran els
parametres establerts a les zones seglents:

Zona d'edificacid aillada amb parcel-la gran Clau (4d)

Zona de conservacit de I'habitat rural Clau (4ef)

Les condicions paramétriques d'edificacié i Us de cadascuna d'elles es determinin al Titol V,
Qualificacid del Sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestio

a. Es determina un dnic poligon d'execucié en el Pla Parcial, que s'executara pel sistema de
compensacio,

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacio dels Sistemes viari i d'espais lliures.

¢. El desenvolupament d'aquest planejament s’haurd de portar a terme dintre del segon
quadrienni, segons el Programa d'Actuacié Urbanistica d'aquest Pla General

article 177. SUP. Sector Vallveric

1. Ambit

a.

Inclou els terrenys situats al marge dret del Torrent de Vallveric fins al Cami de la
Lorita, entre la variant de la N-ll i el Cami dels Contrabandistes.

b. La superficie del sector delimitat al planol 3.11 a escala 1/1.000 és de 200.176,1 m*.
2. Objectius
a. Dotar a la ciutat d’'un sector d’'usos mixtos urbanitzat per a la implantacié d’edificacions
industrials i residencials ordenat de tal manera que no es produeixin interferéncies
entre les dues activitats.
b. Millorar 'accessibilitat general a la zona nord del terme municipal.

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i 0s.

a.

b.

Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,38 m? sostre / m? sol.

La densitat maxima d'habitatges bruta del sector residencial, no sera superior a 16,3
hab/Ha.

Percentatge: Els percentatges minims de cessié per a cada tipus de sistema, aixi com
el percentatge minim total de sol plblic | el maxim de sol d’aprofitament privat d'aquest
sector seran els segiients:
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TITOL IV CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL SEGON REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

RESERVES DE SOL PUBLIC: Viari: 29,14 %
Espais lliures: 20,95 %
Equipaments: 4,91 %
SOL PUBLIC minim: 55,00 %

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT: Inddstria / terciari: 20,0 %
Residencial: 250%
SOL PRIVAT méaxim: 45,0 %

A aquests sols de cessiod, caldra afegir el 10 % d’aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacio urbanistica.

Determinacions fonamentals de 'ordenacié.

— Mantenir lliure d'edificacid el turé de la part nord del sector i urbanitzar un
recorregut verd, que connecti aquesta plataforma amb la zona d’equipaments que
cal reservar amb front a la variant de la N-ll a I'accés sud del sector.

- L'edificaci6 plurifamiliar s’ubicara preferentment al llarg del vial perimetral de llevant
i el percentatge maxim serd del 25 % del total del sol d'aprofitament privat
residencial, E| coeficient d’edificabilitat neta maxim sera de 0,9 m? de s6l/ m? sostre.

- La resta del sol d’aprofitament privat residencial es destinara a parcel-les bifamiliars
i trifamiliars. El coeficient d'edificabilitat neta maxim sera de 0,7 m? sdl / m* sostre.

— Del sdl destinat a indastria / terciari, el d'ordenacié entre mitgeres no podra ser
superior al 25 % del total.

Relacio de zones: el sol d'aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del
qual es determina en els planols d'ordenacid de la série 3, Qualificacio,
desenvolupament i gestid, del sol a escala 1/2000, s'ordena segons el que el Pla
General estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aguest sector, les
zones a detallar precisaran i ajustaran els parametres estabierts a les zones seguents:

Zona d'inddstria — terciari Clau (2d)
Zona d'inddstria — terciari entre mitgeres Clau (2c)
Zona d'edificacié aillada amb parcel:la mitja Clau {4c)
Zona d'edificaci6 aillada amb parcel.la gran Clau (4d)
Zona d'edificacié amb volumetria especifica Clau (3b})

Les condicions paramétriques d’edificaci6 i s de cadascuna d'elles es determinen al
Titol IV, Qualificacio del Sol d’aquest Pla General.

En el cas de la zona d'industria-terciari Clau (2d) li sén d'aplicacié les condicions
paramétriques d’edificacio i Us establertes a I'article 304 de les Normes del Pla General,
amb les segiients singularitats: l'ocupacié maxima de la parcella sera del 70% i
lalgada reguladora maxima sera de 12 mts. En cap cas, perd, I'aplicacio d'aquests
parametres podra comportar un augment de la superficie edificable de la parcel-la.
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TITOL IV, CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

4. Condicions de gestio.

a. El Pla Parcial delimitard els poligons necessaris per a |'execucié del sector tot
aconseguint una distribucié equitativa de carregues i beneficis.

b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacié dels Sistemes viari i d’espais lliures,
inclosa la construccié dels nus amb la carretera de Mata una part del pont sobre |a riera
de Valldeix, i la connexid amb el poligon de Mata Rocafonda Sud.

c. El desenvolupament d'aquest planejament s'haura de portar a terme dintre del primer
quatrieni segons el Programa d’Actuacié Urbanistica d’aquest Pla General».

d. Aquelles parcel-les on s’ha augmentat la densitat d’habitatges i que per tant tenen un
increment de la valoraci6 respecte el planejament aprovat, hauran d’assumir una
carrega urbanistica pel pagament dels nous sistemes generals, que vindra justificada
en un estudi econdmic que s'incorpora en aquest document.

article 178. SUP. Sector Can Quirze

1. Ambit

a. Inclou els terrenys situats per sota de la variant de la N-Il entre el Torrent Forcat i el
Torrent del Castell.

b. La superficie del sector delimitat dins el sdl urbanitzable, excluint doncs la unitat
d’'actuacié del sol urba, es reflexa en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000, i es de
220.315 m2.

2. Objectius

- Completar I'actual urbanitzacio de Can Quirze, envoltant-la de serveis necessaris i millorar
F'organitzacié de la xarxa viaria amb I'ampliaci6 de I'area residencial de baixa densitat per
augmentar l'oferta d'edificacions aillades al municipi.

-Urbanitzar els camins d'accés al sol no urbanitzable a través del Torrent d'en Forcat fins a
connectar amb el Cami de les Cinc Sénies.

- Organitzaci6 dels espais lliures del sector amb la creacié d'una area de caracter mes local
situada en una posicié central i una area localitzada al llarg del Torrent del Castell en
contacte amb el parc forestal periurba del Turé d'Cnofre Arnau.

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us

Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,214m2sostre/m2sol en resultes de mantenir 'edificabilitat neta del
Pla parcial tramitat.

La densitat maxima d'habitatges bruta no sera superior a 6hab/Ha

¢. Percentatges: els percentatges minims de cessi6 per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat d'aquest sector

seran els segiients:
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TITOL IV. CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL SEGON REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

RESERVES SOL PUBLIC Viari 22,5%
Espais lliures minim 27.67%
60.952 m2
Equipaments minim 5%
Resta sistemes ()
SOL PUBLIC minim 55%
SOL D'APROFITAMENT Residencial 45%
PRIVAT
SOL PRIVAT maxim 45%

A aquests sols de cessid, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert per la
carresponent legislacié urbanistica.

Determinacions fonamentals de l'ordenacié

- Manteniment de l'estructura general viaria del sector determinada als planols
d'ordenacié a escala 1/2.000.

- Ordenacid de la zona verda situada al llarg del Torrent del Castell que permeti la
connexid amb el parc forestal periurba del Turé d'Cnofre Arnau.

- Ordenacio dels voltants del Torrent d'en Forcat de tal manera que es possibiliti el pas
peatonal a tot el llarg fins a connectar amb el Cami de les Cinc Sénies.

- El Pla parcial establira els criteris de sostenibilitat que puguin ser aplicats en el
desenvolupament del sector

Relacié de zones: el sél d'aprofitament privat d'aquest sector, |a posicié indicativa del qual es
determina en els planols dordenacié 0.2 “Qualificacio” i 0.4 “Ordenacié indicativa®,
s'ordenara segons el que el Pla General estableix per a les zones preferents a detallar, clau
(4d). En aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara els parametres establerts a la
zona seguent:

Zona d'edificacié aillada amb parcella gran Clau (4d)

Les condicions parameétriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al Titol V,
Qualificacio del Sol de les NNUU del Pla General.
El Pla parcial podra crear la subzona per determinar les seves condicions particulars

4. Condicions de gestio

. El Pla Parcial establira la delimitacié poligonal que garanteixi el desenvolupament del

sector delimitat. Es determinara com a sistema d'actuacié el de cooperacio.

- L'execucio de la urbanitzacid garantird completar amb coheréncia la urbanitzacio de
contacte amb la unitat d’actuacid.

La distribucid de beneficis i carregues es fara equitativament entre tots els propietaris
inclosos dins del sector mitjangant una reparcel-lacié fisica.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que tots els propietaris actuals inclosos
dins el mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacio dels Sistemes viari i d'espais lliures.

El desenvolupament d'aquest planejament s'haura de portar a terme dintre del primer
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TITOL v CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

guadrienni, segons el Programa d'Actuacié Urbanistica d'aquest Pla General

article 179. SUP. Sector Can Gener

1. Ambit
a, Compren els terrenys, de forma discontinua, ubicats en connexio a la riera de Can Gener |
veins a les instal-lacions de Cal Laru i de la Masia de Can Gener.

b. b. La superficie del sector delimitat ais planols de la série 3 a escala 1/2.000 és de
38.656m2.

2. Objectius

a. Ordenar un sector de creixement residencial de baixa densitat amb un minim impacte
urbanitzador en el territori on s'ubica.

b. Urbanitzar els accessos rodats i peatonals des de la riera de Can Gener a les edificacions
d'acord amb els criteris que en aquest mateix conveni es detallen.

c. Garantir la cessid dels terrenys destinats a equipaments | espais lliures necessaris, amb
connexié amb el sistema d'equipaments i espais verds de Matar a través de la riera de Can
Gener, d'acord amb els estandards de la legislacié urbanistica vigent i el que s'assenyala en
el present conveni

3. Condicions d'ordenacio, edificacit i (s

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector sera de 0,25 m2sostre/m2s0!.

b. La densitat maxima d'habitatges bruta no sera superior a 7hab/Ha

¢. Percentatges: els percentatges minims de cessio per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sol plblic | el maxim de soi d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els segiients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 10%
Espais lliures 10%
Equipaments 9%
SOL PUBLIC minim 30%
sOL D'APROFITAMENT Residencial 70%
PRIVAT

A aquests sols de cessi6, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacié urbanistica i d'acord amb aquest Pla General. La cessié del 10%
d'aprofitament mitja sera substituida per la major cessié de sols destinats a sistema d'espais
liures (Parc forestal periurba, clau U) amb una superficie de 1561Hes d'acord amb
l'establert en el conveni de col-laboracié urbanistica.

¢. Determinacions fonamentals de l'ordenacié
- El nombre d'nhabitatges del sector sera de 25.
- El coeficient d'edificabilitat neta maxim sobre parcel-la sera de 0,35 m2st/m2sdl.

- Els sols destinats a la cessié d'equipament i parcs i jardins urbans es localitzaran de
forma conjunta en un sol ambit i localitzats en la part més baixa del sector delimitat
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TITOL Iv. CLASSIFICACIO DEL SOL
CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL 5OL URBANITZABLE

- L'ordenaci6 final del Pla Parcial tindra especial cura en la implantacié dels edificis en
el territori, de forma que, es vetllara de forma particular per procurar una adequadada
integracié de les construccions en el entorn paisatgistic en el que s'ubiquen. A aquest
efecte s'admetra I'aparellament de les construccions, si d'aquesta forma s'aconsegueix
una millora en la integracié paisatgistica del conjunt edificable. Tanmateix les
construccions que es realitzin en la part superior del nou vial, que es grafia en els
pianols que s'adjunten, s'edificaran dintre d'una franja, d'amplada igual a la meitat de la
fondaria de les parcel-les, i situada en la cota topografica inferior de les mateixes
parcel-les,

- L'accés rodat a la zona privada sera Unic i es rezalitzara des de la riera de Can Gener.

e. Relacié de zones: el sol d'aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual
es determina en els planols d'ordenacié de la série 3, Qualificacio, desenvolupament i gestid
del sol a escala 1/2.000, s'ordenara segons el que el Pla General estableix per a les zones
preferents a detallar, clau (). En aquest sector, les zones a detallar precisaran i ajustaran els
parametres establerts a la zona segiient:

Zona d'edificacié aillada amb parcel-la gran Clau (4d)

Les condicions paramétriques d'edificacié i s de la mateixa es determinen al Titol V,
Qualificacic del Sal, del Pla General.

4. Condicions de gestié
a. El sistema d'actuacio sera el de compensacié.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els promotors es faran carrec dels
costos d'urbanitzacié dels Sistemes viari i d'espais lliures inclosos dintre del sector, i en
aquest sentit es respectara el seglient:

- Respecte el sistema viari. S'urbanitzara totalment el sél destinat a viari, inclos dintre
del sector, que doni front a les parcelles d'aprofitament privat, incloent en aquest
concepte el cul de sac necessari al final del seu recorregut. El viari, de dintre del sector,
que dona front al 5ol destinat a I'equipament i espais lliures restara tan sols condicionat
i pendent de la urbanitzacié definitiva que en el seu dia, en el projecte global i conjunt
de I'accés des de la riera de Valldeix i la de Can Gener, decideixi 'Ajuntament de
Mataré. El cost d'aquesta obra, en el seu moment, sera repercutit sobre el conjunt de
propietaris de tot I'ambit beneficiat, segons les corresponents quotes proporcionals
d'urbanitzacié.

- Respecte el sistema d'espais lliures i equipaments. Els terrenys es cediran lliures de
carregues i es realitzara una urbanitzacié basica consistent en la neteja i esbrossada de
les possibles instal-lacions o construccions desajustades respecte la finalitat prevista en
el planejament.

- Respecte les obres de sanejament. Els promotors es faran carrec dels collectors
locals del sector. A aquest efecte tindran la condicié de collectors locals, tots els
necessaris pel sanejament de l'urbanitzacié, excepte el que s'haura de realitzar, sobre
la traga de la riera o carretera de Can Gener i de Valldeix, des de I'encreuament entre
la mateixa i el vial que ascendeix a la urbanitzacié de les Sureres fins la connexié amb
Ja xarxa general. Des de aquest punt fins la connexié amb la xarxa de clavegueram, el
col-lector tindra la condicid de col-lector general. Aquest col'lector sera executat per
I'Ajuntament, sense termini prefixat, | repercutides les quotes proporcionals
d'urbanitzacié corresponents dintre de I'ambit beneficiat per I'esmentada obra
d'urbanitzacio.

 ———
Zeneraiin! de Catalunya
51§ Deparament da Polltica Terrttorial
i Obras Puplicues
inl d'Urbanisme
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c. El desenvolupament d'aquest planejament s'haura de portar a terme dintre del primer
quadrienni, segons el Programa d'Actuacioé Urbanistica d'aquest Pla General

article 180. SUP. Sector El Pla de Sant Simo

1. Ambit

a. Sector al voltant de I'ermita de Sant Simé, al marge esquerre de |a riera de Sant Simo per
sobre la carretera NIl i que inclou els terrenys del camp de futbol de Cal Pilé i el club de
tennis Maresme.

b. La superficie del sector delimitat als planols 3.9, 3.15 i 3.16 a escala 1/2.000 és de
107.059m2.

2. Objectius

Desenvolupar una area destinada a acollir equipaments i serveis publics i privats, de tipus
ladic i esportiu, en una posicié estratégica dins el conjunt de ia ciutat al final de la Ronda de
Cervantes, i en relacié directa amb el front maritim.

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us:

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat
bruta del sector serd de 0,25m2sostre/m2sdl.

b. Percentatges: els percentatges minims de sol per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim total de sl public i el maxim de sl d'aprofitament privat d'aquest sector
seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 5%
Espais lliures 12%
Equipaments 30%
SOL PUBLIC minim 60%
soOL D'APROFITAMENT Equip i serveis privats 40%
PRIVAT
SOL PRIVAT maxim 40%

A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert per la
corresponent legislacid urbanistica vigent.

¢. Determinacions fonamentals de |'ordenacio

- La cessio de sél per a equipaments publics se situara dintre de I'ambit assenyalat a tal
efecte en els planols de la série 3 a escala 1/2.000, al voltant de I'ermita de Sant Simd |
entre la Riera de Sant Sim& i el camp de futbol de Cal Pilé.

- L'accés a la zona privada sera Unic i es realitzara des d'un vial de servei de l'actual N-
I1.

- Cal reservar una franja verda lineal al llarg de la NIl lliure d'edificacié i convenientment
urbanitzada de 25 metres d'amplada com a minim.

- En el sdl public es consideren incompatibles tots els usos gue no siguin els destinats a

——3 B ATIR _Ceneraitat de Catalunys
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les activitats esportives, l0diques i de lleure.

- L'ocupacié maxima de la superficie destinada a soi privat sera del 40% i les
separacions de l'edificacié als camins, rieres i altres parcelles sera de 20metres.
L'edificabilitat neta maxima sera de 0,8m2sdl/m2sostre.

- El Pla Parcial establird les determinacions urbanistigues necessaries per les
edificacions existents dintre del sector de planejament, de forma que faciliti la gestio |
execuci6 del mateix.

d. Relacié de zones: el sl d'aprofitament privat d'aquest sector , la posicid indicativa del qual
es determina en els planols d'ordenacié de la série 3, Qualificacié, desenvolupament i gestié
del sol a escala 1/2.000, s'ordenara segons el que el Fla General estableix per a les zones
preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara els
parametres establerts a la zona seglient:

Zona de dotacions i serveis privats Clau (6)
S'admetra I'Gs residencial Unicament per les edificacions existents

Les condicions parameétriques d'edificacié i is de la mateixa es determinen al Titol V,
Qualificacid del Sol d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestié.
a. El sistema d'actuacio sera el de cooperacio.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportard que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacié dels Sistemes viari i d'espais lliures.

Hauran també de fer els moviments de terres i les explanacions dels elements d'urbanitzaci¢
de |la zona d'equipaments Clau E .

c. El desenvolupament d'aquest planejament s'haura de portar a terme dintre del segon
quadrienni, segons ef Programa d'Actuaci6 Urbanistica d'aquest Pla General

SECCIO QUARTA. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT. SUNP

article 181. Definicio i tipus

1. El sdl urbanitzable no programat (SUNP) comprén aguells séls que sén objecte d'incorporar-
se al procés d'urbanitzacié mitjiangant I'aprovacié de Programes d'Actuacié¢ Urbanistica (PAU).
El Pla General concreta els diferents ambits susceptibles de ser desenvolupats a través dels
corresponents PAU i Plans Parcials.

2. Atenent a la localitzacid, condicions de desenvolupament i desti del sdl objecte de regulacio,
en el sol urbanitzable no programat es diferencien dos tipus d'ambits:

- EI SUNP de dotacions i serveis privats dels turons.
- EI SUNP de dotacions i serveis privats al front del litoral.

3. El SUNP de dotacions i serveis privats dels turons es localitza en una franja situada entre la
variant de la N-1 i les urbanitzacions que ocupen la part superior del municipi.

La posicié estratégica dintre del conjunt del municipi de I'esmentada franja, amb un gran nivell
d'accessibilitat territorial, accentua la idoneitat del lloc per a la localitzacio de determinats
serveis i dotacions, publics i privats, que conjuntament amb un percentatge important d'espais

{ _%-;r.-r:a.lta: de Cataiurya
~EparEment de Politica Terrtorial
~Cres Publioyes
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lliures, puguin esdevenir una nova polaritat urbana d'escala intermunicipal o metropolitana

4. El SUNP de dotacions i serveis privats al front del litoral, es localitza en determinats ambits
del front costaner, a llevant de la ciutat consolidada.

La localitzacié i desti d'aquests sectors de Sol Urbanitzable No Programat ve directament
relacionat amb I'estabilitat del sol agricola consolidat de I'ambit de les Cinc Sénies on s'hi
preveu un especial desenvolupament agricola, reconeixent per una part el potencial natural del
lloc en el front de mar, per acollir determinades iniciatives econémiques, especialment de tipus
turistic o analeg (dintre dels usos compatibles amb el sector) i per 'altra part reforgant des de la
mateixa iniciativa el model d’equilibri territorial del Pla General, en el sentit d'afavorir la condicié
d'espai lliure dels terrenys que es situen entre la ciutat consolidada i el limit del municipi amb
Sant Andreu de Llavaneres.

Els diferents sectors es delimiten sobre sols que, en gran part, es destinen actualment a
activitats diverses | sobre les que els desti agricola ha perdut fa temps la capacitat de
regenerar-se. Altrament el desenvolupament d'aquests sectors aillats, amb un model
d'assentament territorial discontinuo, permetra garantir el manteniment de l'alternancia de buits i
plens i evitar la formacié d'un continum urba al llarg de tot el front del litoral.

El tipus de gestio establerta per aquests sectors garanteix I'oferta de determinats sols d'alt valor
posicional en el territori i a la vegada ha de facilitar I'estabilitat d'aquesta agricultura periurbana,
fortament condicionada pel context en el que esta ubicada, i millerar les condicions pel seu
desenvolupament.

article 182. Determinacions

El Pla General estableix les limitacions que cal respectar i les determinacions a que eis
Programes d'Actuacié Urbanistica s'han de subjectar pel desenvolupament dels sectors.
Aquestes determinacions s6n les seglients:

1. L'ambit de cadascun dels sectors a desenvolupar amb la superficie corresponent expressada
en m2 segons la delimitacié que es grafia ais corresponents planols d'ordenacié de la série 3
d'aquest Pla General a escala 1/2.000.

2. Els objectius generals del desenvolupament de cada sector.
3. Les condicions d'ordenacio, edificacié i Os de cada sector amb les segiients especificacions:
a. La Unitat territorial minima d'actuacié.

b. El coeficient d'edificabilitat bruta expressat en m2sostre/m2sol i el percentatge d'ocupacio
o densitat d’habitatges del sector.

c. Els percentatges minims de cessi per a sistemes, aixi com el percentatge minim total de
sol public i el maxim de sdl d'aprofitament privat del sector.

d. Les determinacions fonamentals de I'ordenacié que els corresponents PAU i posteriors
Plans Parcials acabaran de definir.

e. La relacié de zones per a ordenar el sdl d'aprofitament privat amb les seves condicions
d'edificacio i Us.
4, Les condicions de gesti6, on es determina e! sistema d'actuacié preferent i les carregues
d'urbanitzacid corresponents a cada sector.

article 183. Desenvolupament del pla en S6l Urbanitzable No Programat.

1. Les determinacions establertes per aquest Pla General pel Sél Urbanitzable No Programat es

;:1 Foraraital de Catalumya
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desenvoluparan necessariament mitjangant el corresponent Programa d'Actuacié Urbanistica i
posterior Pla Parcial, d'acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent. En tant aquest
sOl no es programi, el seu régim sera el del sél no urbanitzable

2. Els sectors que aquest Pla General delimita en el Sél Urbanitzable No Programat
susceptibles de ser desenvolupats d'acord amb les determinacions d’aquest Pla, sén els
seglients:

a. En el SUNP de dotacions i serveis privats a I'area dels turons es delimiten els sectors:
- Sector Carretera de Cirera
- Sector Els Turons D
- Sector Els Turons E
b. En el SUNP de dotacions i serveis privats al front del litoral es delimiten els sectors:
- Sector El Pla del Castell
- Sector Torrent del Forcat
- Sector Riera de Mata
Aquests ambits venen grafiats en el pianol d’ordenacio de la Série 3 a escala 1/2000.

3. Aquests sectors amb els objectius, superficies i condicions particulars per a fa redaccié de
cadascun dels programes d'actuacio urbanistica i amb les condicions d'(s i gestié previstos per
a la regulacié i desenvolupament dels mateixos, es recullen en els articles segiients.

4. Els Programes d'Actuacié Urbanistica hauran de referir-se als ambits que en cada cas
assenyala aquest Pla General, i en qualsevol cas, hauran de respectar les caracteristiques
tecniques i magnituds assenyalades en el Pla General, aixi com la previsié de les dotacions i
equipaments que afectin a 'ambit territorial del Programa.

5. Els Programes d'Actuacié Urbanistica que s'elaborin hauran de contenir totes les
determinacions que estableix l'art. 28 del DL. 1/90, i 71 a 74 del R.P.U., aixi com les condicions
especifiques que aquest Pla General preveu per cada cas, i no podran alterar-se els usos
previstos en el Pla General.

6. Els propietaris de Sol Urbanitzable No Programat que sigui objecte d'un Programa d'Actuacio
Urbanistica, hauran de subvenir a l'execucié o suplement de les obres exteriors d'infrastructura
sobre les quals es recolzi I'actuacid urbanistica, sense perjudici del compliment de les
obligacions, limitacions i carregues addicionals que s'assenyalin en el programa i en l'acord
d'aprovacio, d'acord amb el que assenyala el nimero 2 de I'art. 127 del DL. 1/90

7. L'Ajuntament de Mataré podra convocar, d'ofici 0 a instancia de part, concursos per a la
formulacié i execucié6 de Programes d'Actuacié Urbanistica, de conformitat amb les
determinacions i els criteris que defineix aquest Pla General per a cada ambit, i de conformiiat
amb el que estableix |a legislacié urbanistica vigent i, en concret, l'art. 2, 5 i seglents i 215 i
seglients del DL. 1/90, i I'art. 177 i segiients del RDL. 1/92.

article 184. SUNP de dotacions i serveis privats a I'area dels turons

1, Ambit
Inclou tres sectors situats entre la variant de la N-1l i el Cami dels Contrabandistes:
a. Sector Carretera de Cirera, situat entre el limit del terme municipal amb Argentona i la
Generalitat de Catalunya
Departamant de Polltica Tarritorial
i Obres Publiques
Direcclé General d’Urbanleme
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Carretera de Cirera per sota del nou cementiri municipal. La superficie d'aquest sector
delimitat als planols 3.4 i 3.5 a escala 1/2.000 és de 184.444m2.

b. Sectors dels Turons D, situat entre el torrent de les Piques i la Riera de Figuera Major. La
superficie d'aguest sectors delimitat al planol 3.11 a escala 1/2.000 és de 201.803mz2.

b. Sectors dels Turons E, situat entre la Riera de Figuera Major i la Carretera de Valldeix. La
superficie d'aquest sector delimitat al planol 3.11 a escala 1/2.000 és de 284.254m2.

2. Objectius

a. Ordenar una franja d'equipaments publics i privats de caracter supramunicipal en una
area que gaudeix de molt bones comunicacions amb la resta de la ciutat, del territori
comarcal i de la Regid |, consolidant el desenvolupament territorial per sobre de la variant de
la N-Il a ambdds costats del sector anomenat de Cirera Nord -amb planejament ja
definitivament aprovat-.

b. Consolidar un verd continu que actua com a dotacié per a tot el conjunt urba i que,
organitza el limit amb el sél no urbanitzable tot redefinint el Cami dels Contrabandistes com
una via de caracter paisatgistic.

3. Condicions generals d'ordenacio, edificacié i Us

a. Unitat territorial minima d'actuacio: L'ambit dels sectors delimitat en els planols
d'ordenacio6 série 3, Qualificacié, desenvolupament i gestié del sol a escala 1/2.000 d'aquest
Pla General.

b. index d'edificabilitat bruta: 0,25m2st/m2s (es comptabilitzaran només les dotacions i
serveis privats).

¢. Els estandards del sector referents als percentatges corresponents a reserves de sol
public i de sdl d'aprofitament privat s'assenyalen en les condicions particulars de cada
sector.

d. Les carregues de cessio i urbanitzacié que corresponen a cada sector seran les incloses
dintre de cada sector corresponents als diferents sistemes detallats. També es cedira el
10% de |'aprofitament mitja dels sectors d'acord amb la legislaci6 vigent. La cessio del 10%
d'aprofitament mitjad podra ser substituida per les majors obligacions urbanistiques d'acord
amb el que s'estableix en l'article 215.4 del DL 1/90.

e. L'Us global del sector i la relacié de zones amb les seves determinacions sera I'establert
per a la zona de dotacions i serveis privats clau (6) d'aquest Pla General.

4. Condicions de gestié: S'executaran pel sistema de cooperacio, excepte els dos poligons deis
sectors Els Turons D i E, segons el que s'estableix a continuacié.

5. Condicions particulars dels sectors de planejament:
- Sector Carretera de Cirera:

a. Percentatges i estandards urbanistics (minims pels sols pablics i maxim pels sols
d'aprofitament privat):

- Equipaments publics: 20%
- Viari: 13%
- Espais lliures: 37%
- Dotacions i serveis privats clau(6): 30%

b. Edificabilitat neta maxima; 1m2st/m2s

Generalitat de Catalunya
Dapanament de Politica Territorlal
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. Algada reguladora maxima: 12mts

d. Nombre de plantes maxim: Pb +2

e. Ocupacié maxima de la parcella: 50%
- Sector els Turons D

a. Percentatges i estandards urbanistics {minims pels sols plblics i maxim pels sols
d'aprofitament privat}:

- Equipaments publics: 11%
- Viari: 23%
- Espais lliures: 44%
- Dotacions i serveis privats clau(6}: 22%

b. Edificabilitat neta maxima: 1m2st/m2s
c. Algada reguladora maxima: 12mts
d. Nombre de plantes maxim: Pb +2
e. Ocupacié maxima de la parcel-la: 50%

f. El Programa d'Actuaci6 Urbanistica, delimitara dos poligons d'actuacié dins del sector per
tal de fer efectiva la justa distribucié de beneficis i carregues. El sistema d'actuacio sera: el
d'expropiacio per un dels poligons que afecta 4.050m2 del total de I'ambit delimitat, i el de
cooperacid per l'altre poligon.

- Sector els Turons E:

a. Percentatges i estandards urbanistics (minims pels sols publics i maxim pels sols
d'aprofitament privat):

- Equipaments publics: 13%
- Viari: 20%
- Espais lliures: 45%
- Dotacions i serveis privats clau(B): 22%

b. Edificabilitat neta maxima: 1m2st/m2s
c. Algada reguladora maxima: 12mts
d. Nombre de plantes maxim: Pb +2
e. Ocupacioé maxima de la parcel-la: 50%

f. El Programa d'Actuacié Urbanistica, delimitara dos poligons d'actuacié dins del sector per
tal de fer efectiva la justa distribucid de beneficis i carregues. El sistema d'actuacio sera: el
d'expropiacié per un dels poligons que afecta 59.810m2 del total de ['Ambit delimitat, i el de
cooperacio per |'altre poligon.

article 185. SUNP de dotacions i serveis privats al front del litoral

1. Ambit

a. Compren tres sectors situats al llarg del front costaner de llevant amb accés des de la N-l|
i que limiten al nord amb el sol no urbanitzable de desenvolupament agricola anomenat de
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les Cinc Sénies.

b. Les superficies d'aquests tres sectors delimitats al planol 3.16 a escala 1/2.000 son les
seglents:

- Pla del Castell: 66.891 m2

- Torrent del Forcat: 36.134 m2

- Riera de Mata: 53.925 m2
2. Objectius

a. Regular I'establiment de dotacions i serveis privats al llarg del front maritim de Llevant,
ordenant aquests usos de caracter supramunicipal, en els ambits delimitats segons una
ordenacié de l'edificacié singular i de promocié unitaria, amb els corresponents serveis,
mantenint el caracter aillat i obert de I'actuacié sobre el territori, sense interferir 'activitat
agricola que l'envolta.

b. Definir unes condicions generals i particulars per a cadascun d'aguests sectors de
desenvolupament compatibles amb les condicions del territori de I'entorn.

3. Condicions generals d'ordenacio, edificacio i s

a. Unitat territorial minima d'actuacié: Cadascun dels Programes d'Actuacié Urbanistica es
desenvolupara sobre un dels sectors concrets definits pel Pla General, podent-se reduir la
superficie del sector d'aprofitament fins un maxim del 80% del s¢l delimitat.

La superficie total del sector sera la corresponent a I'area definida per a cadascun d'aquests
planols de la série 3 a escala 1/2000.

b. Coeficient d'edificabilitat bruta: el coeficient d'edificabilitat bruta del sector del PAU es de
0,4 m2st/m2saol.

El coeficient d'edificabilitat net maxim sobre parcel-la sera de 0,66 m2st/m2sol.

c. Percentatges: Els percentatges minims de cessio per a sistemes, aixi com el percentatge
minim total de sol pablic i el maxim de sdl d'aprofitament privat d'aquest sector seran els
seglients:

- La cessi6 destinada a espais lliures, viari i proteccions de sistemes, quantificada en
una superficie no inferior al 30% de la superficie del sector.

- La cessio del 10% d'aprofitament mitja segons la legislacié vigent. Aquesta cessié es
podra substituir, d'acord amb l'article 215.4 del DL 1/90 per les majors carregues
urbanistiques que fixi el Programa d'Actuacié Urbanistica.

d. Determinacions fonamentals de l'ordenacid

- L'accés a la zona privada sera (nic per a cada sector i es realitzara des d'un vial de
servei de |a carretera N-II.

- Sobre la ubicacié de les cessions de sdl dintre del sector:

- Cessio d'una franja verda lineal al llarg de la N-il lliure d'edificacio i convenientment
urbanitzada, de 25 metres d'amplada com a minim.

- Cessio d'una franja aproximada de 10 metres a tot el voltant del sector i minima de 10
metres d'amplada al llarg dels camins rurals i les rieres assenyalades als planols
d'ordenacio de |a série 3 a escala 1/2.000 com a xarxa viaria rural o sistema hidrologic,
la qual podra ser destinada a espai lliure o altre Us equivalent, que s'especifiqui en el
PAU i Pla Parcial que es redacti al respecte, i que es justifiqui en base al tipus d'activitat
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que es proposi i a la seva integracié amb I'entorn en el que es situa.

- El desenvolupament de 'edificabilitat privada es realitzara en un o com a maxim dos
volums principals, que podra tenir edificacions annexes separades no mes de 15
metres del volum principal. Tant el volum principal com les edificacions annexes se
separaran un minim de 20 metres de qualsevol dels limits del sector . L'algada maxima
de qualsevol edificacid no sera superior a planta baixa i fres plantes pis, i 'ocupacié no
sera superior al 30% del total de la superficie destinada al sol privat.

- El PAU i el Pla Parcial definiran les mesures transitories necessaries per aquelles
edificacions que quedin fora d'ordenacié o en volum disconforme, aixi com d'aquelles
construccions situades dintre de la franja dels 100 metres delimitada des de la linia que
defineix la zona maritimo-terrestre.

e. Relaci6 de zones: el sdl d'aprofitament privat d'aquest sector s'ordenara segons les
disposicions de la Zona de dotacions i serveis privats Clau (6).

S'establiran les mesures necessaries per a garantir una correcta integracié del nou volum
edificat en |'entorn natural. Les edificacions existents no vinculades a la residéncia i incloses
dintre del sector d'aprofitament seran enderrocades

S6n considerats usos incompatibles tots aquells diferents deis destinats als usos especifics
de Hoteler, restauracid, recreatiu, educatiu, sanitari, assistencial, sdcio-cultural i esportiu,

4. Condicions de gesti6
a. El sistema d'actuacio per als tres sectors sera el de compensacio.

b. El desenvolupament d’aquests sectors comportara que els propietaris inclosos dins els
mateixos es faran carrec dels costos d'urbanitzacié dels Sistemes viari i d'espais lliures.

c. Bl Programa d'Actuacié concretard els criteris per determinar les majors carregues
urbanistiques d'acord amb els articles 2154 i 127.2 i del DL 1/90 i en funcié de les
caracteristigues de l'actuacidé concreta.

5. Condicions dels PAU destinats a dotacions i serveis privats al front del litoral:

Els Pau contindran les determinacions que disposa la legislacio urbanistica vigent i
integraran les condicions establertes en I'apartat 3 del present article.

En el cas dels sectors del Pla del Castell i del Torrent del Forcat, hauran de contemplar a
més, la regulaci¢ i ordenacié d'aquelles edificacions d'(s unifamiliar ara existents i gue no
estan afectades per la servitud de la zona maritimo-terrestre (descomptant de I'edificabilitat
bruta total del sector la corresponent a les esmentades edificacions).
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CAPITOL TERCER. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE. SNU

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

article 186. Definicié i objectius

1. El ol no urbanitzable comprén aquells terrenys que donat el seu valor agricola, forestal,
faunistic i/o paisatgistic, cal protegir dels processos d'urbanitzacié de caracter urba i dels usos
que impliquin transformacio de la seva destinacié definida per aquest Pla General, per tal de
preservar i de potenciar la continuitat i millora de les condicions i recursos naturals d'aquests
sols i de conservar el seu equilibri ecoldgic, en funcié del paper fisic, social i ambiental que
tenen per ells mateixos i en relacié a la ciutat.

2. En concret les finalitats del Pla en la regulacio del Sol No Urbanitzable son:
a. Protegir aquests sols dels processos d'urbanitzacié de caracter urba.
b. Preservar i millorar les explotacions agricoles i forestals.

c. Protegir els elements naturals més remarcables que defineixen la imatge del territori,
preservant-ne els seus valors paisatgistics i faunistics, i el seu equilibri ecologic.

d. Regular la implantacié i ei desenvolupament d'aquells usos i activitats que el Pla admet en
cada zona del sél no urbanitzable de forma que no malmetin els valors que es pretén
protegir, i impedir la implantacid d'aquells usos o activitats que siguin incompatibles amb la
destinacio definida per aguest Pla General en aquests sdls.

e. Regular els sistemes i elements generals relacionats amb I'explotacié agricola, forestal o
ramadera.

f. Establir els criteris sobre les caracteristiques i localitzacions més adients per a les
edificacions destinades a habitatge rural, instal-lacions d'interés public i social, i sobre
aquelles destinades a l'execucié i manteniment de les obres publiques, de manera que no
trenquin l'equilibri ecoldgic de les diferents zones de sol no urbanitzable, aixi com,
determinar els instruments i procediments adients en cada cas per a la seva autoritzacio.

article 187. Delimitacio i ordenacié del S6l No Urbanitzable

1. Aguest Pla delimita el Sol No Urbanitzable en el planol d'ordenacié série 1-Régim juridic del
s6l, a escala 1/10.000.

2. Les zones i sistemes del S0l No Urbanitzable, es delimiten en els planols d'ordenacié série 3-
Qualificacié, desenvolupament i gestié del sol, a escata 1/2.000. Aixi mateix, s'hi grafien aquells
sectors que aquest Pla General defineix i delimita per ésser desenvoiupats mitjangant Pla
Especial.

article 188. Regulacid

1. El sol no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions que
s'estableixen en aquest capitol, aixi com per les especifiques i concretes definides per a cada
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zona, i per a cada sistema, recollides en el Titol V d'aquestes Normes, i en el seu cas, per les
determinacions que estableixin els Plans Especials que el desenvolupin.

2. Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el S6l No Urbanitzable sense
perjudici de I'aplicacio de la legislacid sectorial vigent corresponent per rad de la materia que es
tracti i aguelles determinacions que disposin les altres Administracions competents en cada
materia.

3. En el ambit del sol no urbanitzable, inclds dintre del Pla Especial Montnegre-Corredor, sera
d'aplicacio la normativa desenvolupada en el mateix Pla Espsacial.

article 189. Elements basics del territori del Sol No Urbanitzable.

1. Aquest Pia General defineix uns elements basics del $6l No Urbanitzable que configuren la
seva fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en el Sol No
Urbanitzable, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les
instal-lacions i construccions amb l'estructura | caracteristiques fisiques del territori on es
localitzen, i d'aconseguir la seva integracié en el medi i reduir-ne el seu impacte.

2. Aquests elements basics sén els segiients:
a. Estructura de la propietat del sdl.
b. Edificacions i elements construits existents.
c. Xarxa viaria rural.
d. Xarxa hidrolégica: torrents i rieres.
e. Arees boscoses i/o de vegetacié singular.
f. Elements naturals que configuren la topografia: carenes i turons.

3. La definicid d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantacio |
limitacions en l'edificaci6 i Us del s6l que comporten, es regulen de forma genérica i basica en
els articles seglients, sense perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o
sistema que aquest Pla General estableix.

article 190, Estructura de la Propietat del Sol. Parcel-lacions

1. Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccio de l'estructura de la divisio del sol
agricola i forestal en funcié de la seva adaptacio a I'Gs i cultiu de les finques. Conseqientment
no es podra efectuar cap parcellacié urbanistica del sl no urbanitzable en contra de les
determinacions d'aquest Pla General.

2. La finca minima admesa en el Sol No Urbanitzable és aquella que s'ajusta a les Unitats
minimes de conreu ¢ a la Unitat minima de Produccio Forestal, establertes a I'annex del Decret
de Presidéncia de la Generalitat de Catalunya, Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats
Minimes de Conreu, i al Decret 35/1990 de 23 de gener sobre Unitats Minims Forestals.
Aquestes son les seglents:

- Unitat minima de conreu en terreny de seca:; 3 Ha.
- Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1 Ha.
- Unitat minima de produccié forestal: 25 Ha.

3. Tot i la disposici¢ anterior, tindran la condicid de finca minima aquelles parcel-les que
compleixin el que s'estableix en larticle 113 d'aquestes Normes dintre del Capitol de
parametres especifics del Sol No Urbanitzable.
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4. Queden prohibides les divisions i/o segregacions de terrenys en sél no urbanitzable en
qualsevol dels segiients casos:

a. Quan de la segregacié o divisid en resultin finques amb superficies inferiors a la unitat
minima de conreu o a la unitat minima de produccié forestal d'acord amb l'apartat 2 del
present article.

b. Quan la finca estigui vinculada a una edificacio i es consideri indivisible per aplicacié de
les normes sobre superficies minimes de terreny vinculades a les construccions en el Sol
No Urbanitzable.

c. Quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals
o d'altres vials de domini public i les establertes a I'article 113 d'aquestes Normes.

5. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima de conreu o forestal quan
aquestes s'agrupin a finques colindants i la superficie resultant de l'agrupacid, aixi com la
superficie restant de la finca matriu de la qual s'hagi realitzat la segregacié, resultin iguals o
superiors a la Unitat Minima de Conreu o Forestal que en cada cas sigui d'aplicacié. En aquests
casos haura d'acreditar-se la inscripci6 de l'agrupacié en el Registre de la Propietat, i la
superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat |a segregacio.

6. Quan es produeixi la transmissio d'una finca que no compleixi la condicié de finca minima
segons les prescripcions d'aquest article, per qualsevol titol, excepte el d'heréncia, aquella sera
inedificable a tots els efectes,

7. Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions en sél no urbanitzable estan
subjectes a prévia llicéncia municipal. Es considerara infraccié urbanistica greu, el
fraccionament del sdl que vulneri les determinacions d'aquest Pla General.

article 191. Edificacions i elements construits existents.

1. Aquest Pla General defineix en els planols d'ordenacié série 3 Qualificacié, desenvolupament
i gestié del 50l a escala 1/2.000 dintre de la clau 4e2, aquelles edificacions i elements construits
existents en el s6l no urbanitzable que cal conservar, bé per estar integrats en el Patrimoni
Historico-Artistic, en qualsevol deis nivells contemplats per la legislacié vigent, bé pel seu
interés arquitectonic tradicional o paisatgistic, que corresponen a una estructura correcta de
colonitzacié del territori, bé per estar funcionalment vinculat a una explotacié agricola o forestal,
o bé per complir un paper dotacional suficientment important i adequat.

2. Els criteris per al seu Us i desenvolupament edificatori es defineixen de forma general a la
Secci6 Tercera d'aquest Capitol 1ll, a més dels especifics corresponents a cada zona. Tot aixo
sense perjudici del compliment de les condicions de Proteccié, que en els casos de tractar-se
d'edificacions o elements catalogats, es determinin pel Planejament Especial corresponent i la
legislacio sectorial vigent aplicable en cada cas.

3. El conjunt d'edificacions existents incloses amb aquest valor sobre el Sél No Urbanitzable
son les segients:

1. Can Vilardell Vell 12. Can Portell Vell 23. Casa Mugica
2. Callborra 13. Can Riera 24. Can Lincoln
3. Can Gener 14. Can Segura 25. Can Sellés

4. Can Feu 15. Can Coronas 26. El Castell

5. Can Diviu 16. Can Pere 27. Can Pou

6. Can Torres 17. Can Volart 28. Can Montasell
7. Cal'Ametller 18. Can Gol 29. Can Dorda
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8. Can Xerrac 19. Can Pineda 30. Can Bagués
9. Can Soler 20. Can Guanyabens 31. Can Magi
10. Can Flaquer 21. Can Tria
11. Can Catala 22. Can Carandini

article 192. Nucli de Poblacidé

1. Es prohibeix a tot el sél no urbanitzable de Mataré qualsevo! construccié que pugui donar lloc
a la constitucié d'un nucli de poblacic.

2. Es defineix genéricament com a nucli de poblaci6, qualsevol assentament urba generador de
requeriments o necessitats assistencials i de serveis urbans, en 'ambit del sol no urbanitzable.

3. Aquest Pla estableix, als efectes previstos a l'article 127 del DL. 1/90, la condicio de nucli de
poblacié en funcié de les diferents zones que es defineixen en el sol no urbanitzable. D'acord
amb aix0, tindra la consideracié de que existeix nucli de poblacid:

- En la zona de valor agricola, clau 7: quan en un cercle de radi 200mts, inscrit en el sol no
urbanitzable, s'agrupin més de quatre habitatges. Aquesta condici6 podra ser ajustada dintre
de I'ambit del Pla Especial de millora rural i desenvolupament agricola de les Cinc Sénies,
per tal d'adaptar-se millor a l'estructura territorial de l'edificacio existent.

- En la zona forestal, clau 8: quan en un cercle de radi 300mts., inscrit en el sol no
urbanitzable, s'agrupin més de tres habitatges.

4. Les ampliacions d'habitatges rurals existents en el moment de |'aprovacio inicial de la Revisio
del Pla General motivades per I'ampliacid del programa familiar s'exceptuen de la condicié de
nucli de poblacié, sempre que I'ampliaci6 es faci en les condicions assenyalades a l'article 204.
2.c. Tanmateix, el nou habitatge comptabilitzara als efectes del nucli de poblacid en els suposits
de nova edificacié dins del radi establert a I'apartat anterior.

article 193. Xarxa viaria rural.

1. Aquest Pla General conserva en la seva integritat 'actual xarxa de camins rurals i els que
estan explicitament reconeguts amb la Clau Cr i Clau Ci, en els planols d'ordenacié de la serie
3 a escala 1/2.000 que formen part del sistema viari.

2. L'amplada maxima dels camins rurals sera en general de 4mts, excepte els que s'assenyalen
amb 6mts en els planols d'ordenacié per considerar-se jerarquicament superiors en 'ordenacio
del Sél No Urbanitzable Els camins rurals hauran de ienir la base en bon estat i ser
convenientment senyalitzats. El caracter i criteris d'utilitzacié d'aquests camins es defineix a la
Seccio Primera del Capitol Tercer del Titol V d'aquestes Normes relatiu al sistema viari.

3. Totes les construccions es separen dels camins existents el minim assenyalat en la secci6
tercera d'aquest capitol, excepte quan en la definicié concreta de les zones s'estableixi una
distancia superior.

4. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts
paisatgistics, o qualseval altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla General, en
els Plans Especials que en Sél No Urbanitzable poden desenvolupar-lo, en els Plans de Gestio
Forestals o Programes de 'Administracié d'Agricultura, amb l'informe previ corresponent del
Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.
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5. El desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada als apartats 1 i 4 d'aquest article
hauran de respectar el sentit general del tragat (origen-desti, directrius de |a traga, amplada),
definit pels corresponents Planejaments. S'admeten petits ajustos del tragat amb la finalitat
d'adequar-se millor a la topografia, de respectar elements de valor singular (patrimoni vegetal,
cultural, ...} de millorar I'impacte en el paisatge | de millorar cruilles o nusos. Els projectes de
sol-licitud de llicéncia incorporaran I'explicacié, argumentacio i justificacio del tragat definitiu, de
les seves caracteristiques i de la idoneitat del seu desenvolupament en relacit al caracter de
les zones on esta situat, aixi com, els usos als que van destinats.

6. L'atorgament de llicéncia per a |'obertura d'un nou cami rural quan no estigui inclos en alguns
dels instruments relacionats a 'apartat 4 d'aquest article, serd competéncia discrecional de
I'Ajuntament a la vista de la justificaci6 real de la seva necessitat | conveniéncia i la valoracié de
les alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

En aquest supdsit, i per tal que I'Ajuntament pugui pronunciar-se respecte a qualsevol actuacio
que pretengui l'obertura o modificacié de tragat d'un cami rural, es requerira la presentacié d'un
projecte on es defineixi el tragat | caracteristiques d'aquest nou vial, justificant la necessitat i
conveniéncia del nou cami o de la modificacio proposada, aixi com també |a integraci6 del nou
tragat en el paisatge, i la no produccié d'efectes degradants al medi, o en el seu cas, les
mesures correctores que els palii.

En el cas que es tracti de I'obertura d'un nou cami en zona forestal, a més d'estar sotmeés a les
determinacions compreses en aquest apartat, haura de complir allé que regula la Normativa
Forestal i de Medi Natural en el sentit de no superar els 4 m. d'amplada ni superar una pendent
del 10%, excepte en el cas de situacions singulars degudament justificades.

En qualsevol cas, I'obertura o modificacié d'un cami rural solament podra autoritzar-se quan no
hipotequin la xarxa viaria rural basica prevista per aquest Pla i el seu futur desenvolupament.

7. En aquells sectors, on aquest Pla General preveu per al seu desenvolupament la tramitacié
d'un Pla Especial, sera aquest instrument, el que definira exactament la jerarquia de la xarxa
viaria i dels camins rurals del sector que es desenvolupi, aixi com el tragat, amplada |
caracteristiques dels camins amb criteris objectius i de servei a les explotacions agraries o
forestals de I'ambit de planejament que es desenvolupi, respectant, pero, la xarxa viaria basica,
que tindra la condicié¢ d'indicativa, definida per aguest Pla General.

Aixi mateix, el Pla Especial corresponent haura de garantir la compatiblitzacié de I'Gs per al qual
es destinen els camins, amb la seva integracié paisatgistica.

En aquests Sectors, en tant no s'aprovin els Plans Especials corresponents, qualsevol actuacio
relativa a la xarxa viaria i camins rurais solament podra portar-se a terme, sempre i quan es
respecti la xarxa viaria basica prevista per aquest Pla i el seu futur desenvolupament. Aquestes
actuacions requeriran llicéncia municipal prévia, la qual tindra caracter discrecional. En aquests
casos |les determinacions previstes per aquest Pla General en aquesta matéria, tindran caracter
indicatiu.

article 194. Xarxa hidrolégica: torrents i rieres

1. La definicid de la xarxa hidrologica, el seu régim i condicions d'0s i d'ordenaci, venen
regulats en el Titol V- Capitol Tercer - Seccidé Cinquena d'aquestes Normes, relatiu al Sistema
Hidrologic. Els diferents elements que conformen el Sistema Hidroldgic es recullen en els
planols d'ordenacio serie3 Qualificacio, desenvolupament i gestié del séi a escala 1/2.000.

2. D'acord amb el que preveu la legislacié sectorial en la matéria, no podra realitzar-se cap
Gensraiitat 4
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construccio, instal-lacio ni tanca a una distancia inferior a 5 metres comptats a partir de [a llera
dels torrents i les rieres. Aixd sense perjudici del compliment de les determinacions
especifiques que per a cada zona estableix aquest Pla General en aquest aspecte.

3. L'amplada de les lleres dels torrents i les rieres ve definida en els planols d'ordenaci6 serie3
Qualificaci6, desenvolupament i gestio del sl a escala 1/2.000, d'acord amb les determinacions
de la Junta d'Aigles.

4. L'0s de les aiglies superficials i/o subterranies es regula per la Llei 29/85 de 2 d'agost,
d'Aigles i legislacid concordant en la matéria. Malgrat aixd qualsevol actuacié en aquesta
matéria requerira |la prévia llicéncia municipal.

article 195. Arees boscoses ifo de vegetacié singular.

1. Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacid singular existents en el sol
No Urbanitzable, es consideren elements naturals que cal protegir. Amb aquesta finalitat, no es
podran autoritzar en aquestes arees, edificacions, instal-lacions, i explotacions agricoles que
puguin perjudicar les seves condicions naturals, a més de respectar les determinacions
establertes per a cada zona on es regula l'existéncia d'aquests elements naturals.

2. En qualsevol cas, 'objectiu primordial d’aquest Pla en relacié a aguestes arees boscoses i de
vegetacio singular és preservar-les i protegir un patrimoni natural valués, aixi com, salvaguardar
les funcions ecoldgiques que duen a terme.

3. En les arees forestals, només s'admetra |'explotacio forestal sense que aquesta comprometi
la persisténcia de la massa forestal i compleixi el que requereix la legislacié sectorial vigent. Per
al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessari llicéncia municipal, prévia
presentacio del corresponent Projecte Técnic, ifo Pla de Gestid Forestal, sense perjudici de les
competéncies dels organismes corresponents. Aixi mateix, caldrd que aquestes arees
compleixin les condicions exigides per a |la prevencié d'incendis.

4, En les arees de vegetaci6 singular, les tasques que s'hi realitzin aniran encaminades a la
seva proteccid, revaloritzacio | desenvolupament natural.

Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais
arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents. Excepcionalment i per
motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les instal-lacions agricoles i als habitatges
rurals.

article 196. Els elements naturals de la topografia. Carenes i Turons.

1. S6n elements naturals de |a topografia, les carenes i turons, els quals configuren el paisatge i
el perfil muntanyés de l'entorn.

2. Les construccions, instal-lacions i explotacions agraries s'adaptaran a la topografia natural
del terreny i no produiran alteracions de més de 3mts., excepte en aquells casos i zones en qué
aquest Pla General defineixi especificament altres limits i condicions. D'acord amb aquest
apartat es consideren inedificables, els terrenys del S0l No Urbanitzable amb un pendent igual o
superior al 30%.

3. Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin |a visié del
paisatge natural i la silueta del perfii muntanyds. Tanmateix les construccions permeses en el
Sol No Urbanitzable es situaran en els terrenys menys expqgats visualment i en especial es
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prohibiran les construccions sobre els careners del relleu del terreny

SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT EN EL SOL NO URBANITZABLE

article 197. Desenvolupament del Pla General en Sol No Urbanitzable

1. Les determinacions sobre el sol no urbanitzable contingudes en aquest Pla General, son
d'aplicacié immediata.

2. Malgrat aixd, es podran tramitar Plans Especials per al desenvolupament del s¢l no
urbanitzable, d'acord amb les determinacions d’aquest Pla General, amb les finalitats seglients:

a. La millora del medi rural.

=2

. La proteccié i regeneracié de conreus i espais forestals.
. La proteccié i regeneracio del paisatge i dels béns naturals i culturals.
. La promocié i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

. La proteccio i la millora de la vialitat rural.

™ o a 0

L'activitat educativa formativa en relacid al medi natural.
g. | d'altres finalitats analogues.

3. Els Plans Especials esmentats en 'apartat anterior, no podran alterar les determinacions del
Pla General llevat regular més restrictivament les condicions d'edificacié i d'ds que puguin
perjudicar o implicar transformacié de la destinacié del sol segons el Pla, ifo augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques.

4. L'Ajuntament podra tramitar un Pla Especial per a la delimitaci6 d'unes arees on s’hi permetin
les activitats extractives en aquelles zones on aquest Pla General determina que I'ds extractiu
és condicionat. En aquests casos el Pia Especial haura de justificar el compliment dels requisits
que condicionen aquesta activitat i haurd de preveure lelaboracié d'un Programa de
Restauracié de conformitat amb el que disposa la Llei 12/1981 de 24 de desembre i el Decret
343/1983 de 15 de juliol sobre les Normes de Proteccid del Medi Ambient d'aplicacié a les
activitats extractives.

5. Els Plans Especials de qualsevol tipus, fins i tot els d'ambit supramunicipal, que persegueixin
objectius diferents dels anteriorment enunciats i que incideixin en el territori classificat com a sal
no urbanitzable, hauran de justificar expressament I'observacié de les determinacions d'aguest
Pla General.

6. Tot aixd sense perjudici d'aquelles altres autoritzacions que es requereixin per part d'altres
Administracions amb competéncies per rad de la matéria que es tracti.

article 198. Classificacio i definicié dels sectors de desenvolupament en el Sé1 No
Urbanitzable.

1. Independentment de la possibilitat de desenvolupar Plans Especials en sol no urbanitzable,
d'acord amb les finalitats descrites a l'articie anterior d'aguestes Normes Urbanistiques, aquest
Pla General estableix en determinats sectors la necessitat de la tramitacié d'un Pla Especial per
al seu desenvolupament, i en defineix els objectius i criteris generals d'ordenacio, edificacié i Us,
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aixi com les condicions de gestio.
2. Aquests sectors de desenvolupament en Sol No Urbanitzable sdn:
- Pla Especial del Touring Club
- Pla Especial de millora rural, promocié i desenvolupament agricola de les Cinc Sénies.

- Pla Especial del Golf de Llavaneres.

article 199. Pla Especial del Touring Club

1. Ambit
a. Inclou els terrenys d'acampada i serveis actualment propietat del Touring Club i €l seu
entorn, entre la riera de Figuera Major i el cami de Can Gener.

b. L'ambit d'aquest sector vé& delimitat en els planols d'ordenacid serie3 Qualificacio,
desenvolupament i gestid del sél a escala 1/2.000. La superficie aproximada del Sector de

planejament és de 125.270 me.
2. Objectius
Els objectius principals d'aquest Pla Especial son:

a. Redefinir l'actual recinte del Touring Club, amb la finalitat de poder reordenar tot el sector
d'acord amb les determinacions del Decret 55/1982, de 4 de febrer sobre ordenacié de la
practica del cdmping i dels establiments dedicats a aquest fi.

b. Obtenir la cessi6 gratuita dels vials, espais lliures i equipaments piblics que garanteixin el
bon desenvolupament del Sector i la preservacié de I'entorn natural on estan situades les
actuals instal-lacions del Touring Club.

c. Urbanitzar el vial de connexié de la Urbanitzacio de les Sureres amb el Cami dels
Contrabandistes, perliongacioé del carrer del Riu Segre, que dona accés i al Touring Club.

3. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us.
Les condicions minimes que el Pla Especial hauria de contemplar son:

a. Els percentatges minims destinats a cada tipus de sistema i el percentatge minim total
del sol public objecte de cessié obligatoria i gratuita, aixi com el percentatge maxim de
sl d'aprofitament privat d'aquest sector seran els seglents:

Zona de serveis privats: 58% - Sistema d'espais lliures: 15%
- Sistema d'equipaments: 22%

Sistema viari: 5%
Todal 58% 42%

b. Condicions fonamentals de l'ordenacié
L'erdenacio definida pel Pla Especial haura de garantir:

- Continuacié del vial que, adaptant-se a la topografia natural del terreny enllaga la
Urbanitzacié de les Sureres amb el Cami dels Contrabandistes.

- Definicid dels accessos i connexions internes entre cadascuna de les Zones que
permetin un bon funcionament segons el seu desti i funcions.
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- Ampliacié del vial de la riera de Can Bruguera per tal de possibilitar la creacio d'un vial
peatonal de passeig de vianants i de bicicletes, tot respectant la cota actual del vial de
servei interior.

- L'ordenacié de la zona d'acampada haura de complir els criteris establerts al Decret
55/1982.

- El Pla Especial preveura la indivisibilitat del sol privat per garantir la manca de
parcel-lacions urbanistiques, prohibides en el soi no urbanitzable.

c. Zonificacio: el sol d'aprofitament privat d'aguest sector s'ordenara segons les disposicions
de la Zona de dotacions i serveis privats Clau (6), les condicions d'edificacié i Us de la qual
es determinen a l'article 318 d'aquestes Normes.

4. Condicions de gestio

a. Es determina un unic poligon d'execucié coincident amb [‘dmbit del Sector de
Planejament. El Pla Especial definira el Sistema d'Actuacié. El Pla Especial podra definir
ajustos en els limits del Sector de desenvolupament, sempre i quan es justifiquin els motius
que els produeixen.

b. En el cas que la superficie a desenvolupar sigui inferior a la definida en aquest Pla
General i sense perjudici del que disposa el Decret 55/1982, caldrad mantenir com a cessio
minima de vial, el carrer que a continuacié de la Urbanitzacio de les Cireres connecta amb el
Cami dels Contrabandistes i també la cessio del sol entre aquest vial i el limit oest del sector
com a espai lliure, d'acord amb el que s'especifica en els Planols de la Série 3a) a escala
1/2000.

c. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos en el mateix
es faran carrec, a més de les cessions establertes, dels costos d'urbanitzaci6 dels Sistemes
viari i d'espais lliures.

article 200. Pla Especial de millora rural i desenvolupament agricola de les Cinc Sénles.

1. Ambit:

- Inclou els terrenys qualificats com a zona de desenvolupament agricola (Clau 7a) que
limita la part baixa del terme municipal entre |a riera de Sant Simé i el limit municipal amb
Sant Andreu de Llavaneres. Aquest ambit de planejament es podra ampliar incloent els sols
agricoles del veinat de Mata i de Valldeix, a fi d'establir determinacions adequades pels
ambits més productius de valor agricola, ubicats en un entorn més delicat paisatgisticament
pels pendents existents i ['entorn forestal.

- Aguest sector es delimita en els planols d'ordenacié serie 3 a escala 1/2.000
- La Superficie del sector de planejament és aproximadament de 200Hes.
2. Objectius:

- Garantir 'estabilitat agricola i la seva continuitat a través de la promocid i desenvolupament
de les explotacions agraries, preservant aquest sector de la seva incorporacio al proces
Urba.

- Promoure la implantacid d'aquells elements i infrastructures essencials per al
desenvolupament i la millora tecnoldgica de |les explotacions agricoles.

- Ordenar la xarxa viaria rural, establint-ne |la jerarquia, amplades, tragat, tractament,
caracter i Us que correspongui per tal de donar servei a l'activitat agricola que s'hi
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desenvolupa i relacionar-la amb la ciutat i els seus usuaris.

- Regular la xarxa hidrologica del sector, aixi com la seva utilitzacio i gaudi.

3. Condicions d'ordenacio, d'edificacié i Us:

Determinacions fonamentals de l'ordenacio:

- Ordenar la xarxa viaria rural d'aquest sector amb la finalitat de mantenir-lo obert en
contacte directe amb la ciutat més consolidada, garantint-ne la continuitat de les
explotacions agraries i la seva promocio i desenvolupament.

- Establir els elements i infrastructures necessaries per a preservar aquest sector de la
incorporaci6 al proces urba.

- Establir les condicions de manteniment s i gaudi de la xarxa hidrologica i dels
elements que la complementen (fonts, séquies, pous, etc...)

- El sol d'aprofitament privat agricola s'ordenara segons les disposicions de la zona 7
en general i especificament la zona 7a

- Ajustar les condicions d'ordenacié de les edificacions i instal-lacions de ['ambit
delimitat, tot valorant I'equilibri necessari entre els diferents factors que intervenen:
rendibilitat agraria, compatibilitat conreus intensiu i extensiu, avaluacié de la integracio
en el paisatge rural, control i regulacié dels drenatges naturals i artificials, regulacio dels
usos desajustats respecte el desti agricola de les terres efc...

- Es podran ajustar els parametres de finca minima edificable per habitatge rural,
establerts en caracter general en 2Hes, i els de la definicio de nucli de poblacio, de
quatre habitatges en un cercle de 200mts de radi, d'acord amb els objectius i
caracteristiques d'aquest Pla Especial.

article 201. Pla Especial del Golf de Llavaneres

1. Ambit

a. Inclou majoritariament, els terrenys que actualment es destinen a la practica esportiva del
golf aixi com la possible ampliacio, ubicats dintre del terme municipal de Matar6

b. L'ambit d'aquest sector vé delimitat en els planols d'ordenacié serie3 Qualificacié,
desenvolupament i gestié del sol a escala 1/2.000, podent-se ampliar el seu ambit pel
compliment dels propis objectius clarament justificats i segons uns criteris mediambientals
que ho permetin.

2. Objectius
Els objectius principals d'aquest Pla Especial sén:

a. Determinar i ajustar els limits de I'ambit destinat a la practica del golf i establir les
regulacions necessaries pel desenvolupament de la seva normativa.

b. Garantir la cessié gratuita dels sistemes (sistema hidologic, viari...) inclosos dintre de
I'ambit de planejament.

c. Urbanitzar el vial paral-lel al torrent de Vallverdera, de connexi¢ des del cami dels
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contrabandistes que connectaria amb el vial existent del terme municipal de Llavaneres i
amb la carretera de Mata.

3. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us.
Les condicions minimes que el Pla Especial hauria de contemplar sén:

a. Els percentatges minims destinats a cada tipus de sistema i el percentatge minim total del
sol public objecte de cessio, aixi com el percentatge maxim de sol d'aprofitament privat
d'aquest sector seran els seglents:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 3%
Proteccio de viari 17%
Hidrdlogic 4%
SOL PUBLIC minim 24%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Equip i serveis privats 55%
Zona de valor agricola 21%
SOL PRVAT 76%

b. Zonificacio: el sél d'aprofitament privat d’aquest sector s'ordenara segons les disposicions
de la Zona de dotacions i serveis privats Clau (6), les condicions d'edificacié i Us de la qual
es determinen a larticle 318 d'aquestes Normes. No es permetran altres construccions al
interior del sector que Unicament aquelies destinades a les necessitats técniques derivades
de la practica del golf.

4. Condicions de gestid

a. Es determina un unic poligon d'execucié coincident amb I'ambit del Sector de
Planejament. El Pla Especial definira el Sistema d'Actuacio. El Pla Especial podra definir
ajustos en els limits del Sector de desenvolupament, sempre i quan es justifiquin els motius
que els produeixen.

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos en el mateix
es faran carrec, a més de les cessions establertes, dels costos d'urbanitzacid dels Sistemes
viari i d'espais lliures.

SECCIO TERCERA - REGULACIO GENERAL DE LES CONSTRUCCIONS | DELS USOS EN
SOL NO URBANITZABLE.

article 202. Disposicions generals

1. Les intervencions en Sél No Urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les condicions
naturals i paisatgistiques de 'entorn en que s'emplacen, complir les determinacions relatives a
les condicions d'implantacié i limitacié en 'edificacio i Us del sol que comporten els elements
basics del territori definits a la Seccio Primera d'aquest Capitol, i les determinacions
especifiques que aquestes Normes determinen per a ¢cada zona i sistema.

2. En el sdl no urbanitzable es podran realitzar construccions destinades a explotacions
agricoles i/o forestals que estiguin en relacié amb la naturalesa i el desti de la finca, aixi com
les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execuci6, el manteniment i el servei de les
obres publiques. Podran també autoritzar-se edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o
interés social que no siguin incompatibles amb els usos previstos en els diferents tipus de Sol

i
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No Urbanitzable i sempre que compleixin les condicions especifigues de la zona on es permet
que s'emplacin i les determinacions de I'article 205 d’aquestes Normes.

3. També podra autoritzar-se la construccid d’habitatges rurals nous o ampliacié dels existents
quan estiguin vinculats a habitatges ja existents per ampliacié del programa familiar, quan
estiguin assignats a una finca agricola o forestal que compleixi les disposicions generals
establertes en el present Capitol i les condicions de superficie minima de finca i totes aquelles
altres especificades a cada zona. En qualsevol cas cal garantir la impossibilitat de formacio de
nucli de poblacid, d’acord amb el que preveu l'article 192 d'aquestes Normes.

4. Totes les edificacions, tant les existents com les de nova construccié hauran de disposar
d'elements de tractament d'aiglies residuals no contaminants. No s'atorgara llicéncia de cap
tipus que no inclogui la realitzacié d'una instal-lacié de tractament d'aguestes a menys que no
estigui ja realitzada en condicions correctes.

5. Aquells espais que per a les seves caracteristiques, aquest Pla gualifica com d'especial
proteccid, no podran ser destinats a utilitzacions que impliquin transformacio de la seva
destinacié o naturalesa o que lesionin el valor especific que es protegeix.

article 203. Condicions generals de les noves edificacions o ampliacions d'existents
destinades a habitatge rural

1. S'entén per habitatge rural aquell directament vinculat funcionalment a I'explotacio agricola o
forestal de la finca on s'emplaga. (S'exceptua d'aquesta condicié la reutilitzacio de les
edificacions existents regulades en la zona de proteccid de ['habitat rural Clau 4e2
assenyalades en els planols d'ordenacio de la série 3 a escala 1/2.000)

2. Els habitatges en sdl no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions generals
del sol no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla General, les seguents
condicions:

a. L'ampliacié o construccié d'un habitatge en sol no urbanitzable ha d'estar forgosament
vinculat a una explotacio agricola o forestal.

b. La consolidaci6, ampliacié o nova construccié d'una edificacid estara condicionada a la
inscripcié de la indivisibilitat de la finca en el Registre de la Propietat. En el cas que la
construccié es vinculi a la titularitat unica de terrenys discontinus que formen part d'una
unitat organica d'acord amb el que preveu l'article 113.3 d'aquestes Normes, caldra inscriure
en el Registre de la Propietat |a inedificabilitat de les altres parcel-les.

c. En les finques que compleixin la condicié de superficie minima i tinguin un habitatge rural,
podra autoritzar-se I'ampliacié de I'habitatge existent per a un nou habitatge rural com
ampliacié del programa familiar, sense dividir ni segregar !a finca original, sempre que es
justifiqui per necessitats de I'explotacié agricola i que el nou habitatge es configuri constituint
un conjunt arquitectdnic composat amb |'edificacié existent, be reformant cossos d'edificacio
annexes, be conformant un nou volum junt a I'actual.

d. Les edificacions de nova planta, les ampliacions i reformes d'edificacions existents
respondran a les tipologies existents en la zona o, en tot cas, es faran interpretacions
ajustades utilitzant materials de construccioé i colors adequats a |'entorn.

3. Totes aquestes condicions hauran de respectar-se i ajustar-se als parametres definits per
aquest Pla General, per a cada zona.

4, La resta d'habitatges construits en sél no urbanitzable no vinculats a una explotacié agricola
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o forestal, excepte aquells qualificats com a zona Clau 4e2, estaran en situacié d'Us
disconforme.

article 204. Condicions generals de les edificacions destinades a usos agricoles, pecuaris
o forestals.

1. Inclou totes les edificacions i/o instal-lacions necessaries pel desenvolupament de I'explotacio
agricola, pecuaria o forestal, com és el cas dels magatzems agricoles i construccions auxiliars,
construccions pel conreu protegit o hivernacles, instal-lacions técniques, les construccions
pecudries i totes aquelles construccions de tipus no provisional que siguin necessaries per a
I'explotacio de I'activitat agricola, ramadera o forestal.

2. Sense perjudici del compliment del que es determina per a cadascuna de les zones i del que
estableix |a legislacio sectorial vigent en cada cas, es defineixen a continuacio les seglents
condicions generals de I'edificacié per aquests tipus de construccions:

a. Magatzems: Sén aquelles instal-lacions destinades a emmagatzemar eines, maquines,
productes agricoles i altres elements relacionats directament amb l'explotacid agricola,
pecuaria o forestal, i aguelles instal-lacions de caracter famiiiar destinades a l'elaboracio
artesanal de productes derivats de la propia explotacié. Inclou també les basses de rec i els
pous de captacié daigua. Els parametres i condicions minimes d'aquestes edificacions
s'estableixen en cada zona del 86| No Urbanitzable.

b. Construccions pecuaries (granges): S6n els allotjaments ramaders destinats a la cria i
I'engreix de bestiar.

Les construccions pecuaries (granges) en sol no urbanitzable hauran de complir, a més de
les disposicions generals del sdl no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla
General, les segiients condicions:

- Només es permet I'activitat pecuaria quan sigui d'explotacio familiar i estigui vinculada
a una explotacio agricola.

- En la tramitacié de 'expedient d'activitat s’haura d'especificar el sistema de tractament
i de depuracié de les aigles residuals i el seu destl final, aixi com justificar el
compliment de totes les altres determinacions de la legislacié sectorial vigent.

- S'ha de garantir una instal-lacié adequada per a emmagatzemar els purins i fems i
una superficie suficient de conreu per fer-los servir d'adob organic.

- En la sol'licitud de llicéncia per a les granges s’haura d'especificar, mitjangant un
planol detallat, la situacié del fossar de purins i el diposit de cadavers, la localitzacio
respecte a tota la resta d'edificis situats en finques veines de cent metres (100mts.) de
radi, amb l'especificacid de I'is de cadascun i la localitzacio respecte a totes les vies
d'aigua existents en un radi de cent cinquanta metres (150mts.).

c. Instal-lacions pel conreu protegit: D'acord amb l'ordre de 25 d'octubre de 1988, del
Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de ta Generalitat de Catalunya, s'entén com
hivernacle tota mena d'estructura erigida amb la finalitat de cobrir, protegir, ombrejar o
preservar qualsevol tipus de conreu agrari per tal de realitzar ef seu conreu, la millora o
l'experimentacié. No seran considerats com edificacions els hivernacles que es puguin
desmuntar i no tinguin murs perimetrals de fondaria o algaria superior a un metre.

Les installacions pel conreu protegit (hivernacles) en sol no urbanitzable hauran de complir,
a mes de les disposicions establertes a 'Ordre de 25 d'octubre de 1988 i de les disposicions
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generals del sol no urbanitzable de cada zona gque estableix aquest Pla General, les
seglents condicions:

- Ordenacié de les aigles: tota instal-lacié pel conreu protegit haura de tenir previst el
drenatge de I'aigua, prévia decantacié cap a pous morts, o bé aprofitant-la per a futurs
recs dirigint-la cap a cisternes, diposits o basses. En cap cas es podra abocar ['aigua
directament als camins o finques veines.

- Caracteristiques constructives: els ancoratges i fonaments d'aquestes construccions
seran degudament reforgats per tal d’evitar danys en cas de vents o tempestes,

- Desmuntatge de la instal-lacio: la llicéncia de construccio del conreu protegit incloura
el compromis de realitzar el seu desmuntatge en el cas de cessament de l'activitat. En
cas dincompliment I'Ajuntament ho podra executar subsidiariament amb carrec al
propietari o sol-licitant de la llicéncia.

article 205. Condicions generals de les edificacions i instal-lacions d'utilitat pablica o
interés social.

1. Solament podran autoritzar-se edificacions i installacions d'utilitat puiblica seguint el
procediment previst a l'article 29 i seglents del DL 1/90, sempre i quan es compleixin a mes de
les disposicions generals per al sdl no urbanitzable, les especifiques de cada zona, i les que es
defineixen a continuacio.

2. En la tramitacié¢ de l'autoritzacié per a ubicar una construccio d'aquest tipus en el sol no
urbanitzable caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en qué es basa la
necessitat de situar la instal-lacié en el medi rural en general, i en I'indret concret on es proposa
la seva situacid.

3. Per a les edificacions que en aplicacid d'alld establert al DL 1/90 es declarin d'utilitat publica o
interés social, s'haura de redactar un Pla Especial que contempli, com a minim, les seglents
determinacions:

a. Justificar explicitament la inexisténcia de riscs per a les zones confrontants pel que fa als
valors agricoles, forestals, ecoldgics i paisatgistics.

b. Especificar les servituds de sél no edificable a efectes d'evitar la formacié de nucli de
poblacié.

c. Definir les condicions formals i técniques de la nova edificacié i les mesures
corresponents per tal d'assegurar I'aminorament de |'impacte i la integracié ambiental de les
instal-lacions.

d. Especificar I'ocupacié maxima de I'edificacio segons el tipus dinstal-lacié i la distancia
minima als limits de finca i als camins rurals que en cap cas podra ser inferior a 20 metres.

e. Determinar el coeficient d'edificabilitat que no podra ser superior a 0,2 mZsostre/m2sdl.

f. Ordenar i definir els accessos necessaris i instal-lacions complementéries que l'edificacio i
lactivitat proposada requereixi, aixi com les infrastructures i serveis necessaris per a la
instal-laci6 | desenvolupament de I'activitat proposada.

g. En la Memoria del Pla Especial caldra justificar la utilitat publica o l'interés social de les
actuacions que es proposin, |la coheréncia de la sol-licitud amb I"ambit on es situin i amb les
determinacions d'aquest Pla General per la zona que es tracti, i comprendra un estudi
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econdmic-financer acreditatiu de les possibilitats reals d'execucid i gestié de l'edificacio i
instal-lacid proposada.

h. S'exigira també, si és necessari, I'adequacié d'una infrastructura per a extincié d'incendis i
d'altres mesures precautories o correctores en relacid a I'entorn.

i. Caldra també incorporar un estudi d'avaluacié de I'impacte de la construccié i installacio
en el medi on es situl.

4. En aquells casos en que s'autoritzin edificacions i instal-lacions d'utilitat piblica i interés
social, I'ajuntament podra exigir el compliment d'aquelles condicions necessaries per a garantir
la restitucié del sol afectat per I'actuacio, en el supdsit que I'activitat autoritzada finalitzés.

article 206. Condicions generals de les edificacions i instal-lacions vinculades a obres
publigues.

1. D'acord amb el que preveu la legislacid urbanistica vigent, es podran autoritzar en el Sdl No
Urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, manteniment i servei
de les obres publiques.

2. En la sol'licitud de llicéncia de les edificacions i instal-lacions vinculades a 'execucio de les
obres publiques caldra justificar la necessitat de les construccions o instal-lacions que es
projectin, aixi com indicar les zones afectades i les mesures correctores previstes en ordre a
preservar les condicions naturals, l'equilibri ecologic i els valors paisatgistics. No seran
autoritzades aquestes instal-lacions si malgrat tot es considera gue afecten greument algun
d'aquests valors.

article 207. Regulacié general dels usos

1. Independentment d'alld que aquestes Normes preveuen per a cada zona de sél no
urbanitzable, sén incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sél no urbanitzable tots
aquells usos que impliquin una transformacié en la destinacié o les caracteristiques d'aquest sol
o lesionin el valor especific que en cada zona es defineix.

2. Queden prohibits amb caracter general els usos seguents: habitatge plurifamiliar, hoteler,
comercial, oficines, recreatiu, industrial, magatzems i diposits de material no relacionats amb
I'is agricola, pecuari o forestal, garatges i tallers de reparacié de vehicles, abocadors de
residus industrials.

3. S'autoritzen aquelles activitats extractives ja existents que disposin de llicéncia municipal i
Programa de Restauracié aprovat amb anterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla General, dins de
I'ambit autoritzat per I'Ajuntament, sense que en cap cas puguin actuar fora del perimetre definit
a |'efecte. En aquelles zones on aquest Pla classifica aquest Us com a condicionat, aquestes
solament podran autoritzar-se, prévia la tramitacid d'un Pla Especial de Promocié Publica
d'acord amb el que preveu l'article 197.4 d'aquestes Normes..

4. L'establiment de qualsevol (s autoritzable comportara l'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié del medi natural i per aconseguir una integracio total en
I'entorn en el que s'instal-li. Aixi mateix, caldra preveure de forma detallada la captacié d'aigua
potable, el sistema de depuraci6 d'aigies residuals, les mesures necessaries contra incendis, la
idoneitat dels accessos necessaris i la conservacio i la restauracié de les masses arbrades i de
la vegetacié autdctona. El titular es comprometra a la conservacié de |'establiment i del seu
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entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, salubritat i d’ornat public.

SECCIO QUARTA. CONDICIONS GENERALS PER A INSTAL.LACIONS DE SERVEIS
TECNICS EN SOL NO URBANITZABLE.

article 208. Instal-lacions de subministrament d'aigua, depuracio6 d'aigiies residuals i gas.

1. Caldra que les instal-lacions fixes de diposit o elevacié es disposin amb criteris
d'encobriment, sia enterrant-les o amb tractament vegetal. Quan aquestes necessitin
complementariament edificacié d'habitatge sera necessari un tractament d'edificacié tradicional
integrat a l'entorn. Els mateixos criteris seran d'aplicacié pel que fa al tancament exterior.
L'espai lliure necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions es tractara amb criteris de
paisatge i vegetacidé adequades a les caracteristiques de l'indret.

2. L'admissié de les instal-lacions que es proposin, o la legalitzacié de les existents, es fara
mitjangant Pla Especial o Projecte, segons el cas, que contempli la seva necessitat, I'ambit
d'ocupacié necessari, I'estudi d'alternatives de localitzacié i eleccié justificada en funci del
menor impacte en el paisatge i el tractament edificatori i paisatgistic adequat a I'entorn, amb
solucio de les contradiccions que es puguin plantejar segons la zona on es situi.

3. Les instal-lacions de transport (canonades) es desenvoluparan mitjangant Projecte
d'urbanitzacié on s'analitzi la necessitat i adaptacié del tragat i s'avaluin les alternatives
possibles, justificant I'eleccié de la de menor impacte, especificacio de les condicions tecniques
menys lessives i tractament de restauracio.

article 209. Instal-lacions de telecomunicacions

1. La solucié dptima per a la resolucié de la problematica generada per les instal-lacions de
telecomunicacions és la d'un Onic suport que aculli el conjunt daquestes. El seu
desenvolupament requerira la tramitacié d'un Pla Especial amb els criteris esmentats a ['article
208.2 d'aguestes Normes.

2. En tant no es desenvolupi 'esmentat Pla Especial solament s'admeten instal-lacions
autonomes amb caracter provisional. En aquest cas caldra I'elaboracié d'un Projecte Técnic en
el que s'avaluin els aspectes definits a I'apartat 2 de ["article anterior.

article 210, Creuament del s3I no urbanitzable per linies aéries de transport eléctric d'alta
tensio

1. Cas d'haver-se de creuar el sdl no urbanitzable per noves linies de transport eléctric,
aquestes es canalitzaran i s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors al
llarg de les infrastructures de comunicacid o per aquells terrenys que menys perjudiquin la
qualitat ambiental i paisatgistica d'aquests sols.

2. Per regular el seu tragat i les mesures adequades a aquestes finalitats es redactaran Plans
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Especials d'acord amb el que estableix l'article 197 i 12.2 d'aquestes Normes Urbanistiques.
Caldra incorporar en aquests instruments de Planejament estudis de tragats alternatius que
justifiquin la solucié menys lessiva al medi. Alhora caldra establir el tipus de tractament de la
vegetacié i l'arbrat existent en els ambits de proteccié definits per la legislacié sectorial vigent
amb la finalitat de reduir limpacte paisatgistic. Esta prohibida la utilitzacié d'hervicides, ja que
tots els sdls necessiten una proteccié del mantell vegetal apropiada en cada cas.

3. Les linies eléctriqgues que creuen el Sol No Urbanitzable estan protegides i generen en el seu
entorn les servituds derivades de la legislacio sectorial vigent

article 211. Resta d'instal-lacions técniques

1. Pel que fa a la resta d'instal-lacions técniques que inclouen abocadors i tractament i
eliminaci6 d'escombraries, aquest Pla no admet la seva instal-lacié en el sol no urbanitzable.
2. S'admetra |'ds de residus inerts per reomplir les arees malmeses per les activitats
extractives, amb |a finalitat de restituir una topografia adient, i si s'efectua simultaniament la
restauracié vegetal prevista en la legislacié vigent i segons criteris paisatgistics.

"
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

article 212. Qualificacié del sél

1. La qualificacié urbanistica del sol en zones i sistemes té per objectiu assignar a cada part del
territori usos i, en el seu cas, intensitats ifo condicions d'edificacié tot desenvolupant els drets i
deures genérics establerts pel Pla, mitjangant la classificacid del sél.

2. S'entén per sistemes generals, el conjunt d'elements d'interés general que relacionats entre
si configuren I'estructura general i organica del territori i son determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.

3. Les zones corresponents a les arees de sol el desti de les quals les fa susceptibles
d'aprofitament privat.

La naturalesa de cada zona es determina amb la definicic de condicions de parcel-lacid,
d'edificacio i d'Us que s'especifiquen per a cadascuna de les mateixes i que es recull als articles
corresponents d'aguestes Normes,

En el cas de zones en sol no urbanitzable, la seva naturalesa ve també determinada en funcid
de la classe de sol on es situen

4. En els planols d'ordenacio de la série 2 a escala 1/5.000 es determina I'estructura general i
organica del territori a través de la definicié dels sistemes generals. La delimitacié concreta de
les zones i sistemes s'especifica als planols de la série 3 a escala 1/2.000 i més concretament
als plancls de la série 4 a escala 1/1.000.
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CAPITOL SEGON, REGULACIO GENERAL DELS SISTEMES

article 213. Definicio i regulacié general

1. Els sistemes son aquell conjunt d'elements d'interés general que son fonamentals per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a
'hora d'assolir els objectius del planejament referents a infrastructures de comunicacions,
equipaments comunitaris, serveis técnics i d'espais lliures en general.

2. El Pla General estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que
estableixi de forma més especifica la legislacio sectorial vigent en cadascuna de les respectives
matéries que afectin a cada sistema.

article 214. Tipus de sistemes

1. Els sistemes generals son els elements d'ordenacidé urbana que configuren l'estructura
general i organica del territori.

2. Son sistemes locals o complementaris aquells que completen, a nivell de sector, I'estructura
definida pels sistemes generals. La regulacio dels sistemes locals es contempla en aguestes
normes urbanistiques perd la seva concrecid es fara en el desenvolupament de cada sector.

3. La distinci6 entre sistemes generals i sistemes locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en
relacio a l'ordenacid urbanistica.

4. En els planols d'ordenacié de la série 2 a escala1/5.000 es delimiten aquells sols destinats a
sistemes que formen part de l'estructura general i organica del territori. En els planols de la
série 3 a escala 1/2.000 i en els de la série 4 a escala 1/1.000 es delimiten a més, els sistemes
locals que completen aquesta estructura.

5. En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el Sol Urba, S| Urbanitzable i Sol
No Urbanitzable, s'identifiquen amb la corresponent clau alfanumérica entre paréntesi (N)
aquells sistemes que tenen caracter indicatiu .

Les determinacions corresponents a la posicié, tamany i desti d'aquests sistemes en Sdl Urba
es detalla en les corresponents fitxes normatives incloses en els annexes normatius 1{PERI), 2
(PEMU} i 3 (Sectors de remodelacié clau 5) d'aquest Pla General.

Les determinacions corresponents al Sl Urbanitzable i S6l No Urbanitzable s'estableixen en els
articles corresponents d'aquestes Normes per a cada sector de desenvolupament.

article 215. Identificacio dels sistemes

1. Els sistemes previstos per aquest Pla General i les claus identificatives dels mateixos son els
seglents;

SISTEMA DE COMUNICACIONS

Sistemna viari

Sistema ferroviari
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SISTEMA D'ESPAIS LLIURES
Sistema de parcs i jardins urbans clau V
Sistema de parcs forestals periurbans clau U
Sistema hidrologic clau H
Sisterna maritim clauM

SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS
Sistema d'equipaments comunitaris clau E

Sistema d'infrastructures i serveis técnics claul

2. En aquells casos en que aquest Pla General contempla la coexistencia de dos usos
diferents en un mateix terreny qualificat com a sistema, aquests s'identifiguen amb la doble clau
corresponent i separades per una barra inclinada (N/N), d'acord amb 'apartat anterior d'aquest
article. En aquests casos, la primera clau sera identificativa del sistema assignat al sol i situat
en un nivell topografic superior, i la segona clau, es correspon amb I'is compatible situat en un
nivell topografic inferior. Aquests sdls venen grafiats en els planols de la série 3 a
escala1/2.000.

3. En aquells casos en que aquest Pla contempla la coincidéncia de funcions corresponents a
dos sistemes diferents en un mateix terreny qualificat com a tal, aquests s'identifiquen amb
doble clau corresponent i separades per un guid (N-N). Aquests sols venen grafiats i definits en
els planols d'ordenacid de la série 3 a escala 1/2.000

article 216. Titularitat i afectacid del sol destinat a sistemes

1. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que
podran ser de titularitat privada en els segiients casos:

- Quan ho determini aquest Pla General o planejament diferit que el desenvolupi.

- Quan el sistema en qlestié estigui en funcionament abans de I'aprovacio inicial del Pla i la
seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per
aquest Pla.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i (s public en
régim de concessié administrativa, o altre régim equivalent, d'acord amb e! que preveu l'article
segiient, sempre que aquesta forma de gesti6 sigui compatible amb la naturaiesa del bé i amb
els objectius urbanistics del Pla.

article 217. Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s'efectuara d'acord
amb que disposa el present Capitol i els que regulen especificament cadascun dels sistemes.
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2. Les previsions del Pla General respecte als sistemes, en el Sdl Urbanitzable i No
Urbanitzable es desenvoluparan a través de Plans Especials o donat el cas, a través dels
corresponents Plans Parcials dels sectors de sol urbanitzable amb els que estiguin relacionats.

3. El Pla General preveu necessariament el desenvolupament, mitjangant el corresponent Pla
Especial dels sistemes seglents:

- Pla Especial d'ordenacio dels sistemes del Front maritim.
- Pla Especial de |a Depuradora
- Pla Especial del Parc Central

4. Aixi mateix, es requerird la tramitaci6 d'un Pla Especial d'assignacid d'usos per al
desenvolupament d'aquells séls que el Pla Generat qualifica com a equipaments comunitaris, |
d'acord amb el que s'estableix a I'article 280 d'aquestes Normes

article 218. Gestid i execucio dels sistemes

1. Per la gesti¢ | execucit dels sistemes aixi com per la seva adquisicid, es procedira segons el
régim urbanistic del sél en que se situin, d'acord amb el que es determina en el present article i
altres concordants d'aquestes Normes i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest Pla General seran adquirits per
I'Administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatdries imposades
per la legislacié urbanistica vigent i d'acord amb aguest Pla General, o per expropiacit forgosa.

3. El cost d'adquisicié d'aquests terrenys i I'execucioé dels sistemes podra ser repercutit segons
sigui procedent, entre els propietaris afectats del Sector de Planejament o Poligon o Unitat
d'Actuacio, o mitjangant la imposicié6 de contribucions especials a aquells propietaris que
resultin especialment beneficiats de la millora.

4. En els sols qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris | serveis técnics, un cop siguin
de titularitat publica podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg
per a la construccié i explotaci6 d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment
legalment establerts, i d"acord amb les determinacions definides en aquesta Pla General.

5. En el subsol dels sols destinats a sistemes d'equipaments comunitaris i de parcs i jardins
urbans de titularitat publica on aguest Pla ho preveu expressament, podran atorgar-se
concessions administratives per a la construccit i explotacié d'aparcaments, en un maxim de 9
metres per sota de la rasant natural del terreny, en les condicions i procediment legalment
establerts i d'acord amb les determinacions definides en aquest Pla.

6. Independentment de la tramitacié i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o
execucié, que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les
construccions, les instai-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord
amb aquest Pla General en els sdls qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccio
de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d'altres autoritzacions i/o
procediments que es requereixin a l'obtencié de la corresponent llicéncia municipal, la qual es
subjectara al que determina I'article 48 d'aquestes Normes.

article 219. Valor urbanistic dels sistemes

-

1. El valor urbanistic dels sistemes es determinara d'acorg
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concordants del DL. 1/90 i de conformitat amb el que estableix el RDL. 1/92.

2. El valor urbanistic que correspondra als sistemes generals adscrits @ un sector de
planejament parcial sera |'aprofitament mig del sector acumulat a les zones edificables.

article 220. Proteccid dels sistemes

1. Aquest Pla General delimita els espais lliures afectats a la proteccio dels diferents sistemes,
com a sols que per la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent
Legislacio Sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de Proteccid de Sistemes, aquest Pla General contempla els
seglents:

a. Proteccio del Sistema Viari: S'estara al que disposa aquest Pla General i la legislacio
Sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals, autondmiques o municipals, &s a dir, la
Llei 25/1988 de 29 de julio! de Carreteres de I'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7/1993 de 30
de setembre de Carreteres de Catalunya, pel que fa al régim de proteccio referent a zones
d'afectacio i linia d'edificacio. Aixi mateix caldra respectar la legislacid sectorial vigent pel
que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per raé de la seva ubicacié en sol
agricola o forestal.

b. Proteccit del Sistema Ferroviari: Les construccions, instal-lacions i usos que s'estableixen
en els espais de Proteccié del Sistema Ferroviari s'ajustaran a les limitacions i régim de
proteccié establert al Reial Decret 1211/1990 de 28 de setembre, pel qual s'aprova el
Reglament de |a Llei 16/1987 de 30 de juliol d'Ordenacic dels Transports Terrestres i
Legislacié concordant en la matéria. Tot aixd sense perjudici del que preveu aquest Pla
General.

c. Proteccio del Sistema Hidroldgic (fonts i cursos d'aigua): S'estara al que disposa aquest
Pla General i la Llei 29/1985 de 2 d'agost d'Aigiies i el Reglament del Dominio Publico
Hidraulico aprovat per R. Decret 849/1986 d'11 d'abril i legislacié concordant en la matéria a
més d'aquelles disposicions que ['Administracié competent en la materia dicti o reguli, per al
seu desenvolupament.

d. Proteccié del Sistema Maritim:. S'estara al que disposa aquest Pla General i la Llei
22/1988 de 28 de juliol de Costes, i el Reglament que la desenvolupa aprovat per RD.
1471/1989 d'1 de desembre, modificat pel RD. 1112/1992 de 18 de Setembre; la Llei de
Ports aprovada per Real Decret-Llei de 1928, en alld que és vigent i altra Legislacio
concordant en la matéria.

e. Proteccio dels equipaments: S'estara al que estableix aquest Pla General a cada cas, i
concretament i pel que fa als cementiris, s’hauran de respectar les limitacions establertes a
la legislacio sectorial vigent, en concret el que s'assenyala en els Decrets nim. 42 de 16 de
febrer de 1981 i num. 250 de 7 de juliol de 1987, de Presidéncia de |la Generalitat de
Catalunya.

f. Protecci6é de les infrastructures técniques: S'estara al que disposa la legisiacid sectorial
vigent en cada cas, i entre aquesta el que s'estableix en el Reglament sobre la xarxa
eléctrica d'alta tensié i regulacions concordants. En les infrastructures soterrades que
creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de gas, portada d'aiglies, etc.} s'estableix una
franja de proteccid de 2mts. a costat i costat de l'eix definit pel tragat soferrat de les
mateixes.

I} Generalitat de Catalunya
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL SEGON. REGULACIO GENERAL DELS SISTEMES

3. En qualsevol cas, la legislacié sectorial a que es fa mencié concreta en cadascun dels
apartats anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida en el
seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui, i que derogui l'anterior

4. Els espais de proteccié de sistemes podra ser utilitzat per al pas d'infrastructures i vials,
sempre i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

5. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL $OL REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL TERCER. SISTEMA DE COMUNICACIONS

CAPITOL TERCER. SISTEMA DE COMUNICACIONS

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS COMUNS

articie 221. Definicié i tipus. ldentificacid

1. El sistema de comunicacions inclou aquells sistemes que conformen la xarxa de
comunicacions del territori.

2. Els sdls destinats per aguest Pla General a sistema de comunicacions s'inclouen en una de
les seglients categories:

- Sistema viari Clau C
- Sistema ferroviari Clau F
- Sistema portuari Clau P

article 222. Regulacié

Aquest Pla estableix les determinacions generals del sistema de comunicacions corresponents
a cadascuna de les categories definides a I'article anterior, sense perjudici de I'aplicacio del que
estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial que afecti a aquests sistemes

SECCIO SEGONA. SISTEMA VIARI

article 223. Definicid i identificacié

1. Comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria destinats a la
vialitat i I'aparcament, que han de permetre la connexid entre els diferents sectors del territori i
garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme municipal.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau C.

article 224. Tipus de vies

De conformitat amb la classificacié que estableix el Pla formen part del sistema viari:
1. La xarxa viaria territorial. Clau G
Formada per aquelles vies que tenen com a funcié principal la de connectar la ciutat de Matar6

amb la resta del territori i que son el conjunt d'autopistes, vies segregades i carreteres fora del
sol urba i urbanitzable que creuen el terme municipal.

La xarxa viaria territorial de Mataré la conformen concretament la carretera N-1|, ia variant de la
carretera N-II, Fautovia de Granollers i la carretera de Mata.

La xarxa vidria territorial es troba grafiada als planols de |a série 3 a escala 1/2.000.
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TITOL ¥V QUALIFICACIO DEL SOL REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL TERCER SISTEMA DE COMUNICACIONS

2. La xarxa viaria urbana. Claus C, Cp. Ca
La funci6 de la xarxa viaria urbana és la de relacionar i comunicar les diferents arees urbanes
del municipi tot estructurant els nuclis habitats. Formen part de la xarxa viaria urbana:

a. Les vies urbanes, Clau C, destinades a garantir 'accessibilitat rodada a les edificacions |
la connectivitat dels diferents teixits que formen la ciutat.

b. Els eixos civics i carrers peatonals, Clau Cp, destinats a reforgar I'estructura central de
cada barri i alhora ordenar la connexi6 peatonal entre ells i amb la xarxa d'espais lliures i
equipaments locals i de caracter general. AQuests eixos son concretament:

- El carrer Premia, a La Llantia

- Els carrers Rossell6, Passeig Ramon Berenguer IV i La Gatassa, a Cerdanyola
- La Riera-La Rambla, al Centre

- Els carrers Méxic, Pablo Picasso i Avinguda d’América, a Rocafonda

- Els carrers Mare de Deu de I'Esperancga i carrer de Nicolau Guanyabens, a Molins-
Torner

- El Tarrent de |a Pélvora, a Cirera
- La Ronda del President Macia, a Pla d'en Boet

¢. Els aparcaments, Clau Ca, complementaris del sistema viari per a millorar el déficit actual
existent i que fonamentalment afecten el subsdl de la ciutat.

La xarxa viaria urbana es troba grafiada als planols de la série 3 a escala 1/2000 i mes
detalladament als planols de la série 4 a escala 1/1000.

3. La xarxa viaria rural. Claus Cy, Cj

Es aquella formada pels camins que tenen com a funcié principal la vertebracié del territori no
urbanitzat i la seva comunicacié amb el teixit urba. Formen part de |a xarxa viaria rural:

a. Els camins rurals, Clau Cr, destinats a garantir I'accés a les diferents propietats del sol
rural, tot estructurant el territori agricola i forestal.

b. Els itineraris i recorreguts paisatgistics, Clau Ci, format per aguells recorreguts que,
donades les seves especials condicions de tragat i/o la posici6 estratégica dins el territori
faciliten I'accessibilitat al sdl no urbanitzat, constituint una nova alternativa pel passeig i el
lleure del ciutada tot garantint una independéncia i separacié respecte dels tradicionals
recorreguts agricoles i forestals.

La xarxa viaria rural es troba grafiada als planols de la série 3 a escala 1/2000.

article 225. Titularitat

1. El sol qualificat de sistema viari, tant general com local sera de titularitat publica, excepte la
xarxa viaria rural,

2. Els camins rurals, ¢lau Cr, en sl no urbanitzable que siguin de propietat privada abans de
I'aprovacié d'aquest Pla General, podran mantenir el mateix régim de propietat. La modificacio
de la seva titularitat passant a publica es definira mitjangant Pla Especial.

3. Malgrat aixé, en el cas que s'hagi d'expropiar un cami rural dels definits per aquest Pla
General, aquest actuara com a instrument legitimador per a la seva expropiacio.
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL TERCER. SISTEMA DE COMUNICACIONS

article 226. Régim general

1. En I'obtencid, projectacio, finangament, construccid, us, explotacio | conservacio de la xarxa
viaria s'observara allo que disposen aquestes Normes i la legislacio sectorial vigent, segons gue
es tracti de vies estatals, provincials, autondmiques o municipals.

2. Les linies que delimiten la xarxa viaria en sol urba i sol no urbanitzable en els planols
d'ordenacid de la série 4 a escala 1/1.000 i en els planols d'ordenacid de la série 3 a escala
1/2.000, indiquen la magnitud i la disposicié del sdl reservat per al sistema viari.

3. Les condicions que regulen l'entorn de la xarxa viaria es regiran pel que disposa la legislacio
sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de cada tipus de via pablica,
com també per les carresponents disposicions urbanistiques o especials.

4. Els Plans Especials, Estudis de Detall o Projectes d'Urbanitzacié que s'elaborin per a
I'execucio o condicionament i millora de |a xarxa viaria podran precisar i adequar les alineacions
i rasants d'aquesta xarxa viaria a la topografia i altres caracteristiques geografiques del terreny.
aixi com a les caracteristiques de I'edificacit i els ambits que conformen, sense disminuir-ne |a
superficie establerta pel Pla.

5. En el sol urbanitzable els Plans Parcials ajustaran la xarxa viaria necessaria pel seu
desenvolupament d'acord amb les que s6n determinacions fonamentals del tragat dels planols
de la série 3 a escala 1/2.000. Els Plans Parcials no podran disminuir en cap cas la superficie
de la xarxa viaria que disposa aquest Pla General i concretament la que resulta de 'aplicacio de
les determinacions fonamentals per a cada sector de planejament i dels percentatges minims
de cessid que s'assignen per al sistema viari.

6. En sol no urbanitzable s'estara al que s'estableix al capitol tercer del titol quart d’aquestes
normes, i concretament a l'article 193, i al que determinin els Plans especials que s'elaborin en
desenvolupament d'aquest Pla General

article 227. Condicions d'as

1. La xarxa viaria territorial. Clau Ct

a. Us dominant: comunicacions. Basicament transit rodat intermunicipal
b. Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari | de suport al transport rodat.

Les condicions técniques d'aquest tipus d'installacions aixi com la regulacié del grau
d'incidéncia sobre l'entorn es regulara especificament mitjangant les corresponents
ordenances reguladores, aixi com per alld que estableixi la legislacié sectorial vigent.

2. La xarxa viaria urbana. Claus C, Cp. Ca
a. Us dominant: comunicacions. Transit rodat, peatonal i aparcament.
b. Usos compatibles: aparcament i serveis técnics vinculats al viari.

- L'us d'aparcaments, que fonamentalment afecta el subsol de la ciutat, pot situar-se en
terrenys, on el Pla preveu aquesta d’acord amb el que s'estableix a larticle 215 2
d'aquestes normes.

Els aparcaments situats en el subsol de superficies destinades a altres sistemes seran
de titularitat poblica i la seva explotacié podra ser pablica o privada mitjangant
concessio administrativa.
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- Les condicions técniques d'aquest tipus d'instal-lacions aixi com la regulacio del grau
d'incidéncia sobre l'entorn es regulara especificament mitjancant les corresponents
ordenances reguladores i per alld que estableixi la legislacié sectorial vigent.

c. Pel que fa als eixos civics i carrers peatonals, Clau Cp, caldra redactar els corresponents
Projectes d'Urbanitzaci6 per tal de redefinir 'Us de la caixa viaria adjudicada, establint també
les condicions especifiques per a les edificacions que li donen front, per tal d'afavorir el
caracter de carrer destinat prioritariament al transit peatonal tot i permetre la circulacit de
vehicles respecte a la qual caldra establir les condicions de transit.

En aquests eixos de caracter civic es restringiran aquelles activitats que comportin una
major densitat del vehicles a la via puablica com so6n els parkings collectius, rentat de
vehicles, tallers i magatzems.

L'Ajuntament podra acordar ['Us preferent de vianants en determinades vies de la xarxa
urbana, amb limitacions a I'ts de vehicles, tant de manera singular com a través de
I'execucié del planejament o redactant l'instrument de planejament o projectual necessari.

Genéricament |"area del nucli central de la ciutat es considerara area de restriccié de pas de
vehicles. Aquesta area coincideix en bona part amb aquells carrers ja actualment peatonals.

3. La xarxa viaria rural. Claus Cy, Cj

a. Us dominant; Comunicacions. Viari i transit de vianants.
b. Usos compatibles: aparcament, espais lliures.

L'administracié competent decidira sobre les condicions generals d'Us dels diferents camins i
en particular sobre la restriccié del transit de vehicles per aquells camins que tenen unes
condicions d'especial interés paisatgistic, Clau Cj. Tanmateix en els camins rurals, clau Cr,
es podra establir la restriccié de pas unicament als vehicles destinats a l'activitat agricola.
Els projectes d'urbanitzacié i conservacié dels camins hauran de respondre a aquestes
necessitats d'Gs assignades fent compatibles els usos propis del sél agricola o forestal amb
aquells usos crientats al lleure i el passeig.

L'amplada maxima dels camins rurals sera en general de 4mis, excepte els que
s'assenyalen amb 6mts en els planols d'ordenacié per considerar-se jerarquicament
superiors en |'ordenacié del Sol No Urbanitzable. En el cas concret del Cami del
Contrabandistes, i en el tram del mateix dintre del S&l No Urbanitzable que es determina una
amplada de 12mts, aquesta amplada es podra reduir amb la tramitacio del planejament
derivat corresponent, ajustant-la a les necessitats del sector agricola. Els camins rurals
hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats.

Malgrat aixd, els Plans Especials que es desenvolupin en el sol no urbanitzable,
determinaran i concretaran la jerarquia i les caracteristiques especifiques dels camins rurals
en atencio a la seva funcio.

article 228. Proteccio del sistema viari

1. La xarxa viaria territorial. Clau Ct

El conjunt d'autopistes, vies segregades i carreteres situades fora del sol urba i urbanitzable
que formen la xarxa viaria territorial, estaran sotmeses, d'acord amb la legislacié sectorial vigent
(Llei 7/1993 de 30 de setembre, de Carreteres de Catalunya i Ley 25/1988 de 27 de juliol i Real
Decreto 1812/1994 de 2 de setembre) al segiient régim de proteccio referent a zones
d'afectacio i linia d'edificacio:

‘\
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a. Zona d'afectacié

En la zona d'afectacié només s'admetran els usos que siguin compatibles amb la seguretat
vial i només es podran fer obres d'enjardinament o viaries.

b. Linia d'edificacid

Situada a 50 metres del limit de I'asfalt per autopistes | autovies i a 25 metres per a
carreteres, entre aquesta i I'eix del vial estara prohibida la construccié de qualsevol tipus
d'obra nova.

2. La xarxa viaria urbana. Claus C, Cp, Ca

Aquest Pla General grafia tant les vies existents com les projectades fent coincidir la zona
de domini pablic amb la qualificacio viaria.
3. La xarxa viaria rural. Claus Cr, Cj

El Pla General estableix una jerarquia dins la xarxa de camins rurals que garanteixen |'accés
al sol rural segons la utilitzacié i el seu paper estructurador en el territori que basicament
afecta les seves condicions fisiques d'amplada i tractament de la seccio.

Les separacions minimes a les que hauran de situar-se les construccions respecte la xarxa
viaria rural s'estableixen en funcié del tipus d'edificacions i es regulen detalladament a cada
zona de les establertes per aquest Pla General en el So1 No Urbanitzable.

article 229. Publicitat

1. La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via pablica estara
sotmesa a les prescripcions establertes a la legislacié vigent i a prévia llicéncia municipal.

2. L'administracié competent seguint els criteris establerts a la seva propia Ordenanga
d'Instal-lacions i Activitats Publicitaries regulara les condicions a les quals hauran de sotmetre's
les instal-lacions i activitats publicitaries emplagades en el domini pulblic municipal o
perceptibles des d'aquest.

3. En qualsevol cas queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la xarxa
viaria territorial i la xarxa viaria rural d'acord amb la legislacié sectorial vigent.

4. En general no es permesa la collocacié de cartells o altres elements de publicitat o
propaganda que per llur ubicacié o caracteristiques pugui limitar o pertorbar la visibilitat del
patrimeni cultural o natural.

article 230. Estudis d'impacte ambiental

1. D'acord amb el que estableix el Decret 114/1988 de 7 d'abril, qualsevol projecte d'obra que
defineixi el tragat definitiu d'una via, inclosa dins la xarxa basica territorial, haura d'anar
acompanyat del corresponent estudi d'impacte ambiental que valori limpacte ecologic i
paisatgistic i defineixi les intervencions necessaries per a paliar-ne els efectes d'acord amb la
legislacio sectorial vigent.

2. Aixi mateix qualsevol planejament urbanistic o projecte d'urbanitzacid que afecti el tragat
d'una via inclosa dins |a xarxa basica territorial haura d'avaluar les solucions menys lessives a
limpacte ambiental i paisatgistic que afectin
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article 231. Ordenacié mitjangant Plans Especials

1. Per a l'ordenacié més detallada de la xarxa viaria i d'acord amb el que s'estableix a l'article
12 d'aquestes Normes, es podran redactar Plans Especials per a desenvolupar aguelles
determinacions especifiques que es prevegin per a cada cas.

2. El Pla General preveu el Pla Especial d'Ordenacid dels sistemes del Front Maritim. El Pla
Especial determinara les condicions d'urbanitzacié de tota la franja lineal paral-lela al front
maritim amb I'objectiu de definir una nova seccié viaria que s'adapti en cada tram al caracter
més urba que adquireix aguesta via al seu pas pel terme municipal de Matar6. L'ambit concret
del Pla Especial es determinara en el moment de la seva elaboracio.

SECCIO TERCERA. SISTEMA FERROVIARI. CLAU F

article 232. Definicid i identificacid

E! sistema ferroviari el formen aquells terrenys ocupats o reservats per a les linies de ferrocarril
i les activitats directament o indirectament relacionades amb aquesta activitat com son les
estacions i baixadors, els serveis complementaris i els tallers de neteja i reparacio.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau F.

article 233. Titularitat

El sol qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat publica.

article 234. Régim general

1. L'obtencid, la projecci6, el finangament, la construccid, I'ds, I'explotacio i la conservacio de Ia
xarxa ferroviaria es regulara per alld que disposen aguestes Normes i la legislacié sectorial
vigent.

2. Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacio
sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de les vies férries, com també
per a les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

article 235. Condicions d'Os

1. Us dominant; Comunicacions. Ferroviari

2. Usos compatibles: només s'admet com a usos compatibles I'is d'aparcament i aquells que
un Pla Especial pugui establir com a usos vinculats directament amb la funcié ferroviaria.
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article 236. Proteccid del sistema ferroviari

1. Les construccions, les edificacions, les installacions, com també els usos que s'estableixin
dins el sistema ferroviari, estaran subjectes al régim de proteccidé establert a la legislacio
sectorial vigent en la que es delimita una zona de domini public, una zona de servitud i una
zona d'afectacid que, respectivament i a partir de I'aresta d'explanacid, tenen una dimensio de
vuit, vint i cinquanta metres (8, 20 i 50) en Sol Urbanitzable i No Urbanitzable i de cinc, vuit i
vint-i-cinc metres en Sol Urba (5,8 i 25), d'acord amb ei que preveu el Real Decreto1211/1990
de 28 de setembre.

2. Els Plans Parcials corresponents a sectors de Sol Urbanitzable Programat i els Plans
Especials, previstos a l'article 238 d'aquestes Normes, regularan I'edificacié i usos respectant
les limitacions i el régim de proteccio citat a I'apariat anterior.

article 237. Tancat de les linies férries | passos a nivell

2. La transformacio de Sol Urbanitzable a Sdl urba requerira el tancat de las linies o la previsio
dels mitjans de seguretat oportuns que s'estimaran com a cost d'urbanitzacié a carrec de la
mateixa entitat urbanitzadora.

3. La supressid dels passos a nivell es regulara per la legislacié especifica en la matéria i quan
la supressio sigui per compte de 'Administracié pablica titular de la carretera o carrer i la major
intensitat de circulacid obeeixi a la urbanitzaci6 d'un nou sector immediat a la via ferria, el cost
es repercutird com a despesa d'urbanitzacié als propietaris d'aquest sector.

article 238. Ordenacio mitjangant Plans Especials

1. L'ordenacio de! Sistema ferroviari definit pel Pla General es desenvolupara d'acord amb els
criteris que estableixi el Pla Especial d'Ordenacié dels Sistemes del Front Maritm gque
determinara entre d'altres qilestions relatives als diferents sistemes que conflueixin en el Front
Maritim, la intensitat i els usos vinculats directament amb la funcié ferroviaria d'explotacio,
conservacid i millora del servei que el Pla General preveu que es localitzin en els nous temrenys
qualificats i destinats a tal fi a la part sud-oest del terme municipal, tocant a la riera d'Argentona.

2. L'ambit d'aquest Pla Especial es defineix als planols d'ordenacio de la série 3 a escala
1/2.000 i inclou tot aquell sdl que cal ordenar i urbanitzar tot mantenint les prescripcions que es
defineixen com a determinacions fonamentals dels sectors de planegjament amb que es
superposa.

SECCIO QUARTA. SISTEMA PORTUARI. CLAU P

article 239, Definicid

1. Comprén 1'ambit que abarca el Sector del Pla Especial del Port Esportiu de Mataré aprovat
definitivament el 17 de juliol de 1991 (17-07-91)

2. Slidentifica en els planols d'ordenacié amb la clau P.
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article 240. Titularitat

El sol qualificat com a sistema portuari sera de titularitat plblica, sense perjudici de la
constitucié de concessions administratives d'acord amb aquest Pla General i la legislacio
sectorial vigent en la mateéria.

article 241. Régim general

1. El seu régim és |'establert a la legisiacié sectorial vigent i a les determinacions contingudes
en el Pla Especial abans esmentat.

2. La terminologia utilitzada en 'esmentat Pla Especial i que fa referéncia al Pla General de
1977, s'entendra substituida per la nova terminologia urbanistica d'aquest Pla General.

3. Cal respectar, a més, tot el que, en funcié de les competéncies atribuides per la legislacio
urbanistica vigent estableix aquest Pla General i el Planejament que el desenvolupi.

4. No s'atorgaran noves llicéncies per a la construccié d'edificis comercials dins de 'ambit del
Pla Especial del Port Esportiu de Matard, fins que s'hagi aprovat el Projecte d'Urbanitzacié
corresponent per part de la Corporacid Municipal i de les altres Administracions Competents en
la matéria.

article 242. Condicions d'us

La definicio dels usos admesos i compatibles en aguest ambit sén els que estableix el Pla
Ospecial del Port Esportiu de Mataré i els altres usos relacionats amb |la practica de l'esport
aquatic.

article 243. Modificacio de les determinacions de Pla Especial del Port Esportiu de Mataré

1. La modificacio d'alguna de les determinacions establertes pel Pla Especial del Port Esportiu
de Mataré, sempre i quan no afecti determinacions fonamentals d'aquest Pla General, i s'ajusti
al mateix Sector de Planejament especial, requerirad la tramitacié de Modificaci6 del Pla
Especial en qiestio.

2. En el cas que la Modificacié del Pla Especial que es proposi abasti un ambit territorial
superior o afecti a determinacions corresponents als sistemes generals definitius per aquest Pla
General, es requererira a més, la tramitacié de Modificacié Puntual d'aquest Pla General.
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL QUART. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

CAPITOL QUART. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

SECCIO PRIMERA - DISPOSICIONS COMUNS

article 244. Definicié i tipus. Identificacié

1. El Sistema d'espais lliures de Mataré inclou aquells sols que, localitzats estratégicament en
les diferents arees del municipi, permeten estructurar una xarxa d'espals forestals, agricoles i
zones verdes urbanes interelacionada a través de l'ordenacié d'eixos civics i carrers peatonals,
itineraris paisatgistics i recorreguts peatonals. Aixi mateix inclou dins del sistema d'espais
lliures, el sistema Hidrologic (rieres, torrents i fonts) i el sistema maritim, en atencié a les
caracteristiques fisiques i geomorfoldgiques.

2. El sistema d'espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que
determina la imatge final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

3. Els sols que aquest Pla destina a sistema d'espais lliures, s'inclouen en una de les categories
seglents:

- Sistema de parcs i jardins urbans Clau V
- Sistema de parcs forestals periurbans Clau U
- Sistema hidrologic ClauH
- Sistema maritim Clau M

article 245. Regulacio

El present Pla estableix les determinacions generals del sistema d'espais lliures, sense perjudici
del que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les
respectives matéries que afectin a aquest sistema.

SECCIO SEGONA. SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS. CLAU V

article 246. Definicio i identificacid

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i tot 'espai verd
public situat en sol urba o urbanitzable la funcié principal del qual és el descans i 'esbarjo de la
poblacio.

2. S'identifica en els planols d'ordenacité amb la clau V.

article 247. Tipus de Parcs i Jardins Urbans

1. Aquest Pla General inclou dintre del sistema de parcs i jardins urbans una categoria, a part

de la genérica identificada amb la Clau V. -
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL QUART SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

- Verd equipat. S6n aquells espais qualificats de sistema de parcs i jardins urbans dins de
I'ambit dels quals hi existeixen edificacions d'interés que cal conservar pel seu interes
tradicional ifo arquitectdnic que corresponen a una estructura correcta de colonitzacié del
territori i que compleixen un paper dotacional vinculat funcionalment al Parc dins del qual es
troben i al que complementen.

El verd equipat el conformen concretament aquells séls gualificats com a Ve en els Sector
de S.U.P.A. de Can Solaret, el sector de S.U.P. de les Hortes del Cami Ral i en I'espai lliure
existent del sector del Pla d'en Boet I

El verd equipat s'identifica amb la clau Ve

2. La titularitat, les condicions d'us, condicions d'ordenacid, etc... d'aquests tipus d'espais lliures
s'estableix en els seglents articles d'aquesta seccid

article 248. Titularitat

El sol qualificat com a parc i jardi urba i el verd equipat (claus V i Ve) sera de titularitat publica.

article 249, Régim general

En l'obtencid, finangament, Us i conservacit dels parcs urbans, s'observaran els preceptes
generals establerts en aquestes Normes o, si s'escau, els fixats mitjangant el corresponent Pla
Parcial o Pla Especial.

article 250. Condicions d'us

1. Us dominant: espais lliures, d'acord amb el que estableix I'art. 129 d'aquestes Normes
2. Usos compatibles:

a. Aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb les funcions de
descans i esbarjo de la poblacié, tals com educatiu, socio-cultural o esportiu.

S'admeten aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats, sempre de
titularitat pablica i gestionats directament o indirectament amb régim de concessio
administrativa.

b. Podra admetre's temporalment i provisionalment la instal-lacié de fires, circs i atraccions
sempre i quan no malmetin els espais enjardinats.

c. S'admet I'aprofitament del subsol qualificat de sistema de parcs i jardins urbans només en
aquells casos en qué aquest Pla General preveu la coexisténcia d'aquest Us amb el sistema
d'aparcament o un altre sistema, d'acord amb el que estableix I'apartat 2 de l'art. 215
d'aguestes Normes

d. En els verds equipats (Ve) s'admet també en les edificacions existents que hi son
vinculades, aquells usos compatibles i complementaris a les activitats d'esbarjo, esplai o
repos dels ciutadans.
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL $OL REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL QUART SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

article 251. Condicions d'ordenacid i edificacié

1. Els parcs i jardins urbans s'hauran d'ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacio
propis per a I'ls a qué es destinen i que son fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el
mobiliari urba corresponent.

2. En aquells parcs i jardins urbans que mantinguin una coberta de vegetacid autdctona, la seva
ordenacid garantira la conservacié d'aquestes caracteristiques. L'ordenacié procurara també la
conservacio, quan existeixi, de I'estructura tradicional de paisatge rural en aquests espais.

3. Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels parcs i jardins urbans
hauran d'acomplir les seglients determinacions:

a. Només s'admeten les edificacions i les instal-lacions descobertes per a la practica
esportiva o jocs infantils que no ocupin més del 5% de la superficie total de la zona verda i
amb una algada maxima de 7 metres.

b. Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran els
recorreguts interns i a través dels parcs.

4. En el cas que es projecti l'aprofitament del subsdl d'aquestes zones verdes amb la
construccid d'un aparcament public {(clau V/Ca) o un altre us (Clau V/N) caldra garantir
I'enjardinament i I'arbratge de [a superficie, de forma que el forjat superior deixara fins la rasant
definitiva de 'espai lliure, espai suficient per ubicar un gruix de terres d'1mt.

Al mateix temps, el forjat superior garantira una sobrecarrega d'us minima de 2000Kg/m2

5. Es permet l'accés a les edificacions d'Us privat i a d'altres sistemes a través d'aquests sols
qualificats de parcs i jardins urbans sempre que es defineixin les zones de pas i accés a les
edificacions al corresponent projecte d'urbanitzacié ordenant-les convenientment per a aquesta
utilitzacid.

6. En el cas dels sols qualificats com a verd equipat (clau Ve) es podran respectar i integrar,
dintre del projecte d'urbanitzacié del parc, les edificacions existents incloses dintre del verd
equipat que aquest Pla General determina. Aquestes construccions seran rehabiiitades per als
usos admesos segons l'article 250 d'aquestes Normes Urbanistiques, d'acord amb els
Parametres que es defineixin en el Pla General del Sector on es situen. Les possibles obres
d'ampliacié vindran justificades per les necessitats funcionals de l'edifici i no suposaran un
augment del sostre superior a un 50% de l'existent.

article 252. Ordenacio mitjangant Plans Especials

Aquest Pla General preveu la tramitacié el Pla Especial d'ordenacié del Parc Central amb
I'objectiu de determinar els criteris d'ordenacié i urbanitzacié d'aquest futur gran parc de la
ciutat. El Pla Especial del Parc Central podra integrar els equipaments necessaris que reforcin
el paper que li correspon de "lloc central” de la ciutat. La posici6é d'aquest equipaments estara
restringida a les franges de contacte amb la ciutat consolidada de forma que es garanteixi un
maxima superficie continua de verd urba i la seva ocupacié no sera superior al 10% de la
superficie total del parc.
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TITOL V. QUALIFICACIS DEL $OL REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL QUART. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

SECCIO TERCERA. SISTEMA DE PARCS FORESTALS PERIURBANS. CLAU U

article 253. Definicié

1. El sistema de parcs forestals periurbans comprén aquelles arees forestals directament
relacionades amb ['area urbana a través de la xarxa de camins rurals, itineraris paisatgistics o
gixos civics urbans, que cal promocionar per les seves funcions mediambientals i d'especial
interés paisatgistic per tal de potenciar-ne I's d'esbarjo i lleure tot conservant i regenerant la
massa arboria existent.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau U.

2. Els quatre parcs forestals periurbans que aquest Pla determina, estan delimitats als planols
d'ordenacio de la serie 3 a escala 1/2.000 i son:

- El Parc del Turd de Cerdanyola
- El Parc del Tur6 d'en Dori

- El Parc de Sant Marti de Mata

- El Parc del Turé d'Onofre Armau

3. Tanmateix podran formar part de! sistema de parcs forestals periurbans aquells sols forestals
que amb el desenvolupament d'aguest Pla General siguin de titularitat piblica en virtut de les
cessions derivades del planejament o per un altre sistema d'adquisicio de sols dels previstos en
la legislacié urbanistica vigent,

article 254. Titularitat

1. El sol qualificat com a Parc Forestal Periurba no requereix necessariament la seva titularitat
publica.

2. La determinacio6 de la titularitat piblica d'aquests sols vindra fixada, si s'escau, mitjangant els
planejaments especials que els desenvolupi, els quals actuaran com a titol legitimador de
I'expropiacio.

3. En aquells casos en que es mantingui la titularitat privada de la totalitat o de part d’aquests
terrenys qualificats com a sistema de Parcs Forestals Periurbans, els propietaris d'aquests sols
hauran de complir estrictament amb I'objecte, les funcions i la regulacié urbanistica establerta
en aquestes Normes, en el Planejament Especial de Desenvolupament | en la Legislacio
Sectorial Vigent.

article 255. Régim general

1. En l'obtencid, la projectacid, el finangament, I'ls, I'explotacié i la conservacio dels parcs
forestals periurbans, s'observaran els preceptes establerts en aquestes Normes i els que es
determinaran mitjangant els corresponents Plans Especials que s'hauran d'elaborar per a

desenvolupar |'ordenacié d'agquests sectors.
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACICO DELS SISTEMES
CAPITOL QUART SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

2. En desenvolupament de les previsions contingudes en aquest Pla General, s'elaboraran
Plans Especials per a cadascun dels Parcs Forestals enumerats a l'article 253 d'aquestes
Normes, amb |a finalitat de preservar i conservar les seves caracteristiques paisatgistiques i
ordenar adequadament el seu (s d'esbarjo i lleure, aixi com establir es sistemes de gestid més
adients i d'acord amb el que estableix I'article 257 d'aquestes Normes

3. Els parcs forestals periurbans inclosos en el Pla Especial del Montnegre-Corredor,
s'ajustaran a les seves determinacions, o si s'escau es proposara la modificacié de les
mateixes, d'acord amb el que estableix la disposicié transitoria quarta de l'esmentat Pla
Especial.

4. Mentre no s'aprovin els Plans Especials seran aplicables els criteris definits per a la Zona
forestal d'especial proteccié Clau 8a, restringint els usos admesos al forestal i agricola existent.

5. En tot alld que li sigui aplicable, s'observaran els preceptes especifics establerts per la
legislaci¢ sectorial vigent (Llei 6/1988 de 30 de marg, Forestal de Catalunya).

6. En qualsevol cas es garantira la conservacié dels sistemes naturals i seminaturals d'aquests
espais, i es determinaran les condicions per la seva regeneracié i millora.

article 256. Condicions d'ls

1. Us dominant; espai lliure, d'acord amb el que estableix |'article 129 d'aquestes Normes.
2. Usos compatibles: agricola, educatiu, cultural i esportiu.

S'admeten aquests usos sempre i quan siguin activitats compatibles amb els objectius del
parc i complementaries de I'is d'esbarjo i lleure, i de proteccid i promocié de la natura i el
medi ambient.

3. L'ampliacié o la restriccié dels usos compatibles i la determinacio del régim de la titularitat es
regulara mitjangant I'elaboracié d'un pla Especial.

4. S'admet I'is d'habitatge unifamiliar només quan aquest és complementari i vinculat a d'altres
usos admesos i compatibles amb els objectius del parc, amb la finalitat de manteniment de les
instal-tacions i vigilancia de I'entorn.

article 257. Ordenacié mitjangant Plans Especials

1. Per a l'ordenacié detallada dels parcs forestals periurbans que aquest Pla General delimita,
es redactaran Plans Especials d'acord amb el que s'estableix al article 12 del capitol segon del
Titol | d'aquestes Normes.

2. Agquests Plans Especials establiran les seglients determinacions fonamentals:

a. La delimitacié dels séls publics i privats i la forma d'obtenir els primers, aixi com la
determinacié dels instruments de gestié i organitzacié necessaris per garantir les funcions
dels parcs.

b. Les condicions de repoblacié forestal per tal de no malmetre les espécies forestals
existents garantint I'equilibri ecoldgic i preveient les mesures necesséries per a la prevencio
d'incendis.

¢. La regulacié especifica dels usos i les condicions de l'edificacié que s'hi permetin.

d. Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins d'aquests parcs hauran
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL QUART. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

d’'acomplir les segients determinacions:

- Només s'admeten les edificacions i les instal-lacions descobertes per a la practica
esportiva o jocs infantils i aquelles destinades als serveis i infrastructures necessaries
per al bon funcionament del parc com sén les arees de picnic, vigilancia i serveis varis.

- Aquestes installacions no perjudicaran la qualitat de l'arbrat, ni limitaran els
recorreguts interns i a través dels parcs.

- No es podra fer moviments de terres que impliquin desmunts o terraplens de mes de
3 metres d'alt respecte a la cota original del terreny.

- No es podra edificar en els turons ni transformar-ne les condicions naturals més que
per a dur a terme projectes de repoblacio i millora dels terrenys forestals.

- Les determinacions referents al projecte d'urbanitzacié del parc que contemplin els
serveis i infrastructures necessaries per al bon funcionament del mateix, com son
laccés rodat i peatonal, I'aparcament de vehicles, I'abastament d'aigua i energia
eléctrica i 1a correcta evacuacié i tractament de les aigiies residuals, garantint una bona
integracid dins de I'ambit del Parc i no perjudicant la qualitat de l'arbrat i vegetacio
existents.

3. Els plans especials inclosos en |la delimitacié del Pla Especial Montnegre-Corredor, hauran
de condicionar-se a l'informe preceptiu de |a Diputacié de Barcelona.

SECCIO QUARTA. (ANUL-LADA SEGONS ACORD DE LA C.U.C DE 25-02-97)

article 258. (anul-lat segons acord de la C.U.C de 25-02-97)

article 259, Titularitat (anul-lat segons acord de la C.U.C de 25-02-97)

article 260. Régim general (anul-lat segons acord de la C.U.C. de 25-02-97)

article 261. Condicions d'Gs (anul-lat segons acord de la C.U.C de 25-02-97)

article 262. Ordenacié mitjangant Plans Especials (anul-lat segons acord de la C.U.C de
25-02-97)

Generalilat de Catalunya
Departament da Politica Territorlal
3 | Qhees Pibliques
———Gireooie General d'Urbaniame — 1852
TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO 285 esia Territorial g'Urbanisme
de Barcelona




TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL QUART. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

SECCIO CINQUENA. SISTEMA HIDROLOGIC. CLAU H

article 263. Definicid i identificacié

1. Constitueix el sistema hidrologic el conjunt compost per les rieres, torrents i fonts naturals |
el subsdl de les diverses capes freatiques.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau H.

article 264. Titularitat

El sol qualificat de sistema hidrologic sera de titularitat pablica.

article 265. Régim general

1. Aquest Pla General contempla el Sistema Hidrologic dins del sistema d'espais lliures
anicament per les seves caracteristiques fisiques i geografiques. Conseqientment no tindra la
consideracio de zones verdes, als efectes del que estableix l'article 76 del DL. 1/90.

2. En l'obtenci6, el finangament, la construccio, I'Gs i la conservacid de les instal-lacions
d'ordenacio dels torrents i rieres, s'observara alld que disposen aquestes Normes, |a legislacio
sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant
Planejament Especial, sense perjudici del que determinin aquelles altres administracions amb
competéncies sobre aquesta matéria.

article 266. Condicions d'ls

1. Us dominant: espais lliures, d'acord amb el que estableix |'article 129 d'aquestes Normes.

2. Usos compatibles: els necessaris per acomplir amb la funcié d'adequar els tragats i els
marges aixi com aquells per a dur a terme les canalitzacions oportunes,

3. Aquest Pla General admet el transit de vehicles per aquelles rieres que realitzen una funcio6
complementaria de la xarxa de camins rurals. Aquests casos en qué es dona la coincidéncia de
sistema hidrolégic i viari, s'identifiquen en els planols d'ordenacié de la série 3 a escala 1/2.000
amb la clau (H-Cr).

article 267. Condicions d'ordenacio

1. Els espais adscrits a aquest Sistema no son edificables, excepcio feta de les instal-lacions al
servei del Sistema corresponent.

2. S'estableix una zona de proteccié de cinc metres d'ample des del marge superior de la
canalitzacié del curs d'aigua que sera exclusivament per a Us public i es respectaran a més les
directrius fixades al Pla director de Proteccié contra Avingudes del Maresme pel que fa
referéncia a zones de reserva i cabals de calcul.

3. De forma expressa es prohibeixen &ls moviments de terres i les desforestacions de marges.

. Ganealitatde Catalunya.
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DELS SISTEMES
CAPITOL QUART SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

Amb caracter general es garantird la conservacié de la vegetacié autdctona de ribera en els
torrents i rieres, aixi com les seves condicions per la seva regeneracio i millora.

4. L'abocament o conduccions de residus industrials o pecuaris es realitzara de forma
controlada amb la corresponent depuradora i conduccions de forma subterrania assegurant la
netedat i continuitat de les condicions naturals i assegurant la no contaminacié de les capes
freatiques.

5. Les Administracions publiques competents per raé de la mateixa, establiran les mesures
d'intervencié adequades per a la realitzacié dels projectes de sanejament i de canalitzacié de
rieres seguint els objectius i les funcions de regeneracit i recuperacio dels tragats naturals tot
permetent el pas de vianants i el pas restringit de vehicles en aquells casos en que aquest Pla
ho preveu expressament o s'estimi pertinent.

6. Les rases que es realitzin per la conduccié de l'aigua, vinculades a l'activitat agricola o
forestal, no formaran part del sistema hidrologic, tot i aixo, en la seva execucié es garantira el
sistema natural del recorregut de les escorrenties d'aigua, de forma que les actuals conques de
les rieres o els torrents, no es vegin afectades significativament pel possibles canvis de
superficie de recepcid.

SECCIO SISENA. SISTEMA MARITIM. CLAU M

article 268. Definicié

1. Formen part del sistema maritim, les platges, les costes i en general tots els sols inclosos en
la zona maritimo-terrestre.

2. S'identifica en els planols d'ordenacio amb la clau M.

article 269. Titularitat

El 58l qualificat com a sistema maritim és de titularitat pdblica.

article 270. Régim general

1. Aquest Pla General contempla el Sistema Maritim dins del sistema d'espais lliures unicament
per les seves caracteristiques fisiques i geografiques. Consegilientment no tindra la
consideracid de zones verdes, als efectes del que estableix ['article 76 del DL. 1/90.

2. El régim d'aquests espais s’han d'ajustar al que disposa la legislacié especial en la materia i
concretament pel que estableix la Llei 22/88 de 28 de juliol, de Costes, i el Reglament que la
desenvolupa, aprovat per RD. 1471/89 d'1 de desembre, modificat per RD. 1112/92 de 18 de
setembre. Altrament, els terrenys colindants amb el domini pablic maritim terrestre estan
subjectes a determinades limitacions en el dret de propietat | a una série de servituds que
venen generades especificament en el Titol Il de 'esmentada llei de Costes i en el mateix Titol
de I'esmentada Llei.

3. Tot i aixd, cal respectar també totes aquelles determinacions, que per raons urbanistiques i
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en exercici de les competéncia atribuides per la tegislacid urbanistica vigent, s'estableixen en
aquest Pla General i en agquells Plans Especials que es desenvolupin.

article 271. Condicions d'is

1. Us dominant: espais lliures, d'acord amb el que estableix I'article 128 d'aquestes Normes.

2. Usos compatibles: Aquells usos i activitats de caracter public destinats a lI'esbarjo, oci, lieure i
repos dels ciutadans que siguin compatibles amb les funcions propies del sistera maritim.

3. En tant no es redactin els Plans d'Ordenaci¢ definits a l'article 272 d’aquestes Normes, o en
el supdsit que aquests no regulessin els usos de temporada per a l'explotacid de serveis i
instal-lacions en les platges, I'Ajuntament elaborard, si és el cas, aquells Plans d'Usos de
temporada que considerin necessaris de conformitat amb el que preveu el Titol 2 del Decret
248/1993, i d'acord amb aquest article.

article 272. Ordenacié mitjangant Plans Especials

1. Per tal de regular I'Us, la proteccié i 'ordenacié dels sols que abarquen el sistema maritim es
desenvoluparan Plans d'Ordenacié de les platges, de conformitat amb el que estableix el
Decret 248/1993 de 28 de setembre sobre la redaccié i I'aprovacié dels plans d'ordenacio de
platges i dels plans d'usos de temporada, els quals hauran d'adaptar-se a les determinacions
d'aquest Pla General.

2. Aquests Plans podran abarcar la totalitat o part dels sols que comprenen el sistema maritim.

3. La iniciativa i elaboracié d'aquests Plans serd Municipal, sense perjudici de que puguin
promoure'ls també I'Administracié Autonémica i comarcal segons el que preveu l'article 9 del
Decret 248/1993. La seva tramitacié s'ajustara al que disposa el Capitol 3 del Titol 1 de
I'esmentat Decret.

4. Tanmateix aquest Pla General preveu la tramitacié del Pla Especial d'Ordenacio dels
Sistemes del Front Maritim de Matard, en el qual s'integrara I'ordenacié del sistema maritim.
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CAPITOL CINQUE. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

article 273. Definicio i tipus. Identificacié

1.Comprén aquest capitol la regulacid dels sistemes d'equipaments comunitaris i de serveis
técnics, en tant que es tracta de sols destinats a instal-lar dotacions d'interés puablic i social
necessaris en funcié de les caracteristiques demografiques i socio-economiques de la poblacid.

2. Els sdls que aquest Pla destina a sistema d'equipaments i serveis técnics, s'inclouen en una
de les categories seglients:

- Sistema d'equipaments comunitaris Clau E

- Sistema d'infrastructures de serveis técnics Clau |

SECCIO SEGONA. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS. CLAU E

article 274. Definicié

1. El sistema d'equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics
col'lectius o comunitaris i a dotacions d'interés public o social necessaris en funcio de les
caracteristiques socioc-econdomiques de la poblacié.

2. S'identifica en els planols d'ordenacio amb la clau E.

article 275. Titularitat

1. En sdls que el present Pla General o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema
d'equipaments comunitaris amb un (s assignat, tant generals com locals, seran de titularitat
publica.

2. Malgrat el que s'estableix al punt primer d'aquest article, els equipaments privats existents
abans de l'entrada en vigor d'aquest Pla General, siguin generals o locals, conservaran la seva
titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que venen realitzant la seva activitat privada
conforme a I'Gs dominant pel qual aquest Pla General ha qualificat el sol o 'edificacié, abans de
la data esmentada.

En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'is dominant, I'Administracié podra
adquirir el sol o I'edificaci6. La legitimacio de I'expropiacié de sols qualificats d'equipaments que
siguin de titularitat privada requerira la prévia assignacié d'un Us concret i la justificacio de la
necessitat de la titularitat publica mitjangant un pla especial.

3. La titularitat pablica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessio del domini
public quan aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament, i dels
objectius d'aquest Pla.
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article 276, Régim general

En I'obtencid, el finangament, la construccio, I'ds, I'explotacié i la conservacio dels equipaments
s'observara alld que disposen aguestes Normes, la legislacié sectorial vigent i les
corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant Planejament
Especial.

article 277. Condicions d'Us

1. Usos dominants: equipaments d'acord amb €l que s'estableix en els articles 129 i 130
d'aquestes Normes que tinguin interés public social o comunitari.

2. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb ['is dominant i amb la funcié concreta
de l'equipament. En aquest sentit, el Pla General, reconeix com a compatibles els usos
existents en els equipaments en el moment de I'aprovacié inicial i que estiguin d'acord amb la
definicié anterior d'aquest mateix apartat.

3. S'admet I'is d’habitatge unifamiliar de manera excepcional |a finalitat del qual sigui el servei
de vigilancia o manteniment de la instal-lacié.

4. Pel que fa a I's de cementiri, s'estara al que disposa la legislacié sectorial vigent i en concret
el que s'assenyala en els Decrets nam. 42 de 16 de febrer de 1981 i nim. 250 de 7 de juliol de
1887, de Presidéncia de la Generalitat de Catalunya

5. En els sdls destinats a equipaments que ja tenen un s assignat en |'actualitat aquest Pla
General determina aquest Us com a dominant. En determinats sols destinats a equipaments,
que en ['actualitat no tenen s, aquest Pla General en determina el seu (s dominant d'acord
amb les segiients claus identificatives:

Eed: Equipament educatiu
Esa: Equipament sanitari
Eas: Equipament assistencial
Ecs: Equipament socio-cultural
Esp: Equipament esportiu
Ead: Equipament administratiu
En la resta de sols sense Us s'estara al que disposa el punt seglent.

6. En aquells sols que actualment no tenen un Us assignat o en els existents, ja siguin de
titularitat publica o privada, que es pretengui modificar 'Gs existent en 'actualitat, s'estara a allo
que disposa l'article 280 d'aquestes Normes sobre ordenacié mitjangant Pla Especial.

article 278. Classificacié dels equipaments

1. Independentment de la titularitat i de I'is, definits en els articles anteriors, aquest Pla General
estableix una classificacié genérica dels equipaments atenent a dos indicadors diferenciats: el
tamany i I'escala.

2. S'entén per tamany, la dimensié, en termes de superficie de sol que té un equipament dintre
del sistema d'equipaments delimitats en aquest Pla General. Atenent a aguesta condicio, els
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equipaments del Pla General de Matard es classifiquen en :

- Equipaments de tamany petit. S6n aquells que s'executen o executats sobre parcelles de
superficie inferior a 1.000 m2

- Equipaments de tamany mitja. S6n aquells que s'executen o executats sobre parcel-les de
superficie superior a 1.000 m2 i inferiors a 5.000 m2

- Equipaments de tamany gran. Sén aquells que s'executen o executats sobre parcel-les de
superficie superior a 5.000 m2.

3. S'entén per escala, la condicid que tenen determinats equipaments en funcié del radi de
servei que defineix ['‘ambit fisic que cobreix un determinat servei, dotacié o equipament. Atenent
a aquesta condicié els equipaments del Pla General de Mataré es classifiquen en:

- Equipaments de barri. Son aquells equipaments quins serveis van adrecats a l'escala de
barris o agrupacid de barris i tendents a cobrir les necessitats més basiques de la poblacio
del mateix. En definitiva s6n aquells que cobreixen en primera instancia les demandes més
properes del ciutada: centres de barri, UBASP, associacions de veins, esports no
especialitzats, centres de primaria, centres d'assisténcia primaria(CAP} efc...

- Equipaments de ciutat o supramunicipals. Sén aquells equipaments quin radi de servei va
adregat a cobrir les necessitats del conjunt global de la poblacié de la ciutat de Matar6 o per
extensid fins i tot a d'altres municipis de l'entorn de Matar6, de l'area Metropolitana
etc....Sense ser exhaustiu s'inclou dintre d'aquesta categoria: els cementiris, serveis centrals
de l'administracid, hospital comarcal, centres especialitzats d'esports, jutjats, museu
comarcal, centres universitaris etc...

article 279. Condicions d'ordenacié i edificacié

1. L'edificacié en arees qualificades de sistema d'equipaments, s'ajustara a les necessitats
funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en que
se situen i a les condicions ambientals del lloc.

2. L'edificabilitat maxima sera:

- En zones que provenen de l'execucié d'un Pla Parcial o Especial sera segons el coeficient
d'edificabilitat de 1m2st/m2sdl, excepte que un Pla Especial d'Equipaments posterior permeti
redistribuir, en un ambit definit, I'edificabilitat segons tipus de parcel-la i usos previstos.

- En els altres casos, en sol urba sera el de la zona colindant

- En zones de sl no urbanitzable sera la que el Pla Especial determini en funcid de
I'equipament d'interés social.

3. En els casos en que els usos i l'edificabilitat estiguin definits, es redactara un Estudi de Detall
que justifiqui Tedificabilitat, defineixi la volumetria de |a implantacié, els accessos i aparcaments
previstos, 'adequacio del tractament de faganes, la coberta respecte I'entorn i el tractament
dels espais lliures d'edificacioé que seran ajardinats.

4. En qualsevol cas l'edificabilitat maxima d'un egquipament i la seva ocupacio en un lloc
concret, respectaran sempre la condicié sobre aquella part de sol qualificada d'equipament i
identificada en els planols amb la clau Eo que restara lliure d'edificacié. Tot i la edificabilitat
corresponent a aquest espai definit amb la clau Eo podra ser acumulada sobre la resta de
parcel-la qualificada d'equipament.

5. Els locals destinats a espectacles publics, sales de festes i similars no podran ésser
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confrontants amb edificis d'0s religios, cultural o sanitari, si no hi ha una separacié minima de
metres suficient que d'acord amb lordenanga d'activitats, garanteixi que no es produeixen
nivells sonors que puguin afectar o ser molestos, per l'edifici esmentat destinat a s religios,
cultural o sanitari.

article 280. Ordenacié mitjangant Plans Especials

1. Sera necessaria la redaccié d'un Pla Especial d'assignacié d'usos, en aquelles parcel-les que
no tinguin un Us concret o no assignat en el moment de l'aprovacié definitiva d'aquest Pla
General o que es vulgui modificar I'is existent o assignat actualment, ja siguin de titularitat
pUblica o privada. Aquesta condicid sera d'obligat compliment excepte quan I'assignacié d'un us
concret es realitzi sobre equipaments que siguin de titularitat pablica, de tamany petit i escala
de barri d'acord amb el que s'estableix en l'article 278 d'aquestes Normes.

2. El Pla Especial justificara I'ds assignat en funcio de la disponibilitat potencial segons
planejament, de terrenys destinats a equipaments, de la idoneitat de la localitzacio i de les
necessitats i/o cobertura del servei al que es destinara 'equipament esmentat. Altrament en el
Pla Especial es determinaran les condicions basiques de |'ordenacié i l'edificacio a les que
s'haura d'ajustar 1a nova edificacié d'acord amb els parametres definits en 'article anterior.

3. Independentment de |'elaboracié dels Plans Especials requerits per aquest Pla General pel
que fa als equipaments, 'Ajuntament podra tramitar un o diversos Plans Especials en els quals
es determinard de manera detallada el tipus d'equipament a que s'afecta cada parcella
reservada genéricament a aquesta finalitat.

4. En aquests Plans Especials es tindran en compte els programes d'actuacio en obres i serveis
de 'Ajuntament, i aix/ mateix, si s'escau, la col-laboracié dels particulars.

5. En el cas que els esmentats Plans Especials no esgotessin la determinacié de tipus
d'equipaments en tots els sdls que estiguin qualificats amb aquesta destinacio, podra fer-se
I'esmentada determinacié en un altre o uns altres Plans Especials.

SECCIO TERCERA. SISTEMA D'INFRASTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS. CLAU |

article 281, Definicié i identificaci6

1. El sistema d'infrastructures i serveis técnics comprén les instal-lacions i els espais reservats
pels serveis d'abastament d'aigiies, evacuacié i depuracié d'aiglies residuals, centrals
receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament, centres de produccio o
transformaci6 de gas i la seva xarxa de distribucio, centrals de comunicacio i de teléfon, parcs
mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractament de residus solids, deixalleria i
altres possibles serveis de caracter afi. Inclou també els serveis pablics vinculats al viari i de
suport al transport rodat com sén els serveis ITV, les bascules etc...

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau I.
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article 282. Titularitat

El sol destinat a sistema d'infrastructures de serveis técnics podra ser de titularitat pablica o
privada.

article 283. Regim general

1. En l'obtencid, el finangament, la construccid, I'is, I'explotacié i la conservacié dels serveis
tecnics s'observara alld establert en aquestes Normes en els Plans Especials que es
desenvolupin i en la legislacio sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

2. Les condicions que regulen l'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa la
legislacié sectorial vigent, com també per a les corresponents disposicions urbanistiques i
especials dels plans que desenvolupin algun dels sectors on es situen.

3. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis
abans definits, es podra qualificar de sistema d'infrastructures el sol necessari seguint el que es
disposa larticle 29 2 i 3 del DL 1/90. El Pla Especial que caldra redactar vetllara pel
manteniment de les condicions ambientals i d'impacte paisatgistic del sector afectat d'acord
amb I'article 230.2 d'aquestes Normes.

article 284. Condicions d’Us

1. Us dominant; infrastructures o serveis técnics.

2. Usos compatibles: aquells estrictament vinculats amb les instal-lacions de cadascun dels
serveis de que es tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades a la
legislacio tecnica corresponent.

3. S'admet I'is d'habitatge unifamiliar de manera excepcicnal i només com a servei de
vigilancia | manteniment de la instal-lacid.

article 285. Condicions d'ordenaci? i edificacid

1. Les condicions d'ordenacit i edificacio s'ajustaran a les definides pel sistema d'equipaments
2. Tanmateix es respectaran les seglients condicions

a. L'index d'edificabilitat net sera de1 m2sostre/m2sol en general i de 0,4 m2sostre/m2sol
per a les estacions de servei.

b. L'algada maxima reguladora ser la que funcionaiment exigeixi |a instal-lacié.

¢. Els espais no ocupats per a les instal-lacions i que constitueixen I'entorn d'aquests serveis
es sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

d. En Sdl Urba i Urbanitzable les xarxes telefoniques i eléctriques seran preferentment
subterranies.

e. L'espai de protecci6 de les infrastructures i en particular de les linies aéries i subterranies
compliran Ia legislacid sobre la matéria i la normativa particular, aixi com el que s'especifica
a l'article 220 d'aquestes Normes referent a proteccié de sistemes. Aquest espai sera no
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edificable.

article 286, Ordenacié mitjangant Plans Especials

1. La modificacio d'un Us concret existent dintre d'un sistema d'infrastructures de serveis técnics
requerira la tramitacié d'un Pla Especial d'assignacié d'un nou ds. El Pla Especial establira el
nou (s i les condicions d'ordenacio i edificacid dintre dels compatibles en el sistema
d'equipaments comunitaris | serveis técnics.

2. Independentment de |a possibilitat de la tramitacié de Plans Especials per a la localitzacio i
desenvolupament de les infrastructures de serveis, aquest Pla General estableix la necessitat
de la tramitacié d'un Pla Especial, per a la instal-lacié de La Depuradora.

article 287. Sector de la Depuradora

1. Aquest Pla General, tal com es descriu en ['article anterior preveu la tramitacié d'un Pla
Especial d'Ordenacié de la Depuradora que es situara en el tram final de la riera d'Argentona

2. Aquest Pla Especial de la Depuradora, previst a l'article anterior d'aquestes Normes, haura
de complir les determinacions i condicions segients:
a. Ambit

- Inclou els terrenys de l'estacié de pretractament existent i limita amb els terrenys de la
nova Planta de Tractament de Residus Solids Urbans en construccid, I'eix d'un tram del
carrer transversal del futur sector industrial i terciari de les Hortes del Cami Ral, la base

inferior del talis del cami d'accés a Can Cuc de Dalt, la carretera N-Il i la riera
d'Argentona.
- La superficie del sector delimitat al planol de la série 3 a escala 1/2.000 és de
52.875m2.

b. Objectius

- La delimitacié d'un recinte suficient per a la ubicacio de 'Estacié Depuradora d'Aigles
Residuals del Maresme Central {Sistema Matard)

- La reordenacio de la seccid de la carretera N-Ii en el tram comprés entre el pont de la
riera d'Argentona i 'Eix Granollers

- L'accés a la incineradora i I'estacié Depuradora a través del nou vial transversal a I'Eix
Granollers | paral-iel a la carretera N-I|

- La delimitacid d'una franja verda que defineixi el Iimit de ponent entre el recinte de
I'Estacié Depuradora i 8! nou sector industrial i terciari de les Hortes del Cami Ral

- Les actuacions de tractament paisatgistic del recinte necessaries amb la finalitat de
minvar el possible impacte ambiental d'aquesta instal-lacié a I'entrada de la ciutat.

c. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

- Els percentatges de cessio d'aguest sector seran els segiients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari i espais lliures 22%
Infrastructures i serveis 78%
TOTAL SOL PUBLIC 100%
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- Coeficient d'edificabilitat net 0.025 m2st/m2sol

- Condicions d'Us: Exclusivament destinat a la construccié de I'Estacid Depuradora
d'Aiglies residuals del Maresme Central (Sisterna Mataré)

- Caldra aplicar les mesures correctores necessaries, tals com la plantacid d'arbrat i
vegetacié al voltant del recinte de la depuradora aixi com també al llarg dels carrers
d'accés, per tal d'aconseguir una maxima integracié d'aquesta instal-lacié amb I'entorn.

- El sector es qualifica com a sistema d'infrastructures i serveis técnics Clau | i les
condicions de desenvolupament seran les determinades en aquesta seccié segona del
capitol cinque de la Regulacié dels Sistemes.

- La resta de condicions particulars d'ordenacio, edificacit i s es regulen en el mateix
Pla Especial, que estid actualment en tramit de les diferents aprovacions
administratives.

d. Condicions de gestid

Es determina un Gnic poligon d'execucit en el Pla Especial i el sistema d'actuacié sera
el d'expropiacid.
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CAPITOL SISE. REGULACIO GENERAL DE LES ZONES

article 288. Divisidé del sol en zones

1.El Pla General estableix, pel que fa a la qualificacié del sol, la divisié del sol susceptible
d'aprofitament privat en sectors zonals, zones i subzones.

2. Els sectors zonals es classifiquen fonamentalment en base a dos components: els usos
generals i la forma o ordenacio basica de I'edificacio.

3. Els diferents sectors es subdivideixen en zones, en les que el Pla General regula de forma
detallada les condicions de parcel-lacié, edificacid i Us.

4. Les zones es subdivideixen en subzones, atenent a la regulacié parametrica especitica de
cada teixit, a les diferents intensitats i als diferents usos dominants /o compatibles.

article 289. Zones i zones preferents a detallar

1. Atenent a la diferenciaci¢ establerta en la legisiacid urbanistica, referent al régim urbanistic
del sol en relacio als drets i deures, de la propietat establerts en el R.D.L.1/92, adquirits en una
finca o parcel-la, s'estableixen zones d'execucié directa o "zones” i "zones preferents a detallar”

2. El Pla General estableix la subdivisid del sol d'execucié directe, no condicionat al
planejament derivat, en "zones" que regulen de forma precisa |'ordenacié del sdl urba i del sol
no urbanitzable.

3. La "zona" s'identifica amb un poligon zonal definit | associat a una clau alfanumeérica (clau
Nn)

4. El Pla General estableix en aquells séls pendents de desenvolupament posterior, les "zones
preferents a detallar”. Es localitzen en el sol urbanitzable pendent de la redaccié dels Plans
Parcials i en una part minoritaria del sél urba i s6l no urbanitzable pendent de la redacci¢ dels
Plans Especials corresponents.

5. La "zona preferent a detallar” s'identifica amb un poligon zonal indicatiu i associat a la
mateixa clau de la zona que haurd de concretar el planejament derivat, perd entreparéntesi
(clau (Nn)). Les zones preferents a detallar mantenen les condicions dominants que identifiquen
a cada una de les zones establertes per aguest Pla General

article 290. Identificacio de les zones

Els sectors i les zones, i les claus alfanumérics identificatives de les zones que estableix el Pla
General son els segiients:

SECTOR RESIDENCIAL GENERAL. CLAU 1

Zona de Centre Historic clauia
Zona d'Eixample Antic clau 1b
Zona de creixements en fronts de carrer clau 1¢
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Zona de creixements en filera clau 1d

Zona de conjunts unitaris clau 1e

SECTOR INDUSTRIAL. CLAU 2

Zona d'indistria urbana entre mitgeres clau 2a
Zona de gran indastria urbana clau 2b
Zona d'indistria-terciari entre mitgeres clau 2¢
Zona d'inddstria-terciari aillada clau 2d
Zona d'industria entre mitgeres clau 2e
Zona d'industria aillada clau 2f

SECTOR RESIDENCIAL AMB EDIFICACIO OBERTA . CLAU 3
Zona d'edificacié amb espais lliures clau 3a

Zona d'edificacié amb volumetria especifica clau 3b

SECTOR RESIDENCIAL D'EDIFICACIO AT LLADA . CLAU 4

Zona d'edificacié aillada tradicional urbana clau 4a
Zona d'edificacié aillada amb parcel la petita clau 4b
Zona d'edificacié aillada amb parcel-la mitjana clau 4¢
Zona d'edificacio aillada amb parcel-la gran clau 4d
Zona de conservacio de I'habitat rural clau 4e

SECTOR DE REMODELACIO. CLAU 5

Zona de remodelacid clau 5

SECTOR DE DOTACIONS | SERVEIS PRIVATS. CLAU 6
Zona de dotacions i serveis privats existents clau 6a

Zona de dotacions i serveis privats de nova creacié clau 6b

SECTOR D'ACTIVITATS AGRICOLES | FORESTALS. CLAU7i 8

Zona de valor agricola clau 7
Zona de desenvolupament agricola clau 7a
Zona agricola d'entorn natural clau 7b

Zona forestal clau 8
Zaona forestal d'especial protecciod clau 8a
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article 291. Condicions dominants de les zones

1. Les condicions dominants de les zones son les que identifiquen a cada una de les zones |
que amb la seva localitzacié prefiguren la forma i el model de ciutat. S'identifiquen i es
diferencien pels mateixos sectors zonals i zones definits en aquest Pla. En general, cada zona
predetermina una imatge urbana caracteritzada per dues condicions basiques: els usos
generals i/o especifics dominants, d'acord amb els articles 129 i 130 d'aquestes NNUU, i la
tipologia edificatoria per a cada un d'aguests usos.

2. Els usos generals son: residencial (inclou habitatge unifamiliar i plurifamiliar); industrial
(inclou industrial i magatzem); terciari (inclou hoteler, comercial, oficines i serveis, restauracio i
recreatiu); i agrari {(inclou agricola, pecuari i forestal)

3. Les tipologies edificatories segons aquests usos son:
- Residencial:

Centre Historic, eixample antic i fronts de carrer de creixements recents o a consolidar;
actuacions unitaries de baixa densitat i edificacid oberta amb espais lliures; volumetria
especifica; aillada tradicional urbana; alllada amb parcel-la petita, mitjana i gran i aillada
com a habitat rural

- Industrial:

urbans sobre alineacié de vial, petita industria entre mitgeres i amb separacié a carrer |
gran industria aillada

- Terciari:

urbans sobre alineacié de vial, parcel-la amb edificacié entre mitgeres i separacio a
carrer i edificis singulars aillats

- Agrari:

habitat rural, magatzems agricoles, granges i hivernacles

article 292. Parametres basics i complementaris

1. En la reguiacié concreta de cada zona s'estableixen els diferents parametres i condicions que
li sén d'aplicacis, definits en el Titol |l, remetent-se aigun d'ells als planols d'ordenacio de la
série 4 a escala 1/1.000.

2. Tindran caracter de basic, els parametres que tinguin una relacié directa amb:
- condicions de parcel-la minima

- ocupacions de parcella (sigui amb fondaries edificables o ocupacions maximes en % de
patis o parcelles

- edificabilitat de les parcel-les

- Tipologia de I'edificacié respecte als espais pablics urbans
- alineacions o separacions respecte a carrer
- nombre de plantes
- composicié de faganes {en el cas que es condicioni)

- usos dominants i incompatibles
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3. La resta de parametres i condicions que no es consideren basics tenen la condicio de
complementaris.

4. Els parametres basics s'hauran de modificar mitjangant la modificacié puntual de les Normes
d'aquest Pla General. Els parametres complementaris podran ser modificats amb la tramitacio
d'un Estudi de Detall d'acord amb els articles 20 del D.L. 1/90 i el 65 i 66 del R.P.U.

article 293. Precisio de les zones preferents a detallar

1. A fi d'evitar multiplicitat de zones urbanes definides pel planejament derivat, aquest Pla
General estableix les "zones preferents a detallar" com a definicié dels usos generals ifo
especifics dominants i les tipologies edificatories a tenir en compte en la redaccid del
planejament derivat.

2. Els documents de planejament derivat (Plans parcials, plans especials ...} que es redactin en
desenvolupament d'aquest pla general precisaran i ajustaran el contingut de les “"Zones
preferents a detallar” atenent al caracter basic o complementari dels parametres de cada zona
definits en I'article anterior i a les determinacions fonamentals que amb caracter vinculant es
puguin establir en els articles i fitxes normatives referents als sectors de planejament.

3. Tanmateix i sobre les "zones preferents a detallar” el planejament derivat complira amb les
seglients condicions:

- La delimitacid del poligon grafic de les "zones preferents a detallar” es indicativa, perd es
grafia, en linia discontinua, en els planols a de fi de representar el model de ciutat proposat

- Les alcades definides en l'ordenaci6 indicativa de les zones preferents a detallar en sdl
urba sén vinculants, sempre i quan quedi garantit el compliment del parametre d'edificabilitat
bruta del sector A

4. A partir del compliment dels condicionants de les "zones preferents a detallar” establerts en
els paragrafs anteriors, el planejament derivat podrd o no, adaptar-se a les subzones
establertes en aquesta normativa a fi de donar la flexibilitat necessaria al Pla Parcial i Especial
en relacié als parametres numérics de les zones i subzones i amb concordancia amb els
parametres basics establerts en cada sector.

A efectes de la coheréncia del document del Pla i amb precisi6 a documents refosos
posteriorment és tan valid (encara que preferent) adaptar-se a subzones establertes per aguest
Pla com crear de noves subzones en el marc de les zenes definides pel Pla
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CAPITOL SETE. SECTOR RESIDENCIAL GENERAL. CLAU 1

article 294, Definicié i zones

1. Comprén les edificacions que en forma de front continu socbre el carrer configuren la major
part del teixit edificatori residencial de la ciutat de Mataré. La diferent divisié en zones dintre del
sector general correspon a la diferent morfologia de les construccions que configuren el nucli
consolidat de la ciutat. Els parametres basics de la regulacio d'aquest sector son: l'alineacié del
carrer, I'algada, la fondaria, el pla de la fagana, 'ocupacio del pati d'illa i els usos.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 1.
2. L'(s general d'aquest sector és el residencial.

3. S'estableixen les segiients zones:

Zona de Centre Historic clau 1a
Zona d'Eixample Antic clau 1b
Zona de creixements en fronts de carrer clau 1c
Zona de creixements en filera clau 1d
Zona de conjunts unitaris clau 1e

Garnaralitat de Catalunya

§d Departamant de Folitica Territorlal
1 Obrese Pabliques

Direccld General d'Urbmnisma

TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO.2005 ggg:gglgﬁg"ﬂ”ﬂ' d'Urbaitéine




Y

TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE SECTOR RESIDENCIAL GENERAL CLAU 1

SECCIO PRIMERA. ZONA DE CENTRE HISTORIC

article 295. Zona de centre historic. Clau fa

1. Definicié. Comprén principalment tota la ciutat entre muralles que constituia el primer nucli
urbad compacte de la ciutat. En I'ambit delimitat s'inclouen la major part dels edificis i ambits
catalogats que constitugixen el patrimoni cultural de la ciutat, amb interés especial el B.C.I.N.
de la "zona arqueoldgica d'lluro”

S'identifica en els planols d'ordenacio amb la clau 1a.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles Plans Especials o Estudis de
Detall que es redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de
forma més precisa els parametres establerts en aguesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de |a zona 1a

Parametre Cond. aral. Condicions particulars

Parcel-laci6 i reparcel-lacié art.58 Ha de ser compatible amb la preservacié de les
restes arqueocldgiques i les delimitacions de
lestructura urbanistica de la ciutat romana i

medieval. _
| Parcel-la minima __ art.60 | 100 m2
| Front minim de parcel-la art.61 Superior a 5mts N ]
. Fons de parcel-la | art.62 b=
Fondaria minima de parcel-la art.63 12mts

4. Condicions de l'edificacid de |a zona 1a

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 1a
Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

. AlineaEi() de carrer art.68 Segons planol de regulacio detallada del sél urba

Lalineacié de camer es regularitzara, eliminant
reculades existents, per donar una major
continuitat al pla de fagana del carmrer. L'eliminacio
del retranqueig en cap cas donara lloc a un major

_ - ) | . aprofitament B

| Rasant de I'alineacié de carrer art.69 g -
Rasant de carrer | art.70 |-

| Amplada de vial | art.71 |- E
Alineacia de l'edificacio art.72 Segons planol de regulacid del s6l urba.

L'edificacié es situard sobre [alineacié de carrer
ocupant el 100% del front de parcel-la
Alg. Reguladora refenda al carrer art.73 Es prendra com a referéncia I'algada del conjunt
del carrer especialment en aguells que hi ha
| edificis catalogats amb nivell Ao B

Punt aplic. A.R. referida al carrer I art.74
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Nombre de plantes referit al carrer art.75

Planta baixa referida al carrer art%

| estan ubicats

Segons planol de regulacié del sol urba. L'algada

en possibles nous PE., UA. i ED no sobrepassara
lalgada de les tipologies de l'entorn en el que |

Front principal i secundari |art.77

Segons planol de regulacié del sol urba

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 1a

Condicions particulars

| Parametre | Cond. gral.
Fondaria edificable art.78
Pati d'illa art.79

| Segons planol de regulacié del sol urba

Segons planol de regulacid del sol urba. Es
respectara la vegetacio d'especial interés existent
al interior del pati d'illa

4.3. Parametres referits a la parcel'la de la zona 1a

Condicions particulars

| Les intervencions que es proposin en el subsdl

dels solars inclosos en la zona arqueoldgica,
venen supeditats a linforme i estudi arqueoldgic

L'edificabilitat maxima es la que resulta de |
multiplicar la superficie, definida entre el fronti la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a

Dins dels limits de la zona argueoclogica el
possible requeriment de visualitzacié de les restes
arqueoclogiques podra minvar l'aprofitament de la
planta baixa d'acord amb la Llei del Patrimoni

| Catala (3/1993 de 30 de setembre)

{'ocupacié permesa en &l pati d'illa segons planol |

| Segons fondaria edificable i tipus de pati d'illa

'ocupacié dels patis en planta baixa o soterrani
ve regulada en els planols d'ordenaci6é segons els
criteris  establerts en el art.81. Estara

| preferentment ajardinat
| Segons planol de regulacié del sol urba

Tenen condicié de parcel'la minima
les existents amb anterioritat a
l'aprovacié iniclal d'aquest Pla
| General (12-1-95)

Superiicie | Segons parametres de parcel-lacié

Front Segons parametres de parcel-lacid.
En el cas de fronts de parcella
superiors a 18mts, si no es fracta
d'edificis catalogats, [l'edificacié
presentara en fagana la
fragmentacid adequada per

| intearar-se en el conijunt de la zona |

| Fondaria Seqons parametres de parcel-lacid |

_ Parametre | Cond. gral.
Solar Art.80

| | corresponent
Edificabilitat maxima de parcel-la Art.82

carrer.

Coeficient d'edif. complentari net Art.B4

| Qcupacié maxima de la parcel-la Art.86
Sol de parcel'la lliure d'edificacio Art.87

.___Pati davanter i post. de parce?la | art.88 g
Dimensions i mida de 1a parcel-la art.89
Tanques : art.95

Es respectaran les determinacions sobre tangues
entre veins al pati d'illa
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Adapt. tograf. i mov de terres art.96 En el interior del pati dilla sols s'admeten els
moviments de terres amb tendéncia a anivellar el
pati respecte el conjunt majoritari del conjunt de

| les finques veines

serveis .
_Condic. (1)  Compatible | Condic. (2) | Condic. (3) | Condic. (3) | Incompatible | Incompatible |

| tBenics | aparcament

Unitat minima de projecte art.97 Segons planol de regulacié del sél urba
4.4. Parametres referits a l'edificacio de la zona 1a
L Parametre Cond. gral. Condicions particulars '

Posicio de l'edificacid art.98 L'edificaci® es collocard sobre lalineacio de

| carrer o vial N [

Edificacio pral. i auxiliar art.99 | -

Planta baixa art.100 L'algada de la planta baixa s'ajustara a la de les
| | ! construccions veines i al conjunt del carrer
| Planta soterrani | art.101 |- ,

Flantes pis art.102 L'algada lliure s'ajustard a la de les construccions
[ | | veines i al conjunt del carrer
| Planta coberta | art.103 |-

Planta sotacoberta art104 - |
| Volum maxim d'un edifici art. 105 - |
| Reales sobre mitgeres art.106 _ |

Cossos sortints art.107 El vol maxim dels cossos oberts sera de 60cms |
=== = | | el dels cossos tancats i semitancats de 40cms.
| Elements sortints | art.108 1= =

Patis de llum | art.109 | =

Compesicié de fagana art.110 Els materials, cossos sortints i la relacid de buits i

plens en la fagana, aixi com la disposicié i forma
dels forats en fagana , s'ajustaran a la norma
d'integracid en el conjunt en el que estan
edificades. Les agrupacions de parcelles
garantiran la imatge de fraccionament de la
fagana. La composicid serd essencialment plana i
s'adequara als criteris definits en el Pla Especial
| del patrimoni arquitectonic |

5. Condicions d'Gs de |la zona 1a

Habitatge Habitatge Habitatge Hoteler Comerg petit | Comerg Comerg gran
| Unifamiliar | Plurifamiliar | rural mitid .

Dominant | Dominant _Incompatible | Compatible | Compatible | Condic. (1) | Incompatible

Oficines i | Restauracid | Recreatiu Magatzems | Indistria | Inddstria Il Industria 111 |

' Educatiu Assistencial | Sanitari Socio- Esportiu | Administrat.

cultural

jCompatibIe :Compatiblg __._Co_mpatible Compatible | Compatible | Compatible

Serveis ' Estac. i| Agricola Pecuari | Forestal Altres usos

Incompatible | Condic. {4} | Incompatible | Incompatible :lncompatible ‘Condic. (5)

Y
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necessitat prévia de justificar que I'Gs no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el
conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte de I'is dominant establert pel Pla General
per a cada sector, zona o subzona. La justificacié de qué I'is condicionat és compatible amb la
zona o subzona corresponent es realitzard mitjangant sol-licitud, llicéncia, Pla Especial o
qualsevol altre docurnent que estableixi 'ordenanga corresponent:

{1} Es cuidard especialment la integraci6 arquitectdnica d'aquests establiments en el conjunt on estan
edificats i les condicions de reserva de places d'aparcaments d'aquests establiments

(2) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels usos recreatius
(3) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d’'usos. No es permetran en aqguells carrers que es prevegin destinar a | ‘0s peatonal.

(4) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracid en el conjunt en el que
siguin edificats. Seran incompatibles en carrers peatonals

{5) Condicionats a la definicié general prévia definida anteriorment

6. Condicions de I'Us d'aparcament de la zona 1a

Requlacio particular de 'is d'aparcament D'acord amb l'art 140 | segdents de les NNULL
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SECCIO SEGONA. ZONA D'EIXAMPLE ANTIC

article 296. Zona d'sixample antic. Clau 1b

1. Inclou majoritariament el conjunt de construccions que, en base a |a tipologia de la casa de
cos, existien en el moment de la definicié de I'eixample redactat per Emili Cabanyes i Melcior de
Palau.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 1b.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles Plans Especials o Estudis de
Detall que es redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de
forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 1b

| Parametre | Cond. gral. | Condicions particulars =

| Parcel-laci6 i reparcel lacié _|art.58 |= =1
| Parcel-la minima | art.60 [100m2 11l
| Front minim de parcel'la | art.61 | Superior a 5mts Bl
| Fons de parcel-la | art.62 |- ol
| Fondaria minima de parcela | art.63 | 12mts L

4. Condicions de 'edificacié de la zona 1b

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 1b

[ ____ Parametre Cond. gral. Condicions particulars |
| Alineacio de carrer art.68 Segons planol de regulacid detallada del sél urba. |
| Rasant de l'alineacic de carrer | art.69 =

Rasant de carrer |art.70 =
_Amplada de vial | art.71 -

Alineacié de ['edificacié art.72 Segons planol de regulacid del sdi urba.

L'edificacid es situard sobre l'alineacid de vial
| | ocupant el 100% del front de carrer ]
Alg. Reguladora referida al carrer art.73 Segons el conjunt del carrer sempre i quan aquest
presenti una regularitzacié majoritaria a la que
s'haurd d'adaptar la nova edificacié. En cas
contrari s'aplicara la regulacié general de l'articulat

d'aquestes Normes

_Punt aplic. A.R. referida al carrer an.74 |-

Nombre de plantes referit al carrer art.75 Segons planol de regulacit del sdl urba. L'algada
en possibles nous PE., UA. i ED no sobrepassara
lalgada de les tipologies de l'entorn en el gue

| e [l estan ubicats

Planta baixa referida al carrer art.76 -

Front principal i secundari art.77 Segons planol de regulacio del sol urba

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 1b
Parametre | Cond. gral. | Condicions particulars | B
Fondaria edificable art.78 | Segons planol de regulacié del sdl urba .
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE. SECTCR RESIDENCIAL GENERAL. CLAU 1

Pati dilla

art.79

Segons planol de regulacB del sdl urba. Es |
respectara la vegetacié d'especial interés existent
al interior del pati d'ilia

4.4. Parametres referits a l'edificacio de la zona 1b

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Solar Art.80 - _
Edificabilitat maxima de parcel-la | Art.82 L'edificabilitat maxima es la que resulta de
multiplicar la superficie, definida entre el front i la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a
carrer
| Coeficient d'edif. Complementari net | Art.B4 L'ocupacié permesa en el pati d'illa segons planal
| Ocupacidé maxima de la parcel-la | Art.86 | Segons fondaria edificable i tipus de pati d'illa
Sol de parcel-la lliure d'edificacié art.87 L'ocupacié dels patis en planta baixa o soterrani
ve regulada en els plancls d'ordenacio segons els
criteris establerts en el art.81. Sera preferentment
ajardinat
| Pati davanter i post. de parcel‘la art.88 Segons planol de regulacio del sdl urba
Dimensions i mida de la parcel:la art.89 Segons parametres de parcel-lacid.
Tenen condicié de parcella minima les existents
amb anterioritat a I'aprovacid inicial d'aquest Pla
| | General (12-1-95)
Tangues art.95 Es respectaran les determinacions sobre tanques '
[ | entre veins al pati d'illa |
Adapt. tograf. i mov de terres | art.96 En el interior del pali dilla sols s'admeten els
moviments de terres amb tendéncia a anivellar el
pati respecte el conjunt majoritari del conjunt de
les finques veines

Unitat minima de projecte |l arte7 Seaons planol de requlacid del sol urba

 Parametre | Cond. gral. | Condicions particulars
Posicid de l'edificacio art.98 L'edificacid es collocara sobre lalineacid de
. - carrer o vial =
Edificacié pral. i auxiliar lato®  [- NS
Planta baixa art.100 Segons les preexisténcies del carrer sempre |
quan aquestes defineixin nivells regulars clars. En
cas contrari segons l'articulat general d'aguestes
| | Normes
| Planta soterrani art.101 = [
Plantes pis art.102 L'alcada lliure s'ajustard a les preexisténcies del
carrer sempre | quan aquestes defineixin nivells
regulars clars. En cas contrari segons l'articulat
[ll - general d'aquestes Normes
| Planta coberta | art. 103 - |
Planta sotaccberta | art.104 -
| Valum maxim d'un edifici | art.105 -
Regles sobre mitgeres L art.106 | = ;
Cossos sortints art.107 El vol maxim dels cossos oberts serd de 60cms | |
el dels cossos tancats i semitancats de 40cms. |
' Elements sortints art.108
Patis de llum art. 109
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE SECTOR RESIDENCIAL GENERAL. CLAU 1

Composicid de fagana art.110 La composicié sera essencialment plana i vertical
dels forats i s'ajustara a la norma d'integraci6 en el
conjunt en el que estan edificades. Les
agrupacions de parcel-les garantiran la imatge de
fraccionament de la fagana. Els materials i colors
s'integraran al paisatge urba definit per a les

| cases de cos. No es permesa ['obra vista

5. Condicions d'Us de la zona 1b
_Habitatge __Habitatge | Habitatge Hoteler Comerg petit ' Comerg Comerg gra_n_-
- Unifamiliar | Plurifamiliar | rural | mitja |

. Dominant Compatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Condic. (1) | Incompatible

Oficines i | Restauracio | Recreatiu Magatzems ' Indastria | Indistria |l Industria Il
| Serveis . | EFe | [ ———
| Condic. (1) | Compatible | Condic. (2) | Condic. (3) | Condic. (3) | Incompatible | Incompatible

Educatiu Assistencial | Sanitari Socio- Esportiu Administrat.
! cultural |
Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible

Serveis ' Estac. i -Agricola Pecuari | Forestal Altres usos
| técnics aparcament 1 [
| Incompatible | Condic. (4) | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condic. (5)

En caracter general els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la
necessitat prévia de justificar que I''s no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el
conjunt urba consolidat i no creara conflicte respecte de I's dominant establert pel Pla General
per a cada sector, zona o subzona. La justificacié de qué I'is condicicnat és compatible amb la
zona o subzona corresponent es realitzarad mitjangant sol-licitud, llicéncia, Pla Especial o
qualsevol altre document que estableixi I'ordenanga corresponent:

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectdnica d'aquests establiments en el conjunt on estan
edificats i les condicions de reserva de places d'aparcaments d'aquests establiments

{2) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels usos recreatius
(3) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar al s peatonal.

{4) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el que
estan edificats

{5) Condicionats a la definicié general prévia definida anteriorment

6. Condicions de I'is d'aparcament de la zona 1b

Regulacio particular de I'0s d'aparcament D'acord amb I'art. 140 i segiients de les NNUU.
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE. SECTOR RESIDENCIAL GENERAL CLAU 1

SECCIO TERCERA. ZONA DE CREIXEMENTS EN FRONTS DE CARRER

article 297. Zona de creixements en fronts de carrer. Clau 1¢

1. Comprén ['edificacio entre mitgeres que amb faganes sobre 'alineaci6 de vial configuren els
diferents barris a I'entorn de la ciutat entre rondes: Cerdanyola, Cirera, Rocafonda... i els
darrers creixements construits en base a aquesta tipologia.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 1¢.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles Plans Parcials, Plans Especials o Estudis de Detall
que es redactin en posterioritat podran establir subzones en la mesura que regulin de forma
més precisa els parametres establerts en aquesta zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General sén les seglients:

Subzona del Pla General 3 | Clau = _
- Creixements plurifamiliars "Vista Alegre Est" | Clau 1c1 Art. 297
- Creixements plurifamiliars "Cami de la Serra” | Clau 1c2 Art. 297
- Creixements plurlfamiliars “ UA-52. Carrer Cooperaliva” | Clau 1¢7 Art. 297bis
- Creixements plurifamiliars “Can Font” Clau 1615 | Art. 287bis2
- Creixements plurifamiliars “ Sector Lepanto-Gravina™ Clau 1c16 | Art. 297his3

3. Condicicns de parcel-lacio de la zona 1¢

Parametre Cond. gral. Condicions particulars T

_ Parcel lacia i reparcel-lacié | art.58 - ,
Parcel-la minima | art.60 | 100 m2 |
Front minim de parcel-la | art.61 | Smts

| Fons de parcel-la art.62 [ -

| Fondaria minima de parcel-la art.63 12mts

4. Condicions de 'edificacit de la zona 1¢

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 1c

' Punt aplic. A.R. referida al carrer art.74

_ Parametre | Cond. gral. ___ Condicions particulars ;
| Alineaci6 de carrer art.68 Segons planol de regulacio detallada del sol urba. |
| Rasant de l'alineacio de carrer art.69 =
| Rasant de carrer |art.70 -

Amplada de vial | art.71 -

Alineacio de l'edificacié | art.72 Segons planol de regulacid del sdl urba.

L'edificacié es situara sobre [alineacié de carrer
ccupant el 100% del front de parcel-la.

' Alg. Reguladora referida al carrer art.73 Condicions generals excepte subzones:

En la subzona 1c1 segons la seglent correlacio:
6 (P+5) = 19,50 mts
En la subzona 1¢2 segons la seguent correlacio:
4(P +3)=12,40
5(P + 4} = 15,20
| 6(P +5)= 18,00 |
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE SECTOR RESIDENCIAL GENERAL. CLAU 1

| Nombre de plantes referit al carrer art.75 Segons planol de regulacié del sol urba.
| Planta baixa referida al carrer | art.76 -
Front principal i secundari art.77 Segons planol de regulacio del sél urba.

No es d'aplicacio en les subzones

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona 1¢

[ Parametre Cond. gral. Condicions particulars
| Fondaria edificable art.78 Segons planol de regulacio del sél urba
Pati d'illa art.79 Segons planol de regulacid del sél urba.

En la zona general 1c es respectara la vegetacio
d'especial interés existent al interior del pati d'illa
En la subzona 1c1 els patis dilla es situaran a
nivell de primer pis

4.3. Parametres referits a la parcella de la zona 1¢

Parametre | Cond. gral. | Condicions particulars
Solar Art.80 = ==:{
Edificabilitat maxima de parcel-la Art.82 L'edificabilitat maxima es la que resulta de

multiplicar |la superficie, definida entre el front i la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a

carrer
| Coeficient d'edif. Complementari net | Art.84 L'ocupacid permesa en el pati d'illa segons planol
Densitat max. d'habitatges neta art.85 En la subzona 1¢c2 segons l'annex d'ordenanga
| arafica
OCcupacié maxima de la parcel-la art.86 L'ocupacié dels patis en planta baixa o soterrani
. | | ve regulada en els planols d'ordenacié
56l de parcel'la lliure d'edificacié | an.87 | Sera preferentment ajardinat
Pati davanter i post. de parcel-la art.88 | Segons planol de regulaci6 del sol urba
Dirmensions | mida de la parcel-la art.89 Segons parametres de parceljacid.

Tenen condicid de parcetda minima les existents
amb anterioritat a I'aprovacié inicial d'aquest Pla
General (12-1-85)

Tanques art.95 Es respectaran les determinacions sobre tanques
. | entre veins al pati d'illa
Adapt. Tograf. i mov de terres art.96 En el interior del pati d'illa sols s'admeten els

moviments de terres amb tendéncia a anivellar el
pati respecte el conjunt majoritari del conjunt de
les fingues veines. S'exceptua el casos admesos
e | en l'annex d'ordenanca grafica
Unitat minima de projecte art.97 | Segons planol de regulacio del sdl urba

4.4, Parametres referits a I'edificacid de la zona 1c

Parametre | Cond. gral. _Condicions particulars _
Posicid de l'edificacio art.98 L'edificacic es collocara sobre [alineacid de

carrer o vial, excepte si en el planol de regulacio
del 61 urba es determina una alineacio

1 d'edificacio diferent
Edificacié pral. i auxiliar art.99 | =
. Planta baixa | art.100 | L'algada lliure minima sera de 3,5mts
| Planta soterrani art.101 =
Plantes pis art.102 I= — =
Planta coberta art.103 Condicions generals excepte subzones:

En la subzona 1¢c2 sera obligatori un rafec de 80
cms | coberta plana o inclinada segons l'annex

| d'ordenanca arafica
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TITCL V. QUALIFICACIO DEL SOL, REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE SECTOR RESIDENCIAL GENERAL CLAU 1

Planta sotacoberta art.104 -
{ Volum maxim d'un edifici art.105 3 -
Regles sobre mitgeres art, 106 Condicions generals excepte subzones:
En la subzona 1c2 sera obligatori obrir finestres
=== === | en desnivells de mes d'una planta —
Cossos sortints art. 107 Condicions generals excepte subzones:
- En la subzona 1¢1 sols es permeten els cossos
{l | =R sortints oberts -
| Elements sortints | art.108 |- - |
Patis de llum | art,109 -
Composicid de fagana art.110 Condicions generals excepte subzones:

- En la subzona 1c2 sera obligatori un 50% de la
fagana en obra vista

5. Condicions d'ls de la zona 1c

Habitatge Habitatge Habitatge Hoteler - Comerg petit | Comerg Comerg gran
| Unifamiliar | Plurifamiliar | rural | mitja |
‘Compatible | Dominant | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible ! Incompatible
Oficines i | Restauracié | Recreatiu Magatzems | Indstria | Inddstria Il Industria 1l
serveis

Compatible | Compatible | Condic. (1) Condi_c.zg}_. Condic. (3) | Incompatible .Incomgatible.

Educatiu Assistencial | Sanitari Sacio- Esportiu Administrat.
cultural

:Compatible | Compatible | Compatible | Compatible :Compatible Compatible

| técnics aparcament

Serveis Estac. i _Agrl'cola Pecuari ' Forestal Alires usos

Incompatible. Condic. (4) InEom_patiblelncompatibl-e '_Incompatible__Condic. (5)

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'is dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona o subzona. La justificacié de qué I's condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjangant sol-licitud, llicéncia, Pla Especial o qualsevol altre
document que estableixi 'ordenanga corresponent.

(1) Condicionats al compliment de la correspenent ordenanga municipal reguladora dels usos recreatius
(2) Resten condicionats a la compatibilitat amb la residéncia establerta en l'ordenanga municipal
d'activitats segons la carrega de foc del magatzem

{3) Resten condicionats segons la superficie, el transit | la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar a I'ls peatonal.

{4) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el que
siguin edificats.

(5) Condicionats a |a definicié general prévia definida anteriorment

6. Condicions de |'is d'aparcament de la zona 1¢

Regulacio particular de ['ls d'aparcament D'acord amb I'art. 140 | seglents de les NNUU.
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TITOL V. GUALIFICACIC DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE SECTOR RESIDENCIAL GENERAL, CLAU 1

article 297bis. Subzona 1¢7: Creixements plurifamiliars “UA-52- Carrer Cooperativa™.

3. Condicions de parcel.laci6 de la zona 1c7

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel.lacié i reparcel.lacid Art.58 -
Parcel.la minima Art.60 100 m2
Frent minim de parcel.la Art.61 5 mts
Fons de parcel.la Art.62 -
Fondaria minima de parcel.la Art.63 12 mts

4. Condicions de I'edificacié de la zona 1¢7

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 1c?

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Alineacid de carrer Art.68 Segons planol de regulacié detallada del sdl urba.

Rasant de |'alineacié de carrer Art.69 -

Rasant de carrer Art.70 -

Amplada de vial Art.71 -

Alineacit de l'edificacio Art.72 Segons planol de regulacid del sol urba.
L'edificacié es situara sobre l'alineacié de carrer
ocupant el 100% del front de parcel.la.

Alc. Reguladora referida al carmrer Art.73 -

Punt aplic. A.R. referida al carrer Art.74 -

Nombre de plantes referit al carrer Art.75 Seaons planol de regulacié del sd1 urba.

Planta baixa referida al carrer Art.76 -

Front principal i secundari Art.77 Segons planol de regulacié del sdl urba,

No es d'aplicacio en les subzones

4.2 Parametres referits a lilla de la zona 1¢7

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Fondaria edificable Art.78 Segons planol de requlacié del sdl urba
Pati d'illa Art.79 Segons planol de regulacio del sdl urba.

4.3. Parametres referits a la parcel.la de la zona 1¢7

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Solar Art.80 .

Edificabilitat maxima de parcel.la Art.82 L'edificabilitat maxima es la que resulta de
multiplicar la superficie, definida entre el front i la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a
carrer.

Coeficient d'edif. complentari net Art.84 L'ocupacié permesa en el pati d'illa segons planol

Densitat max. d'habitataes neta Art.85 -

Ocupacié maxima de la parcel.la Art.86 L'ocupacié dels patis en planta baixa ¢ soterrani
ve requlada en els planols d'ordenacié

56l de parcel.la lliure d'edificacio Art.87 Sera preferentment ajardinat

Pati davanter i post. de parcel.la Art.88 Segons planol de regulacio del sél urba
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TITOL V. QUALIFICAGIO DEL SOL REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE SECTOR RESIDENCIAL GENERAL, CLAU 1

Dimensions i mida de la parcel.la Art.89 Segons parametres de parcel.lacld.
Tenen condicié de parcel.la minima les existents
amb anterioritat a I'aprovacié inicial d'aquest Pla
General (12-1-95}

Tanques Art.95 Es respectaran les determinacions sobre tanques
entre veins al pati d'illa

Adapt. Tograf. i mov de terres Art.96 En el interior del pati dilla sols s'admeten els
moviments de terres tendents a nivellar el pati
respecte el conjunt majoritari del conjunt de les
finques veines. S'exceptua el casos admesos en
l'annex d'ordenanca grafica

Unitat minima de projecte Art.97 Segons planol de regulacié del sol urba

4.4, Parametres referits a |'edificacié de la zona 1c7
Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Posicid de l'edificacid Art.98 L'edificaci® es collocard sobre l'alineacid de
carrer o vial, excepte si en el planol de regulacid
del sdl urbd es determina una alineacid
d'edificacio diferent

Edificacié pral. i auxiliar Art.99 -

Planta baixa Art.100 L'algada lliure minima sera de 3,5 mts

Planta soterrani Art. 101 -

Plantes pis Art. 102 -

Planta coberta Art.103 -

Planta sotacoberta Art.104 -

Volum maxim d'un edifici Art. 105 -

Regles sobre mitgeres Art.108 -

Cossos sortints Art.107 -No es permeten cossos sortints per sobre del
Verd equipat (Ve)

Elements sortints Art.108 .

Patis de llum Art. 109 -

Composicio de fagana Art.110 -La composici® de fagana estara formada per
elements seriats.
-Un dnic emboleall s’adaptara als tots els volums.
-El tractament sera neutre i uniforme.

5. Condicions d'(s de |la zona 1¢7

Habitatge Habitatge Habitatge Hoteler Comerg petit | Comerg Comerg gran

Unifamiliar Plurifamiliar | rural mitia

Compatible | Dominant Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Incompatible

Oficines i | Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria | Inddstria Il Industria I

serveis

Compatible | Compatible | Condic. {1} [ Condic. {2) | Condic. {3} | Incompatible | Incompatible
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TITOL v QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE SECTOR RESIDENCIAL GENERAL CLAU 1

Educatiu Assistencial | Sanitari Sécio- Esportiu Administrat.
cultural

Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible

Serveis Estac. i | Agricola Pecuari Forestal Altres usos

técnics aparcament

Incompatible | Condic. (4) | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condic. (5}

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que I's no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrard en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'Us dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona o subzona. La justificacid de qué I'is condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzard mitjangant sol licitud, llicéncia, Pla Especial o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanga corresponent.

{1) Condicionats al compliment de la corresponent ordenaga municipal reguladora dels usos recreatius
{2) Resten condicionats a |la compatibilitat amb la residéncia establerta en l'ordenanga municipal
d'activitats segons la carrega de foc del magatzem

(3) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es preveguin destinar al Us peatonal.

(4) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el que
siguin edificats.

(5) Condicionats a la definicid general previa definida anteriorment

6. Condicions de |'Us d'aparcament de la zona 1c7

Regulacié particular de I'is d'aparcamant i D'acord amb 'art. 140 i seglents de les NNUU.
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TITOL V. QUALIFICACIC DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE SECTCR RESIDENCIAL GENERAL, CLAU 1

article 297bis 2. Subzona 1¢15: Creixements plurifamiliars “Can Font”

3. Condicions de parcel-lacid de la zona 1¢15 Can Font

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacié art.58 -

Parcel-la minirma art.60 400 m2

Front minim de parcel-la art.61 16 mis

Faons de parcel-la art.62

Fondaria minima de parcel-la art.63 -

4. Condicions de l'edificacio de la zona 1¢15 Can Font
4. 1. Parametres referits al carrer de la zona 1¢15 Can Font

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Alineaci¢ de carrer art.68 Segons planol d’ordenacié "0.2 Planejament Modificat’
del document de la modificacid puntual del Pla General
“UA 43 Can Font”

Rasant de I'alineacié de carrer art.69

Rasant de carrer art.70 -

Amplada de vial art.71 -

Aliniacid de 'edificacid art.72 Segons planol d'ordenacié “0.3 Ordenacié de detall” del
document de la modificacié puntual del Pla General “UA
43 Can Font". L'edificacié es collocara sobre
Falineacio de vial ocupant €l 100% del front de carrer.

Algada. reguladora i  punt|art.73i74 | Segons planol d'ordenacié “0.3 Ordenacié de detall” del

d’aplicacié referida al carrer document de |la modificacié puntual del Pla General "UA
43 Can Font’.

Nombre de plantes referit al [ art.75 Segons planol d'ordenacié “0.3 Ordenacié de detall” del

carrer document de 1a modificacié puntual del Pla General "UA
43 Can Font”.

Planta baixa referida al carrer art.76 =

Front principal i secundari art.77 -

4.2 Parametres referits a l'ila de ta zona 1¢15 Can Font

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Fondaria edificable maxima i pati
d'illa

art.78i79

Segons planol d'ordenacié “0.3 Ordenacio de detall” del
document de la modificacié puntual del Pla General “UA
43 Can Font".

4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 1¢15 Can Font

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Solar art.80 -

Edificabilitat maxima de parcel-la | arf.B2 L'edificabilitat maxima es la que resulta de multiplicar la
superficle definida entre el front i la fondaria edificable,
pel nombre de plantes referit a carrer.

Coeficient d'edif. complentari net | art.84 No n'hi ha

Densitat max. d'habitatges neta | art.85 .

Ocupacié maxima de la parcella | art.86 100 %

Sl de parcel.la lliure d'edificacioc | art.87 -

Pati davanter i post. de parcel-la | ar..88 -
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TITOL v. QUALIFICACIO DEL SOL REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE SECTOR RESIDENCIAL GENERAL CLAU 1

Dimensions i mida de la parcel'la | art.89 Segons parametres de parcel-lacio.
Tangques art.95

Adapt. Tograf. i mov de terres art.96 -

Unitat minima de projecte art.97 La totalitat de I'edificacié privada.

4 4. Parametres referits a I'edificacié de la zona 1¢15 Can Font

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Posicio de I'edificacio art.98 L'edificacié es collocara sobre |'alineacié de vial
ocupant el 100% del front de carrer.

Edificacid pral. | auxiliar art.99 -

Planta baixa art.100 Algada d'acord amb el planol dordenacié “0.3
Ordenacié de detall” del document de la modificacié
puntual del Pla General “UA 43 Can Font”. No
s'admetra I'Gs d'habitatge en planta baixa.

Planta soterrani art.101 Qcupara el 100 % del sél privat.

Plantes pis art.102 Algada d'acord amb el planol d'ordenacié “0.3
Ordenacié de detall” del document de la modificacio
puntual del Pla General “UA 43 Can Font”.

Planta coberta art.103 La coberta sera plana.

Planta sotacoberta art. 104 No n'hi haura.

Volum maxim d'un edifici art.105

Regles sobre mitgeres art. 106 -

Cossos sortints art.107 Només s'admetran els cossos sertints semitancats
especificats al el planol d’'ordenacié “0.3 Ordenacié de
detall” del document de la modificacié puntual del Pla
General “UA 43 Can Font’, que no computaran
edificabilitat.

Elements sortints art.108 D'acord amb el planol d'ordenacié “0.3 Ordenacio de
detall” del document de la modificacio puntual del Pla
General “UA 43 Can Font”.

Patis de llum art.109 -

Compaosicié de facana art.110 S'haura de justificar en la UMP.

5. Condicions d'us de la zona 1¢15 Can Font

Habitatge Habitatge Habitatge |Hoteler Comerg Comerg Comerg
Unifamiliar Plurifamiliar | rural petit mitja ran
Incomp. Dominant Incomp. Compatibl | Compatibl | Compatibl | Incomp
Oficines i | Restauracié | Recreatiu |Magatzems |Industria | Industria industria
serveis I H 1]
Compatible Compatible | Condic. {1) | Incomp. Incomp. Incomp. Incomp.
Educatiu Assistencial | Sanitari Socio- Esportiu Administrat.
cultural
Compatible Compatible | Compatibl | Compatible | Compatib!l | Compatible
e e
Serveis técnics | Estac. i | Agricola Pecuari Forestal Altres usos
aparcament
Incomp. Incomp. Incomo. Incomp. Incomp. Condic. (5)

eneralitat de Catalunya
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL 5OL REGULACIO DE LES ZONES
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Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar que I'ls
no creard distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consoclidat | no creara conflicte
respecte de I'0s dominant establert pel Pla General per a cada sector, zona o subzona. La justificacio de
qué ['0s condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realizard mitjangant
sol-licitud, llicéncia, Pla Especial o qualsevol altre document que estableixi 'ordenanga corresponent.

{1} Condicionats al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels usos recreatius
{5) Condicionats a la definicidé general prévia definida anteriorment

6. Condicions de I'Us d'aparcament de la zona 1¢c15 Can Font.

Regulacié de I'is d'aparcament D'acord amb l'art.140 i seglents
de les NN. UU.

article 297bis 3. Subzona 1c¢16: Creixements plurifamiliars “Sector Lepanto-Gravina®”.

3. Condicions de parcel.lacié de la zona 1¢16

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Parcel-lacio i reparcel-lacid Art.58 =

Parcel-la minima Art.60 Parcel.la (nica constituida per la totalitat del sdl
d’aprofitament privat del sector.

Front minim de parcel-la Art.61 -

Fons de parcel-la Art.62 -

Fondaria minima de parcel-la Art.63 .

4. Condicions de |'edificacié de la zona 1¢16

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 1¢16

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Alineacid de carrer Art.68 Segons planols d'ordenacidé 0.1, 0.2, 0J3.
L'edificaci6 es col.locard sobre l'alineacid de vial
ocupant el 100% del front de carrer excepte a la
zona d'accés a l'equipament on es retrassarad un
minim de 3 mis.

Rasant de l'alineacié de carrer Art.69 -
Rasant de carrer Art.70 -
Amplada de vial Art.71 =

Alc. Requladora referida al carmrer Art.73 -
Punt aplic. A.R. referida al carrer Art.74 -

Nombre de plantes referit al carrer | Art.75 Segons planols d'ordenacié 0.2 0.3
Planta baixa referida al carrer Art.76
Front principal i secundari Art.77 -

4 2. Parametres referits a l'illa de la zona 1¢16

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Fondaria edificable maxima Art.78 Seqons planol d'ordenaci6 0.3
| Pati d'illa Art.79 Segons planols dordenacié 0.2 0.3

4.3. Parametres referits a la parcel'la de la zona 1¢16
| Paramatre l Cond. gral. 1 Condicions p

[<1-4 I (TR ]
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TITOL v QUALIFICACIS DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE. SECTCR RESIDENCIAL GENERAL CLAU 1

Solar Art.80 -

Edificabilitat maxima de parcel-la Art.82 4.493 m2 de sostre

Coeficient d'edif. complentari net Art.B4 No n'hi ha

Densitat max. d'habitatges neta Art.85 -

Ocupacié maxima de la parcel-la Art.86 Segons galib maxim grafiat als planols d'ordenacio

Sol de parcel.la lliure d'edificacié Art.87

El sol Niure d'edificacié especificat amb la clau Ov
tindra una servitud d’Gs public en superficie i haura
de ser urbanitzat en continuitat amb la zona
d'equipament.

Pati davanter i post. de parcel-la Arl.88 -

Dimensions i mida de la parcel-la Art.89 Segons parametres de parcel:lacid.

Tanques Art.95 El passatge d'accés a 'equipament, d’ds public en
superficie, es podra tancar en horaris no funcionals
de fequipament. Les tanques hauran de ser
calades. permetent la visié de l'interior del pati.

Adapt. Tograf. i mov de terres Art.96 Els tendents a compatibilizar I'accés a la nova
edificacié privada amb l'accés a l'equipament de
l'interior d'illa.

Unitat minima de projecte Art.97 La totalitat de I'edificacié privada.

4.4. Parametres referits al pas peatonal de la zona 1¢18

Parametre

Condicions particulars

Cond. gral.
Dimensié minima -

Segons planols d'ordenacic

Alcada minima - PB+1

Contingut Sera obligatori la col.locacié del nucli d’accés als
habitaiges.
Els locals comercials hi donaran fagana que haura
de ser forcosament vidriada.

Servituds S'estableix una servitud de pas en horari de

funcionament de I'equipament.

4.5, Parametres referits a l'edificacio de [a zona

1c16

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Posicié de l'edificacié Art.98 L'edificacio es col.locard sobre l'alineaci de carrer
dins el galibh maxim grafiat als planols d'ordenacio.

Edificacid pral. i auxiliar Art.99 -

Planta baixa Art.100 No s'admetra I'ds d’'habitatge en planta baixa.

Planta soterrani Art.101 -

Plantes pis Art.102 -

Planta coberta Art.103 La coberta sera plana.

Planta sotacoberta Art.104 No n'hi haura.

Volum maxim d'un edifici Art.105 -

Regles sobre mitgeres Art.106 -

Cossos sortints Art. 107 -

Elements sortints Art. 108 .

Patis de llum Art.109 -

Composicid de fagana Art.110 Els materials i colors s'integraran al paisatge urba

d’'aquesta zona d'eixample antic.

Qeneralitat de Cataiunya
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1 Obres Publigues
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5. Condicions d'Us de la zona 1c16

Habitatge Habitaige Habitatge Hoteler Comerg Comerg mitja | Comerg gran
Unifamiliar | Plurifamiliar | rural petit
Compatibl. | Dominant Incomp. Compatibl | Compatibl | Compatibl Incomp
Oficines i | Restauracio | Recreatiu Magatze | Indastria | | Induastria |1 Indastria 11
serveis ms
Compatible | Compatible | Condic. (1) Condic. Incomp. Incomp. Incomp.
(2)
Educatiu Assistencial | Sanitari Sdcio- Esportiu Administrat.
cultural
Compatible | Compatible | Compatible Compatible | Compatible | Compatible
Serveis Estac. i | Agricola Pecuari Faorestal Altres usos
técnics aparcament
Incomp. Condic. (4) | Incomp. Incomp. Incomp. Condic. (5}

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que I'ls no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de 'is dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona o subzona. La justificacié de queé I'is condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjangant sol-licitud, llicéncia, Pla Especial o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanga corresponent.

(1) Condicionats al compliment de la corresponent ordenaga municipal reguiadora dels usos
recreatius

(2} Resten condicionats a la compatibilitat amb la residéncia establerta en l'ordenanga
municipal d'activitats segons la carrega de foc del magatzem

(3) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin
generar aguests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es preveguin destinar al
s peatonal.

(4) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integraci6 en el conjunt en
el que siguin edificats.

(5) Condicionats a la definicid general previa definida anteriorment

6. Condicions de I'ls d'aparcament de la zona 1c16

| Regulacid particular de I'0s d'aparcament i D'acord amb 'art. 140 i seqients de les NNUU.

Generelitat de Catalunya
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TITOL V. QUALIFICACIC DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE. SECTOR RESIDENCIAL GENERAL. CLAU 1

SECCIO QUARTA. ZONA DE CREIXEMENTS EN FILERA

article 298. Zona de creixements en filera. Clau 1d

1. Comprén un determinat creixement de la ciutat en base a |a tipologia de cases unifamiliars
de baixa algada que, sovint en conjunts d'una mateixa promocid, defineixen uns fronts unitaris
caracteristics del creixement en filera.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb |a clau 1d.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles Plans Parcials, Plans Especials o Estudis de Detall
que es redactin en posterioritat podran establir subzones en la mesura que regulin de forma
mes precisa els parametres establerts en aquesta zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General sén les seglents:

Subzona del Pla General | Clau |
- Creixements en filera tradicionals amb pati daventer |Clau1d1 |
- Creixements en filera ampliacié Mas Sant Jordi | Clau1d2 |
- Creixements en filera Vista Alegre Est | Clau1d3 |
- Creixements en filera "Can Recoder” | Clau 1d4

- Creixements en filera Cami de la Serra Clau 1d5

- Creixements en filera Figuera Major Clau 1d6

3. Condicions de parcel-lacié de la zona 1d

Parametre ! Cond.gral. | Condicions particulars
Parcel-lacio i reparcel-lacio L art.58 = =
Parcel-la minima | art.60 | 75 m2
Front minim de parcel-la | art.61 | 5mts
Fons de parcella ) | art.62 =
_Fondaria minima de parcel-la art63 | 12mts

4. Condicions de I'edificacié de la zona 1d

4.1, Parametres referits al carrer de |la zona 1d

Parametre | Cond. gral. Condicions particulars
Alineacio de carrer art.68 Seqgons planol de regulacié detallada del sél urba. |
Rasant de 'alineacié de carrer | art.69 - | .
Rasant de carrer art.70 -
Amplada de vial art.71 -
Alineacid de l'edificacio art.72 Segons plancl de regulacié del sdl wurba.

L'alineacié de l'edificacid, segons cada subzona,
haura de coincidir o no amb l'alineacié de carrer o
vial

Generalitat de Catalunya
Departamant de Polliica Territorlal
i Obres Publiques
Direccié General d'Urbanlsme
Comissié Territorial d'Urbanisme
de Barcelona
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Alc. Reguladora referida al carrrer art.73 Quan l'edificacio es situl reculada de l'alineacio de
vial, s'aplicara V'algada referida a la carrer com a
parametre complementari.

Condicions generals excepte subzones:

1d2; segons l'annex d'ordenancga grafica.

1d3: 9,5mts. Segons ['annex d'ordenacié grafica
En aquesta subzona sera obligatori I'esgotament
de l'algada

1dS: 9,6mts

_ !l | 1d6: 6,5mts. Segons 'annex d'ordenanga grafica |

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.74 Quan l'edificacié es situf reculada de l'alineacié de
vial, el punt d'aplicacié de I'AR s'aplicara referit al
carrer com a parametre complementari
Condicions generals excepte subzones:
1d1: com a parametre complementari
1d2: segons 'annex d'ordenanga grafica,
1d3: En les mitgeres per parelles segons el planol
de regulacié del sél urba.
1d5: En les mitgeres per parelles segons el planol
de regulacio del sol urba.
1d6: segons I'annex d'ordenanca grafica.

Nombre de plantes referit al carrer arl.75 Segons planol de regutacio del sol urba.

La separacié de I'edificacié del front de vial en cap
| cas s'aplicara per justificar una major alcada |

Planta baixa referida al carrer art.76 Condicions generats excepte subzones:

1d1: Es mantindran les rasants actuals
1d3: segons l'annex d'ordenanca grafica.
1d8: segons l'annex d'ordenanga grafica.

4.2, Parametres referits a l'illa de |a zona 1d

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Fondaria edificable | art.78 Segons planol de regulacid del s6l urba
Pati d'illa | art.79 | Segons planol de regulacié del s61 urba
4.3. Parametres referits a la parcel'la de la zona 1d
| Parametre Cond. gral. Condicions particulars =::
‘Solar Art.80 ——
Edificabilitat maxima de parcet-la Art.82 L'edificabilitat maxima es la que resulta de

multiplicar |la superficie, definida entre el front i la
fondaria edificable, pel nombre de plantes referit a

carrer
Densitat max. d'habitatges neta Art.85 Excepte en la subzona 1d1, en la resta de les
subzones tan sols es permet un habitatge per
| parcel-la
Ocupacidé maxima de la parcel-la Art.86 Amb caracter general, segons fondaria edificable i

tipus de pati d'illa.
Condicions generals excepte subzones:
1d3:seqgons l'annex d'ordenanga grafica.
1d5: En les parcelles amb el pati a nivell del
primer pis, es permet la construccid d'una passera
sobre el pati i a Ia resta una escala calada
| 1d6: segons l'annex d'ordenanga grafica.
56l de parcel.la lliure d'edificacio art.87 | Sera preferentment ajardinat

Generalitat de Catalunya
Deparntament de Folttice, Territorial
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
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Segons planol de regulacié del sél urba. En cap |
cas s'admetran rampes d'accés al soterrani. Es
mantindra preferentment ajardinat.

Condicions generals excepte subzones:

1d1: Es mantindran al nivell actual

1d2, 1d3 i 1d6: segons lannex d'ordenanga

Segons planol de regulacid del sol urba. Es
mantindra preferentment ajardinat.

Condicions generals excepte subzones:

1d2, 1d3, 1d5 i 1d6: segons [annex d'ordenanga

Segons parametres de parcel-lacié.
Tenen condicio de parcella minima les existents
amb anterioritat a l'aprovacid inicial d'aquest Pla
General (12-1-95)

Regulacié especifica de les subzones:

1d1: s'aplicara com a parametre principal

1d6: segons l'annex d'ordenanga grafica respecte
al pla de referéncia

En la resta de les subzones: no es d'aplicacié

Regqulacié especifica de les subzones:

1d1: s'aplicara com a parametre complementari
1d6: segons l'annex d'ordenanga grafica respecte
al pla de referencia

En |a resta de les subzones: no es d'aplicacié

Regulacié especifica de les subzones:
1d1: s'aplicara com a pardmetre complementari
1d6: segons 'annex d'ordenanga grafica respecte
al pla de referéncia

| En la resta de les subzones: no es d'aplicacié |
Regulacio especifica de les subzones:
1d1: s'aplicara com a parametre complementari
1d6: segons l'annex d'ordenanga grafica respecte
al pla de referéncia
En la resta de les subzones: no es d'aplicacid .

Regulacié especifica de les subzones:

1d1 i 1d2: Segons planol de regulacio del sol urba
1d3: segons ['annex d'ordenanga grafica

1d6: a carrer: segons planol de regulacié del sol
urba: | en els extrems laterals de les agrupacions

Saplicara quan Talineacié de ledificacid estd
| reculada respecte de l'alineacio de vial

Condicions generals excepte subzones:

1d1: En patis davanters manteniment del nivell

actual; en patis posteriors anivellacions a veins

1d3,1d5 i 1d6: Es permeten aquells que tendeixin
| a anivellar els patis segons l'ordenanga grafica. |

Pati davanter de parcel.la art.88
- | grafica.

Pati posterior de parcel-la art.88
Ll | grafica.

Dimensions i mida de |a parcel-la art.89

. Alcada reguladora ref. a p_arcel-ia art.90

Punt d'apli. alg. ref. a parcel-la art.91

Nombre de pl. referit a parcel'la | art.92

Planta baixa referida a parcel-la art.93

Separacions minimes art.94

| | 2mts

Tanques art.95

Adapt. Tograf. i mov de terres | art.96

. Unitat minima de projecte _ |art.97

TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO.2005
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4.4. Parametres referits a l'edificacié de la zona 1d

Condicions particulars

L'edificacid es collocard segons l'ocupacio |
predeterminada en el planol de regulacid del sol

No s'admeten les construccions auxiliars

L'alcada lliure minima sera de 2,7mts

D'acord amb ladicle 141.3, a partr de 5 '
habitatges de promocié Gnica, hi haura un garatge

Condicions generals excepte subzones:

| 1d5.1d8: seqons l'annex d'ordenanca grafica. |
Condicions generals excepte subzones:

| 1d1: segons parametre general
1d2: segons |'annex d'ordenanca gréafica

Condicions generals excepte subzones:

| Parametre | Cond. gral.
Posicié de l'edificaciéd art.98
f— urba
| Edificacio pral. i auxiliar | art.99
| Planta baixa | art.100
Planta soterrani art.101
| amb un Onic accés i sortida
Plantes pis art.102
Planta coberta art.103
| Planta sotacoberta art.104 -
| Volum maxim d'un edifici | art. 105 -
| Regles sobre mitgeres | art.106 -
Cossos sortints art.107
1d4: maxim 0,70mts
1d5: maxim 0,80mts
| | 1d6: maxim 1.00mts
Elements sortints |art.108
| Patis de [lum art.109
Composicié de fagana |art.110

5. Condicions d'Us de la zona 1d

La composicié serad essencialment plana i

s'ajustaran a la norma d'integracié en el conjunt

en el que estan edificades. Els materials i colors

s'integraran al paisatge urba del conjunt

Regulacié especifica de les subzones:

1d4: Estucats ocres en ambdues faganes

1d5: Obligatori 50% obra vista

1d6: Obligatori obrir obertures als testers de les
| agrupacions

“Habitatge_ 1 Hathatge Habitatge Hoteler Comerg petit ' Comer¢ Comerg gran
Unifamiliar | Plurifamiliar | rural | | | mitia |
Dominant | Condic. {1)  Incompatible | Incompatible | Condic. (1) Incompatible | Incompatible
Oficines i | Restauracié | Recreatiu . Magatzems | Indastria | Indastria Il Industria 11! |
serveis

Condic. (1) | Condic. (2) | Condic. (3)

Condic. (4) Condic. (4) Incompatible | Incompatible |

Educatiu . Assistencial | Sanitari

. Socio-

Esportiu | Administrat.

cultural

:Eomp;tible_ ._Co_mpatible_ | Compatible

Compatible | Compatible | Compatible |

Serveis Estac. i | Agricola
téchics aparcament

Pecuari | Forestal Altres usos

Incompatible | Condic. (5) Incompatible

Incompatible ' Incompatible Condic. (6)

ar

Generalitat de Catalunya .
{ Departament da Palitica Territoria
i Obras PUbliques

oi6 Ganaral SUrSaniems a0

TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO. W el Territorial d'Urbanisme

da Barcelona




TITOL V QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DE LES ZOMES
CAPITOL SETE SECTOR RESIDENCIAL GENERAL CLAU 1

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I's dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona 0 subzona. La justificacid de queé I'Us condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzara mitjangant sol-licitud, llicéncia, Pla Especial o qualsevol aitre
document que estableixi l'ordenanga corresponent.

(1) Es cuidara especialment la integracié arguitectonica d'aquestes construccions en el conjunt on estan
edificats

(2) Es condiciona I'is als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i en especial
les activitats d'aquest tipus que es puguin realitzar en el pati davanter i posterior de parcel-la

{3) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels usos recreatius
{4) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar a I'is peatonal.

(5) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el que
siguin edificats.

{6} Condicionats a |a definicié general prévia definida anteriorment

6. Condicions de I'ls d'aparcament de la zona 1d

Regulacid particular de I'is d'aparcament D'acord amb I'art. 140 i seqlients de les NNUU.
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TITOL V. QUALIFICACI DEL SOL REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE. SECTOR RESIDENCIAL GENERAL CLALU 1

SECCIO CINQUENA. ZONA DE CONJUNTS UNITARIS

articie 299, Zona de conjunts unitaris. Clau 1e

1. Comprén una série de conjunts edificats de caracteristiques propies, singulars i especifiques
respecte la resta de les construccions, i que van ser construides de forma unitaria en algun
moment de la formacié de la ciutat, El seu valor de conjunt, fa que la seva regulacié s’hagi de
realitzar de forma unitaria, més enlla del fet concret d'un sol edifici individual.

S'identifica en els planols d'ordenacidé amb la clau 1e.

2. Subzones. El Pla General identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
s'afegeix a la clau de la zona. Els possibles Plans Especials o Estudis de Detall que es redactin
posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de forma més precisa els
parametres estableris en aguesta zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General sén les seglents:

| Subzona del Pla General | Clau

| - Conjunt unitari del "Grup Gova" | Clau1el |

| - Conjunt unitari de Peramas | Clau1e2 |
- Coniunt Unitari de les cases de I'Esplanada | Clau 1e3
- Coniunt unitari del grup "Els Molins" | Clauted4 |
- Conjunt unitari "El Salvador" Clau1e5 |
- Conjunt unitari fronts urbans de "la ciutat jardi” Clau1e6

3. Condicions de parcel-lacid de la zona 1e

_ Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
| Parcel-laci6 i reparcel-lacié | art.58 | =

Parcel-la minima | art.60 | L'existent _a

Front minim de parcel-la | ant.61 L'existent .

Fons de parcel-la lant.62 -

Fondéria minima de parcel-la | art.63 L'existent

4. Condicions de |'edificacid de la zona 1e

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 1e

~ Parametre Cond. gral. Condicions particulars |
Alineacio de carrer art.68 Seaons planol de regulacié detallada del sdl urba.
Rasant de l'alineacid de carrer | art.69 -

Rasant de carrer art.70 -

Amplada de vial Lart.71 - =
Alineaci¢ de l'edificacié art.72 Segons planol de regulacié del sdl urba.

L'alineacidé de l'edificacid, segons cada subzona,
haura de coincidir o no amb l'alineacié de carrer o

I vial B
Alg. Reguladora referida al carrer art.73 Condicions generals excepte subzones:
1e3, 1ed4 i 1e5: segons [annex dordenanca
| arafica B

Punt aplic. A.R. referida al carrer art.74 -

B\ Ganeralitat de Catalunya
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TITOL V. QUALIFICACIG DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE SECTOR RESIDENCIAL GENERAL, CLAU 1

Nombre de plantes referit al carrer art.756

Segons planol de regulacio detallada del sol urba.

Planta baixa referida al carrer |art.76 _fls

Front principal i secundari art.77

L'aplicacié d'aquests parametres no donaran una
major edificabilitat que la definida en els planols
de regulacid del sdl urba i en els annexes
d'ordenanca grafica

4.2, Parametres referits a |'illa de la zona 1e

Parametre | Cond. gral.
Fondaria edificable | art.78
Pati d'illa lart.79

4.3. Parametres referits a |la parcella de la zona 1e

Condicions particulars

: Segons planol de regulacié del sol urba
| Segans planol de regulacié del sol urba

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Solar | Art.80 |=
Edificabilitat maxima de parcel-a Art.82 L'edificabilitat maxima es la que resulta de
multiplicar |la superficie, definida entre el front i la
fordaria edificable, pel nombre de plantes referit a
— | 1 calrer
Densitat max. d'habitalges neta | Art.B5 - _
Ocupacié maxima de la parcel-la | art.86 Segons fondaria edificable i tlpus depatidilla
S0l de parcel-la lliure d'edificacid art.87 Segons planol de regulacié del sdl urba. Sera |
| | preferentment ajardinat
Pati davanter i post. de parcel-la | art.88 | Seaons planol de requlacio del sol urba
Dimensions i mida de la parcel-la art.89 Superficie Les existents
| Front Els existents
Fondaria Les existents _
Separacions minimes art.94 Les assenyalades en el planols de regulacié del
| | 86 urba |
Tanques art.895 Segons el que assenyali l'annex d'ordenanca
grafica corresponent i en el seu defecte el definit
| en el parametre general |
Adapt. Tograf. i mov de terres art.96 Només s6n admesos els que en el conjunt d'un
Estudi de Detall deixin els patis davanters a nivell
de carrer i els patis posteriors a nivell de les
| | parcel-les veines
Unitat minima de projecte art.97 | Segons planol de regulacid del $6l urba

4 4. Parametres referits a I'edificacid de la zona 1e

Condicions particulars

L'edificacid es collocard segons locupacio
predeterminada en el planol de regulacié del sl

Condicions generals excepte subzones:
1e1,1e2 i 1e6: manteniment de I'algada actual
1e3, 1e4 i 1e5: segons [l'annex d'ordenanca |

Condicions generals excepte subzones:

| grafica

Parametre Cond. gral.
Posicié de l'edificacié art.98
_ . urba
| Edificacid pral. i auxiliar art.99 -
Planta baixa art.100
= | gréfica
| Planta soterrani art.101
Plantes pis art.102

1e1,1e2 i 1e6: manteniment de l'algada actual
1e3, 1ed4 i 1e5: segons lannex d'ordenanga

o Generalitat de Catalunya
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES

CAPITOL SETE SECTOR RESIDENCIAL GENERAL. CLAU 1

Flanta coberta art.103 Condicions generals excepte subzones:
1e1,1e2 i 1e6: manteniment de la coberta actual
1e3, 1e4 | 1e5: segons l'annex d'ordenanga
| | grafica
_ Planta sotacoberta | art.104 - =
Volum maxim d'un edifici art.105 Condicions generals excepte subzones:
1e3, 1e4 | 1e5: segons lannex d'ordenancga
grafica
' Regles sobre mitgeres L art. 106 -
Cossos sortints art.107 Condicions generals excepte subzones:
1e1,1e2 i 1e6; manteniment dels tipus existents
1e3, 1e4 i 1eb: segons l'annex d'ardenanga
| grafica .
Elements sortints art.108 Condicions generals excepte subzones:
1e1,1e2 i 1e6: manteniment dels tipus existents
1e3, 1e4 i 1e5: segons [l'annex d'ordenanga
Il | arafica
| Patis de llum art.109 - =
Composicid de fagana art.110 Condicions generals excepte subzones:
1e1: Conservacid total de les faganes i tanques
actuals. Ajardinament del pati davanter
1e2: Segons ED =z tramitar; transitoriament
manteniment de l"actual
1e3: No s'admeten balcons massissos ni tribunes,
La comisa sera obligatoria. Els materials de
fagana seran: pedra, arrebossat, estucat o pintat
amb colors terres clars, ocres o terrossos. Balcons
vol maxim 0,50mts,; longitud max 2mts i gruix
0,15mts i baranes de ferro. L'obertura maxima en
planta baixa inferior a 3mts
1ed | 1e5: segons 'annex d'ordenanga grafica
1e6: Segons ED a tramitar; transitoriament
= manteniment de l'actual
5. Condicions d's de la zona 1e
Habitatge Habhitatge Habitatge Hoteler Comerg petit | Comerg Comerg gran
Unifamiliar | Plurifamitiar | rural | mitja _ |
‘Dominant | Condic. (1) | Incompatible | Incompatible | Condic. (1) | Incompatible | Incompatible
Oficines i | Restauracid | Recreatiu Magatzems | Industria | Industria Il Induastria I
serveis . | | | {
Condic. (1) | Condic. (2) | Condic.(3) | Condic. {4) | Condic. {(4) | Incompatible | Incompatible l
Educatiu Assistencial | Sanitari Socio- Esportiu Administrat.
| cultural | _ll
| Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible |
Serveis Estac. Agricola Pecuari Forestal Altres usos
| tecnics aparcament

Incompatible | Condic. (5) _iilcompatible.“_.Incompatible Incompatible | Condic. (6)
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TITOL v- QUALIFICACIO BEL SOL REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL SETE SECTOR RESIDENGCIAL GENERAL CLAL 1

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de
justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrard en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'is dominant establert pel Pla General per a cada
sector, zona o subzona. La justificacid de qué ['ds condicionat és compatible amb la zona o
subzona corresponent es realitzard mitjangant sol-licitud, llicéncia, Pla Especial o qualsevol altre
document que estableixi I'ordenanga corresponent.

(1) Es cuidara especialment la integracié¢ arquitectonica d'aquestes construccions en el conjunt on estan
edificats

{2) Es condiciona I'ds als efectes molestos que puguin produir sobre les edificacions veines i en especial
les activitats d'aquest tipus que es puguin realitzar en el pati davanter i posterior de parcel'la

{(3) Condicionats al compliment de la corresponent ordenanga municipal reguladora dels usos recreatius
{4) Resten condicionats segons la superficie, el transit i la carrega i descarrega que puguin generar
aquests tipus d'usos. No es permetran en aquells carrers que es prevegin destinar al Gs peatonal.

{(5) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracié en el conjunt en el gue
siguin edificats.

(8) Condicionats a la definicid general prévia definida anteriarment

6. Condicions de I'is d'aparcament de la zona 1e

Et_a_agﬁlaq:q' gar_li_gu.l_ér_de_ l'ds '_:g'_gi:a_r_carne-nl Dracord amb Fart.140 i segients de les NNUU. .
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waldl 1+ Obres Pibliques

Direccl¢ General &’'Urbanleme
Comissid Territorial d'Urbantsme
de Barcslona

TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL DE MATARO.2005 9




TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL VUITE. SECTOR INDUSTRIAL, CLAU 2

CAPITOL VUITE. SECTOR INDUSTRIAL. CLAU 2

article 300. Definicié i zones

1. Inclou les zones destinades a acollir els sols destinats especificament a les activitats
industrials. Les zones industrials establertes en el Pla General es diferencien entre si segons
dos criteris fonamentals: en primer lloc per la posicié concreta de la zona dintre del sol urba i la
seva proximitat o distancia llunyana a teixits residencials; i en segon lloc atenent a la propia
forma edificatoria de I'edifici industrial, diferenciant I'edificacié entre mitgeres de l'edificacié
afllada. La resta de condicions: tamany de parcella, edificabilitat, ocupacié, algada, etc. sén
parametres que serveixen per diferenciar subzones concretes dintre de les zones generals
establertes.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 2.

2. L'Us general d’'aquest sector és I'industrial. L'as general terciari es considera sols compatible
en aquelles zones que ho estableixi el Pla General.

3. S'estableixen les seglients zones:

Zona d'industria urbana entre mitgeres clau 2a
Zona de gran industria urbana clau 2b
Zona d'inddstria-terciari entre mitgeres clau 2c
Zona d'industria-terciari aillada clau 2d
Zona d'indUstria entre mitgeres clau 2e
Zona d'industria aillada clau 2f

Generalital de Catalunya
m Departament de Politica Territorial
i Qbres Pabliques
Direccid General d’Urbanlsme
Comissié Tefritorial d'Urbanisme
de Barcalona
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TITOL V. QUALIFICACIO DEL SOL REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL VUITE. SECTOR INDUSTRIAL CLAU 2

SECCIO PRIMERA. ZONA D'INDUSTRIA URBANA ENTRE MITGERES

article 301. Zona d'indiistria urbana entre mitgeres. Clau 2a

1. Comprén els sdls industrials situats dintre del nucli urba consoclidat i en general envoltat de
construccions de caracter residencial o que esta previst que ho siguin en el desenvolupament
d'aquest Pla General. L'objectiu d'aquesta zona és reforgar i mantenir el paper d'aguest tipus de
sl productiu proper a la residéncia, tot establint les regulacions oportunes que garanteixin una
compatibilitat entre les dues activitats, residéncia i inddstria.

S'identifica en els plancls d'ordenacié amb la clau 2a.

2. Subzones. El Pla General no estableix subzones. Els possibles Plans Especials o Estudis de
Detall que es redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin de
forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacid de la zona 2a

| Parametre . Cond. gral. Condicions particulars |
Parcel-lacié | reparcel-lacio ! 1= — .
| Parcel-la minima | art.61 | 250 m2
. Front minim de parcel-la art.62 | 10mts
| Fons de parcel-la art.63 =
Fondaria minima de parcel‘la art.64 | 20mts .

4. Condicions de l'edificacid de la zona 2a

4.1. Parametres referits al carrer de la zona 2a

_ Parametre Cond. gral. _Condicions particulars

| Alineacio de carrer art.68 Segons plancl de regulacio del sol urba

| Rasant de I'alineacio de carrer | art.69 Z _

| Rasant de carrer [ | art.70 - _
Amplada de vial | art.71 - N i

| Alineacio de l'edificacio art.72 Segons plancl de regulacié del sdl urba.

Ledificacié es situara sobre ['alineacié de carrer.
Tanmateix s'admetra situar les edificacions a
linterior de la parcella duna altra forma
justificant-se mitjangant un estudi de detall la
integracié en el entorn construit i de forma que
resolgui millor la necessaria situacié dels patis de

| servei de carrega i descarrega de mercaderies

Alg. Reguladora referida al carrer art.73 Es respectara el que assenyala el punt 4 d'aquest
art., sense sobrepassar en cap cas el maxim de
13mts

| Punt aplic. A.R. referida al carrer | art.74 -
Nombre de plantes referit al carrer art.75 El nombre de plantes vindra limitat per l'alcada

reguladora referida al carrer i les necessitats de
les algades lliures interiors de cada activitat i
| | planta

Planta baixa referida al carrer art.76 -

WY Generalitat de Catalunya
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TITOL V. QUALIFICACIS DEL SOL REGULACIO DE LES ZONES
CAPITOL VUITE SECTOR INDUSTRIAL CLAU 2

4.2. Parametres referits a la parcel-la de la zona 2a

| Parametre Cond. gral. Condicions particulars

. Solar Art.80 - |

| Coeficient d'edificabilitat neta | Art.81 2 m2 sostre/m2 sol _

| Edificabilitat maxima de parcel-la | Art.82 - i°
Ocupacid maxima de la parcel-la Art.86 90% i amb la condicié de que els edificis de nova '

planta assegurin la carrega i descarrega al interior
de la parcel-la

| S0l de parcel-la lliure d'edificacio art.87 Destinat a cammega, descarrega i aparcament
Dimensions i mida de la parcel-la art.B9 Segons paramstres de parcel-lacio.

S'admeten les parcel-les inferiors existents amb
anterioritat a l'aprovacié inicial d'aquest Pla
General (12-1-95)

Qualsevol sollicitud de llicéncies d'obra major
(consolidacid d'estructura, ampliacions | nova
planta) en parcel-les de més de 2.000m2 haura de
tramitar préviament un Estudi de Detall que
demostri la capacitat i desenvolupament de les
noves activitats previstes i la seva compatibilitat
amb el entorn. Els nous locals hauran de tenir
accés directe des de els vials definits en el Pla

General i preveure la zona de carrega i
= | descarrega en |interior de la parcella.
| Tanques art.95 | Alcada maxima de les tanques exteriors 3,30mts
Adapt. Tograf. | mov de terres art.96 Els que tenen tendéncia a anivellar el terrenys

. segons |es parcel-les veines

4 3. Parametres referits a I'edificacié de la zona 2a

_ Parametre - Cond. gral. | Condicions particulars
Posicié de l'edificacid art.98 L'edificacid es collocard segons l'ocupacié
- | relativa definida en aquestes normes
Edificacio pral. i auxiliar art.99 - |
Planta baixa art.100 L'algada lliure minima sera de 3,5mts. Les algades
superiors a 4,8mts de llum lliure s'hauran de
justificar a través de [activitat concreta | la|
| integracid en el entorn construit
| Planta soterrani art.101 - _
Plantes pis art.102 Les algades de plantes pis superiors a 4,8mts
s'hauran de justificar a través de [activitat
: | concreta i |a integracio en el enton construit
Planta coberta art.103 -
Planta sotacoberta | art.104 |-
| Volum maxim d'un edifici art.105 -
| Regles sobre mitgeres ~art.106 -
Cossos sortints art.107 Prohibits, excepte voladissos puntuals i integrats
[ al projecte arguitectdnic
Elements sortints art.108 = |
Composicid de fagana art.110 La fagana es resoldra adequada al caracter urba

del sector en el que estan ubicades les indistries

Ganeraitet ce Catalurya:
Depan