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EXPEDIENT: 2025/0000014820
ASSUMPTE: Contracte d’arrendament locals situats al carrer Jaume Isern, num. 18 i 20, baixos

Antecedents

En data 25 de marg de 2025, la cap del Servei d’Educacié ha emés informe, en el qual es refereix, de forma
resumida, que:

Les

Arran d’una inspeccio¢ técnica de I'edifici de I'escola bressol municipal (EBM) Les Figueretes, es detecten
esquerdes en una biga de fusta en una aula que podria suposar un risc i que cal apuntalar.
Consequentment, es procedeix al tancament preventiu de I'escola bressol a partir del 31 de gener de
2025.

Amb motiu d’aquesta situacid, es comunica a les families que el casal de gent gran de Cirera situat a la
ronda Frederic Mistral, num. 8, sera el nou emplagament provisionalment de I'escola. Davant aquest
comunicat, les families expressen el seu malestar pel trasbals que suposa el trasllat de I'escola,
especialment per la distancia existent entre I'actual ubicacié del centre escolar i la nova ubicacid
proposada que es troba a 1,6 km (26 minuts caminant).

En linforme de data 18 de mar¢ de 2025 sobre l'estat de I'estructura de 'EBM Les Figueretes,
encarregat per la Direcci6 d’Equipaments i Espais Publics s’indica que no es poden garantir les
condicions de seguretat i es desaconsella I'ls de l'edifici fins que s’executin les actuacions de
consolidacio6 i reforg pertinents.

Arran d’aquesta informacié s’han revisat, entre els diversos equipaments municipals, si aquesta activitat
podria ubicar-s’hi, perd cap no disposa dels espais minims necessaris i/0 no reuneixen les condicions
que exigeix la normativa vigent. Per aixd, s’ha hagut d’explorar la possibilitat d’arrendar temporalment un
espai privat, que reunis determinades condicions per a poder prestar el servei durant el curs 2025-26.

S’han trobat uns locals disponibles al carrer Jaume Isern, nims.18 i 20 que es comuniquen entre si.
Aquests locals ja havien estat destinats com a llar d’'infants privada, autoritzada pel Departament
d’Educacié de la Generalitat, fins el curs 2019-2020, any en qué va finalitzar la seva activitat.

Realitzada visita el 24 de marg de 2025 en aquests immobles, s’ha comprovat que els espais reuneixen
els requisits necessaris per a poder-hi desenvolupar el servei:

o Situacié al centre de la ciutat i a 12 minuts caminant d’on es troba 'EBM Les Figueretes.

oPermeten I'is exclusiu per I'atencio als infants de zero a tres anys.

oDisposen d’accés independent des del carrer Jaume Isern i d’un pati d’esbarjo a l'aire lliure de 175 mZ.

oCompten amb 6 sales, una de les quals te una superficie de 40 m? i la resta de 30m? amb lavabos i
inodors.

oCompten amb cuina, servei adaptat, vestuari i cambra higiénica per al personal, espai per a les
tasques d’administracié i direcci6 de I'escola.

oAmb caracter general, reuneixen els requisits recollits a l'article 13 del decret 282/2006, de 4 de juliol,
pel qual es regulen el primer cicle de I'educacié infantil i els requisits dels centres.

oAmb motiu de I' exposat, i fins que s’hagin executat les actuacions necessaries per arranjar I'edifici ara
tancat, s’ha comunicat I interés d’aquest consistori en formalitzar un contracte d’arrendament. Aquest
contracte seria d’'una durada de dos anys, a partir de I'abril de 2025 (per tal fer-hi petites tasques de
condicionament abans de comengar 'activitat).

condicions d’aquesta contractacio, d’acord amb la minuta que s’incorpora a les actuacions son, entre

d’altres:
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- Una renda anual 42.000,00 euros, impostos exclosos, a actualitzar en complir una anualitat del
contracte, incloent reconduccions i/o prorrogues, aplicant I'index de preus del consum - IPC (fixat per
INE a Catalunya o substitut). A aquesta s’hi afegeixen d’acord amb el contracte, la despesa de I'IBl
2025, per un import de 2.598,91 euros, la despesa de les quotes ordinaries de la comunitat per un
import anual 261,15 euros, més I'lVA del 21%, fent un total de 54.280,68 euros.

- Durada del contracte és des de la data de formalitzacié del contracte fins el mes d’abril de 2027.
L’arrendataria s’obliga a complir el termini de durada pactat i, en el cas que rescindis el mateix amb
anterioritat, quedara obligada a indemnitzar a la propietat amb I' import que li restés per acabar-lo.

El contracte es podra prorrogar 6 mesos, prévia peticio expressa i per escrit de l'arrendatari a
I'arrendador amb dos mesos d’ antelacié a la seva finalitzacio.

Arribada la finalitzacié del contracte o de la seva prorroga, i si no es realitza comunicacié escrita per
alguna de las parts en un altre sentit, amb un mes d’antelacio, el contracte quedara reconduit mes a
mes, conforme el disposat a I'art. 1.566 del Codi Civil.

- Altres despeses a assumir com a part arrendataria: asseguranga, manteniment d’instal-lacions i
subministraments, taxes, IBl, despeses generals ordinaries segons la seva participacié en I'edifici que
en forma part.

- Lliurament a I'arrendadora d’una garantia de 5.000,00 euros, per a cobrir possibles incidencies.

D’aquest es pot concloure que el preu proposat de renda resulta inferior als preus existents en el mercat.

Consten els certificats cadastrals d’aquests locals amb les segients referéencies cadastrals:
3392641DF5939S0043SW i 3392641DF5939S0044DE.

Consta informe emés per la Direccié d’Equipaments i Espais Publics, de data 1 d’abril de 2025, que ha fet
pressupost orientatiu dels costos estimats per realitzar adequacions en els espais per a poder realitzar-se
l'activitat. Pel que fa a les adequacions técniques, s’assumiran dins les partides de capitol 2 i capitol 6
d’aquesta Direcci6 d’Equipaments i Espais Publics.

En relacié a la despesa d’aquest arrendament, la Cap de Servei de Gestid6 Economica ha emes un informe,
en data 1 d’abril de 2025, en el qual es referix que:

a) Disposar d’aquest immoble suposara posar en funcionament un nou equipament, les despeses de lloguer
del qual, per a I'exercici 2025, tenen cabuda en el pressupost per bossa de vinculacio, i s’hauran de
preveure en els pressupostos dels exercicis futurs durant total la vigéncia del contracte. Aquestes
despeses son de caracter pluriennal i es preveuen que superin els 50.000,00 euros, per tant, es considera
que tindra repercussions i efectes sobre l'estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera, de la qual
s’incloura una memoria on es deixara constancia dels efectes en els exercicis futurs.

b) Pel que fa a la resta de despeses de funcionament, no suposara més despesa per I'Ajuntament, perque el
local és de dimensions clarament més reduides que I'equipament que s’ha hagut de tancar amb motiu de
les deficiéncies estructurals.

Consta incorporada a les actuacions la memoéria econdmica sobre I'estabilitat pressupostaria i sostenibilitat
financera, de data 2 de maig de 2025.

Vist I'informe juridic, amb proposta, i I'informe d’intervencio.

Fonaments de Dret

D’acord amb el disposat a l'article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del Sector Public
(LCSP), el contracte d’arrendament i altres negocis juridics analegs sobre béns immobles resten exclosos de
I'ambit d’aplicacié de la Llei de contractes i s’han de qualificar com a contractes privats, regits per la legislacio
patrimonial. | s’hi conté igualment, que, tot i aquesta exclusio, “(...) cal tenir en compte que la disposicio
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addicional segona del TRLCSP (apartats 1, 2 i 13) regula la competéncia dels o6rgans de contractacié
d’aquests contractes patrimonials, i alhora, I'apartat 2 de l'article 4 estableix que als contractes, negocis i
relacions juridiques, s’han d’aplicar els principis de la llei (TRLCSP) per a resoldre els dubtes i les llacunes
que es puguin presentar.”

Determinat el régim juridic patrimonial regulador del contracte que es proposa, resulten d’aplicaci6 la Llei
33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques (LPAP) i el seu Reglament,
aprovat pel Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, el Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s’aprova el Text refés de la llei municipal i de regim local de Catalunya (TRLMRLC), el Reglament del
Patrimoni dels ens locals, aprovat per Decret 336/1988 de 17 d’octubre (RPELC) i el Reglament de béns de
les entitats locals, aprovat pel Reial decret 1372/1986, de 13 de juny.

Respecte al procediment establert per a celebrar el contracte d’arrendament d'immobles, I'article 90 del Reial
Decret 1373/2009, de 28 d’agost, remet al procediment establert als articles 122 i seglents de la LPAP quan
I'Administracié hagi d’arrendar immobles, en qualitat d’arrendataria. | I'article 124 de la LPAP, el qual en el
seu apartat 1, estableix que els arrendaments es concertaran mitjangant concurs public o mitjangant el
procediment de licitacié restringida regulat a I'apartat 4 de la disposicié addicional quinzena d’aquesta
mateixa llei, llevat que de forma justificada i per les peculiaritats de la necessitat a satisfer, les condicions del
mercat immobiliari, la urgéncia de la contractaci6 deguda a esdeveniments imprevisibles, o l'especial
idoneitat del bé, es consideri necessari o convenient concertar-los de forma directa.

Considerant que en el present expedient la contractaci6 proposada s'ajusta a aquest suposit
d’excepcionalitat procedimental que preveu la norma, doncs a tenor de la peticié formulada pel Servei
d’Educacio, es fan paleses tan les necessitats pel que fa als requisits especifics a cobrir es fan paleses tant
les necessitats pel que fa als requisits especifics a cobrir una activitat d’escola bressol, com pel que fa a la
peremptorietat de poder cobrir aquestes necessitats temporals, davant un fet imprevisible com és el fet que el
lloc on s’estava prestant es va haver de tancar immediatament per evitar riscos (en detectar-se unes
esquerdes en una biga de fusta durant una inspeccié técnica de I'edifici). Altrament es dona la circumstancia
de que per reubicar el servei en algun espai s’han de conjugar dues condicions; 'emplagament d’aquest i els
requisits que dels seus espais. Aquestes condicions no s’han trobat en els espais municipals propis i, a més,
de la cerca en el mercat immobiliari privat, només s’ha pogut trobar el que ara es proposa. Per la qual cosa la
situacié que es planteja condueix a considerar que queda acreditada la concurréncia de varies de les
condicions exigides per la norma, per a poder procedir a la contractacié mitjangant I'adjudicacié directa.

Resultant, que pel que fa als efectes i extincio, s’han d’aplicar les normes de dret privat, que en el cas que
ens ocupa es troben a la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans (LAU), respecte els d’us
diferent del d’habitatge.

La competéncia correspon a la Junta de Govern Local, en virtut de les delegacions acordades per I'Alcaldia,
en Decret num. 6484, de data 20 de juny de 2023.

Ara bé, atés que el propi regim de funcionament de la Junta de Govern Local, com a organ col-legiat, esta
subjecte a una prévia convocatoria i a la celebracié de sessid, que comporta una obligada demora en la
tramitacio dels expedients. | davant la urgéncia amb la que cal procedir a la contractacié per garantir el poder
disposar el més aviat possible d’aquest immoble a fi de poder-hi realitzar les obres d’adequacioé necessaries
per poder prestar el servei el proper curs 2025-26, es considera oportu I'avocacié puntual i exclusiva per
aquesta resolucié en favor de l'alcalde de la competéncia assumida per la Junta de Govern, en virtut de
'esmentat decret de delegacié de competéncies i de conformitat amb el que estableixen els articles 10 de la
Llei 40/2015, de 1 d’octubre, de Régim juridic del sector public, 9 de la Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim
juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya i 116 del Reglament d’organitzacio,
funcionament i regim juridic de les entitats locals, aprovat per Real Decret 2868/1986, de 26 de novembre.

Per tot alld que s’ha exposat, i fent Us de les competéncies que m’estan legalment conferides,
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RESOLC:

PRIMER .- Avocar, a favor de I'alcalde, de forma puntual i exclusiva per a la present resolucié la competéncia
que fou delegada per Decret d’Alcaldia en Decret 6484, de data 20 de juny de 2023, la Junta de Govern
Local, de conformitat amb el que estableixen els articles 10 de la Llei 40/2015, de 1 d'octubre, de Régim
juridic del sector public, 9 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya i 116 del Reglament d’organitzacié, funcionament i régim juridic de
les entitats locals, aprovat per Real Decret 2868/1986, de 26 de novembre.

SEGON.- Aprovar I'expedient de contractacié patrimonial, mitjancant el procediment directe, relatiu a
I'arrendament d’'un local d’acord amb el que preveu l'article 124 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de
Patrimoni de les Administracions Publiques.

TERCER .- Concertar amb Francisca Oller i Filles, CB, amb CIF E64820491, I'arrendament dels locals situats
al carrer Jaume lIsern, num. 18 i 20, baixos, amb referéncies cadastrals 3392641DF5939S0043SW i
3392641DF5939S0044DE, a partir de la data de la formalitzacié del contracte fins el mes d’abril de 2027 i
amb una renda pactada anual de 42.000,00 euros, més I'IBI, la despesa de comunitat i I'lVA.

Aquesta contractacio6 restara sotmesa a la condicié suspensiva d’existéncia de crédit pressupostari adequat i
suficient pels exercicis futurs esmentats.

QUART .- Aprovar el model de contracte d’arrendament per a Us diferent al d’habitatge que s’adjunta a la
present resolucié com a “annex I” i que instrumentara I'arrendament.

CINQUE - Autoritzar i disposar el document comptable AD num. 12025000046365, amb carrec a la partida
num. 310802/323120/20200 Lloguer edifici EB Figueretes del pressupost municipal, per import de 54.280,68
euros, per assumir les despeses de lloguer dels locals situats al carrer Jaume Isern, 18-20, per la primera
anualitat.

SISE.- Autoritzar i disposar el document comptable AD_FUT nim. 12025000046366, amb carrec a la partida
num. 310802/323120/20200 Lloguer edifici EB Figueretes del pressupost municipal, per import de 54.280,68
euros, per assumir les despeses de lloguer dels locals situats carrer Jaume Isern, num. 18 i 20, baixos, per la
segona anualitat, condicionat a I'aprovacio del pressupost de I'exercici 2026.

SETE.- Aprovar el pagament d’una garantia d’acord amb el pacte seté del contracte d’arrendament, per un
import de 5.000,00 euros.

VUITE.- Facultar al Regidor Delegat de Bon Govern, Bona Gesti6 i Estratégia de futur per a qué formalitzi els
documents publics i/o privats que signin necessaris pel perfeccionament d’aquests acords.

NOVE.- Anotar a I'lnventari municipal de béns i drets els efectes derivats de la present resolucio.

DESE.- Notificar el present acords a la propietat, per tal que dins el termini dels 15 dies habils seguents a
'endema de la notificacié de la present resolucié, haura de concérrer a formalitzar el contracte i comunicar-lo,
als efectes oportuns, als serveis municipals d’Ingressos, Tresoreria, Compres i Contractacions, Transicio
Energética, Educacio6 i Equipaments Municipals.
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Annex |

CONTRACTE D’ARRENDAMENT D’IMMOBLE
PER A US DIFERENT DEL D’HABITATGE

Arrendataris: AJUNTAMENT DE MATARO

Adreca: carrer Jaume Isern, 18-20 baixos

CP i ciutat: 08302 Matar6 (Barcelona)

Superficies: 60 m? i 258 m? respectivament construits

Referéncies cadastrals: 3392641DF5939S0043SW i 3392641DF5939S0044DE

REUNITS:

D’una part i en concepte d’arrendador, la Comunitat de Béns Francisca Oller i Filles, amb
domicili al Cami Ral, num. 508, 4t, 08302, de Matard, amb CIF E64820491, representada en
aquest acte per la senyora I =b DN/ INEEEE i amb domicili en la mateixa
adrega de la comunitat de béns.

| de l'altra i en concepte d’arrendatari, I'’Ajuntament de Matard, amb domicili a la Riera, num.
48, 08301, de Matar6, amb NIF P0812000H, representat pel senyor Miquel Angel Vadell
Torres, actua en la seva condicié de Regidor Delegat de Bon Govern, Bona Gestié i Estratégia
de futur, en virtut de les competéncies delegades pel Decret d’Alcaldia nium. 6495, de 20 de
juny de 2023, i acompanyat en aquest acte pel senyor Sergi Ribas Beltran, Secretari General
de I'Ajuntament de Matard, en exercici de les seves funcions de fedatari i assessor legal de la
Corporacié Municipal, de conformitat amb allé que disposa I'article 3, apartat 2 lletra i) del Reial
Decret 128/2018, de 16 de marg, que regula el régim juridic dels funcionaris de '’Administracio
Local amb apoderament nacional.

Ambdues parts, en la qualitat en qué intervenen, es reconeixen mutua i reciprocament
capacitat legal suficient per atorgar aquest contracte, i a tal efecte

MANIFESTEN:

I.-Que la comunitat de béns Francisca Oller i Filles, és titular dels immobles (locals) situats al
carrer Jaume Isern, niumeros 18 i 20, baixos, que s’identifiquen amb les referéncies cadastrals
3392641DF5939S0043SW i 3392641DF5939S0044DE i amb una quota de participacié de
1,98% i 9,18%, respectivament.

Il.-L’Ajuntament de Matar6 ha manifestat el seu interés en arrendar els referits locals.

lll.- Amb la voluntat d’atendre la sol-licitud formulada pel referit consistori, les parts han
convingut I'arrendament dels immobles referits.

N
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IV.- Que, en base a tot 'exposat, les parts es reconeixen mutuament capacitat legal suficient
per a I'atorgament del present document, per la qual cosa, de les seves lliures i espontanies
voluntats, subscriuen el present CONTRACTE D’ARRENDAMENT, en base als seglients

PACTES:

PRIMER.- OBJECTE

El present contracte té per objecte I'arrendament dels locals situats al carrer Jaume Isern,
numeros 18 i 20, baixos, de Mataré (Barcelona), pel que fa als recintes interiors dels mateixos
amb pati privatiu.

L’arrendatari manifesta coneixer i acceptar I'estat dels locals i les instal-lacions existents.

SEGON.- DESTINACIO
L’arrendatari destinara els locals arrendats a llar d’infants.

En cap cas, es podran dur a terme activitats que siguin considerades nocives, perilloses,
molestes, insalubres o il-licites.

La part arrendataria s'obliga a sol-licitar les corresponents autoritzacions i/o llicéncies
necessaries per la realitzaci6 de les obres que tingui interés en executar i pel desenvolupament
de I'activitat proposada en I'entitat arrendada.

TERCER.- TERMINI
La durada del contracte és des de la data de formalitzacié del contracte fins el mes d’abril de
2027.

L’arrendatari s’obliga a complir el termini de durada pactat i, en el cas que rescindis el mateix
amb anterioritat, quedara obligada a indemnitzar a la propietat amb I'import que li restés per
acabar-lo.

El contracte es podra prorrogar 6 mesos, prévia peticié expressa i per escrit de I'arrendatari a
I'arrendador amb dos mesos d’ antelacié a la seva finalitzacié.

Arribada la finalitzacié del contracte o de la seva prorroga, i si no es realitza comunicacio
escrita per alguna de las parts en un altre sentit, amb un mes d’antelaci6, el contracte quedara
reconduit mes a mes, conforme el disposata 'art. 1.566 del Codi Civil.

QUART.- RENDA

El preu de 'arrendament dels locals es fixa en 42.000,00 euros de renda anuals, més I'lmpost
sobre el Valor Afegit (IVA) que en tot moment correspongui aplicar sobre la total
contraprestacid, menys les retencions fiscals aplicables.

També tenen consideraci6 de renda els imports contemplats en el pacte VUITE 1 als quals se’ls
aplicara la tributacio corresponent, i separada.

CINQUE.- OBLIGACIO DE PAGAMENT
L’obligacié de pagament s'inicia a la signatura del present document.

El pagament sera satisfet per part de I'arrendataria, prévia presentacié de factura anual per
'arrendadora, en un termini de dos mesos des de la seva presentacio, mitjangant transferéncia
bancaria al compte bancari de titularitat de la comunitat de béns.

2
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SISE.- ACTUALITZACIO DE LA RENDA

Les parts contractants convenen que la renda sera actualitzada al complir cada anualitat del
contracte, incloent les seves possibles reconduccions i/o prorrogues, aplicant la variacié en més
de la renda corresponent a I'anualitat anterior la variacié percentual experimentada per I'index
de Preus al Consum (IPC) per Catalunya, fixat per I' Instituto Nacional d’Estadistica (o
organisme que el substitueixi), en el termini dels 12 mesos immediatament anteriors a la data
de cada actualitzacio.

Les revisions tindran caracter acumulatiu, de tal manera que la primera revisié s’efectuara com
s’ha dit i, per les successives, la renda valoritzada com a consequéncia d’actualitzacions
precedents.

La renda actualitzada sera exigible a I'arrendatari a partir del mes segient a aquell en que la
part interessada ho notifiqui a I'altra, amb expressié del percentatge d’alteracié aplicat. En tot
cas, l'arrendatari atorgara plens efectes a la notificacio realitzada en el rebut de la mensualitat
del pagament precedent al que correspongui I'aplicacié de la variacié a la que es fa referéncia.
En cap cas la demora en l'aplicacié d’aquesta actualitzacié implicaria la pérdua, renuncia o
abdicacié del dret de I'arrendador a practicar la mateixa.

SETE.- FIANGCA
D’acord amb l'article 36.6 de la Llei d’arrendaments urbans, I'Ajuntament de Matar6 queda
alliberat de I'obligacio de prestar fianga legal.

No obstant, I'arrendatari lliurara a l'arrendador, mitjangant transferéncia bancaria i dins el
termini de 15 dies des de l'inici del present contracte, una garantia per import de 5.000,00 euros
per a cobrir possibles incidéncies, impagaments i/o desperfectes. Aquesta sera retornada
integrament, i d'igual forma, a l'arrendataria dins els 30 dies seguents a la finalitzacié del
contracte, en el compte bancari municipal que s’indicara.

VUITE.- DESPESES DERIVADES DE L'IMMOBLE ARRENDAT
Les despeses derivades dels immobles arrendats, seran satisfetes en el segient sentit:

1. Seran a carrec de I'arrendatari anualment:

a) Les despeses pels serveis de que disposi 'immoble arrendat.

b) Assegurances.

c) Taxa/preu public per la recollida, tractament i eliminacié de brossa o residus.
d) Les quotes ordinaries de la comunitat de propietaris.

e) Impost de Béns Immobles.

f) Qualsevol altra tribut que es generi i gravi la propietat.

A la finalitzacié del contracte (incloses les possibles prorrogues o reconduccions), per a les
despeses dels apartats c), d) i e), si s’escau, s’efectuara una liquidacié final en el cas qué no
haguessin estat abonades en relaci6 amb la part proporcional del periode de vigencia del
contracte. D’aquesta s’emetra la corresponent factura.

2. Seran a carrec de I'arrendador:

— Derrames extraordinaries comunitaries per obres o instal-lacions en I'edifici.

NOVE.- OBRES ALS LOCALS
L’arrendatari no pot realitzaren els locals obres que afectin als elements estructurals de I'edifici.
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L’arrendatari no pot realitzar obres en els locals sense previ permis de la propietat, excepte les
propies decoratives relacionades amb l'activitat. No obstant, I'arrendador, autoritzara, prévia
supervisié i aprovacié dels projectes d'obres d'adequacido per adaptar els espais al
desenvolupament de lactivitat per la qué s’arrenden, les quals consistiran en: canvi de
paviment interior, adequacié accessibilitat accés principal (arranjament rampa), obrir finestra
despatx sala mestres, treballs de pintura, treballs a fals sostres, afegir o desplacar sanitaris de
la zones de lavabo, instal-lacié d'intérfon, treballs posada a punt instal-lacions (aigua,
electricitat, sanejament, telefonia i internet), climatitzacié i sistemes de proteccié portes per
evitar enganxades de dits, sistema proteccié solar en el pati (elements d’ombra), elements de
senyalitzacié i instal-lacié d’alarma.

Altrament aquestes obres també hauran d’estar acceptades per la comunitat de propietaris, cas
que afectin a elements comuns, i seran a compte exclusiu de I'arrendatari.

Si aquestes obres d’adequacié necessaries per adaptar els espais al desenvolupament de
l'activitat per la qué s’arrenden, no son autoritzades en un termini de 10 dies naturals,
'arrendatari pot resoldre unilateralment el present contracte sense dret a cap indemnitzacié a
favor de l'arrendador i amb l'obligacié de retornar a l'arrendatari I' import de les rendes
contractuals de la part proporcional del temps no gaudit.

En cap cas s’autoritza la realitzaci6 de forats ni clavar elements al paviment del pati.

Les obres d’adequacié que siguin executades per l'arrendatari quedaran integrades en els
immobles arrendats en el moment de la finalitzacié del contracte d’arrendament, sense que es
generi a favor de l'arrendatari cap tipus d’indemnitzacié per aquest concepte. No obstant,
s'autoritza a l'arrendatari a la retirada, sempre i quan no es malmeti I'espai que ocupen,
dels elements re movibles que es puguin reutilitzar en altres ubicacions de I'Ajuntament:
aparells de clima, elements de proteccié de portes, elements d'alarma nous, elements de
telecomunicacions nous i elements d'ombra del pati.

L’arrendador permetra I'is de retols o similars en la fagana de 'immoble i al nivell del seu espai,
havent-se de subjectar, en tot cas, a les normes de la comunitat de propietaris i a la normativa
de propietat horitzontal.

La part arrendataria esta obligada a adoptar totes les mesures convenients i necessaries
dirigides a mantenir els locals i les seves instal-lacions en perfecte estat d’us.

DESE.- REPARACIONS i MANTENIMENT
Seran a carrec de la part arrendataria, amb plena indemnitat de la propietat:

- les reparacions que hagin de realitzar-se per danys causats per ella o per persones que d’ella
en depenguin, als locals arrendats o en I'edifici;

- el manteniment, reparacions relacionades amb I'Us, la conservacié i neteja dels locals
arrendats;

- les reparacions d’aquells objectes i/o instal-lacions que requereixin una imminent intervencié
prévia a I’ inici de I'activitat i al llarg de la vigéncia del contracte.

ONZE.- ACCES
La part arrendataria permetra que la part arrendadora o els técnics que aquesta designi
accedeixin als locals, a fi de verificar el que s’estableix en el pacte precedent.
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Aixi mateix s’obliga a permetre I'accés als locals a la part arrendadora i/o a les persones i/o
professionals designats per l'arrendador per a la realitzacidé de qualsevol tipus d’obra o
reparacio que pogués ser necessari dur a terme al local arrendat.

DOTZE.- SUBMINISTRAMENTS

Seran a carrec de l'arrendatari les despeses i gestions necessaries per donar dalta els
diferents subministraments que es vulgui dotar als locals arrendats, i/o posar a nom de
I'arrendatari la contractacié dels subministraments.

Igualment seran a carrec de I'arrendatari les despeses relatives als consums que es generin
pels subministraments contractats. A tal efecte es prendran unes fotografies dels comptadors
en el moment d'’inici de la vigéncia del present contracte.

L’arrendatari s’obliga a lliurar els locals, a I'extincié del contracte, amb els subministres d'alta
de l'aigua i electricitat.

TRETZE.- DANYS A TERCERS

L’arrendatari es fara directa i exclusivament responsable i n’eximeix de tota responsabilitat a la
propietat, pels danys que es puguin ocasionar a terceres persones o objectes derivats
d’instal-lacions, serveis, subministraments i activitats que tinguin lloc als locals arrendats o els
causats per part dels seus ocupants.

CATORZE.- ASSEGURANCES
La part arrendataria s’obliga a contractar pel seu compte una asseguranca relativa al contingut
dels locals arrendats.

La propietat no es responsabilitza, sota cap concepte, dels danys causats als locals o en el seu
contingut.

Igualment la part arrendataria haura de contractar pel seu compte les assegurances de
responsabilitat civil necessaries per respondre dels danys que es puguin ocasionar amb motiu
de I'exercici de la seva activitat i/o ocupacio.

QUINZE.- NORMES COMUNITARIES

La part arrendataria accepta els estatuts i/o les normes de régim interior, en el seu cas, que
s’obliga a complir i que s’annexen al present contracte, si s’escau. Aixi mateix, s’obliga a
respectar els acords que pogués adoptar en cada instant la propietat en relacid al bon
funcionament de la comunitat.

SETZE.- CAUSES DE RESOLUCIO
S’estableixen les seglients causes de resolucié del contracte:

— Manca de pagament de la renda establerta.

— EI desenvolupament d’activitats molestes, insalubres, nocives, perilloses o il-licites dins el
local arrendat.

— Qualsevol altre incompliment dels pactes continguts en aquest contracte.

— La cessio i o subarrendament del contracte.

DISSETE.- FINALITZACIO DEL CONTRACTE

En el moment en que finalitzi el contracte d’arrendament, ja sigui per expiracié del termini
contractual, ja sigui per resolucio judicial, la possessié dels immobles s’han de retornar a la
propietat en un termini de 5 dies lliures, vacus i expedits.
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En el cas que es deixin abandonats en els locals, mobles, estris i altres objectes diversos, les
despeses de buidatge i transport a la deixalleria, seran a carrec de la part arrendataria.

DIVUITE.- INDEMNITZACIO PER FINALITZACIO DEL CONTRACTE

L’arrendatari renuncia de forma expressa a qualsevol tipus d’indemnitzacié que li pugui
correspondre, ja sigui per resolucié anticipada, ja sigui per finalitzacié del termini pactat, d’acord
amb alloé que disposa I'article 34 de la LAU o per qualsevol altre concepte.

DINOVE.- REGIM JURIDIC:
El present contracte es regira per la segtient normativa:
a) Per les clausules previstes en el present document,
b) Per la Llei 29/1994, de 24 de novembre, de Arrendamientos Urbanos para “Uso distinto
del de Vivienda”.
c) Supletoriament, pel Codi Civil.

A fi i efecte de fer valer el present arrendament davant de tercers, la part arrendataria podra
inscriure aquest contracte d’arrendament en el Registre de la Propietat que correspongui,
segons estableix l'article 7 de la Llei d’Arrendaments Urbans.

Es prohibeix expressament la cessié6 i o subarrendament del contracte present, sense
consentiment exprés i escrit de la propietat

VINTE.- RENUNCIA AL DRET D’ADQUISICIO PREFERENT

En cas de venda dels locals arrendats, la part arrendataria renuncia de manera expressa el dret
d’adquisicidé preferent sobre la mateixa, en les condicions previstes en l'article 25 de la Llei
d’Arrendaments Urbans.

VINT-I-UNE.- RESOLUCIO JUDICIAL

En el suposit que l'arrendador hagi d’emprendre accions judicials contra I'arrendatari per
incompliment d’alguna clausula contractual, i les accions judicials siguin favorables a
I'arrendador, I'arrendatari estara obligat a rescabalar les despeses corresponents als honoraris
d’advocat i procurador, encara que pel procediment judicial instat no sigui obligatoria la
intervencio d’aquests professionals segons les lleis del procediment civil.

VINT-I-DOSE.- JURISDICCIO COMPETENT

L'orde jurisdiccional civil de Matar6 sera el competent per resoldre les controversies que
sorgeixin entre les parts en relacio al present contracte, amb renincia expressa de les parts a
qualsevol fur.

VINT-I-TRESE.- ADRECES A EFECTES DE NOTIFICACIONS

Els atorgants indiquen com a domicili de notificacions per a tot el que convingui en relacié a les
obligacions que aqui es contreuen i s’obliguen mutuament i reciprocament a comunicar-se
qualsevol canvi de domicili:

- gruptenas@gmail.com
- gestioeconomica@ajmataro.cat

En prova de conformitat, els compareixents firmen electronicament el present document i a un
sol efecte, en el lloc i data indicats.

D

CSV (Codi de verificacié
Segura)
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